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ZNALECKY POSUDEK
¢. 3006 - 8/2021

o cen¢ pozemku p.¢. 1729/602 - ornd pada, p.¢. 1729/625 - orna pida. p.¢. 1729/626 - orna puida a
p.¢. 1729/635 - orna puda v obci Praha, k.. Dablice, ulice Kokofinska — Chfibska

Zadavatel znaleckého posudku: Méstska ¢ast Praha-Dablice, ICO: 00231266
Ing. Milo§ Razicka
Osinalicka 1104/13
182 00 Praha

Ucel znaleckého posudku: zjisténi obvyklé ceny pozemku

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovini majetku ve znéni pozdéjsich piedpisi a vyhlasky MF
CR ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 3.3.2021 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Vladimir Svoboda
Beranovych 716

199 00 Praha 9 - Letnany
telefon: +420 603 55 44 99
e-mail: brelahr@seznam.cz

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Pocet stran: 12 véetné titulniho listu. Zadavateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze 10.3.2021



A. ZADANI

1. Znalecky ukol

Zjisténi obvyklé ceny p.¢. 1729/602 - orna puda, p.¢. 1729/625 - orna puda, p.¢. 1729/626 - orna
pida a p.¢. 1729/635 - orna piida v obci Praha, k.u. Dablice, ulice Kokofinska - Chfibska

Predmétné pozemky p.¢. 1729/625. p.¢. 1729/626 a p.¢. 1729/635 byly oddéleny geometrickym
pldnem ¢. 1854-18/2020 ze dne 11.5.2020 zpracovany Geouniversum v.o.s., V piedpoli 1472/27,
Praha 10 (dosud nezapsan v katastru nemovitosti) z puvodniho pozemku p.¢. 1729/318 - orna plda,
pavodni pozemky jsou evidovéany na LV &. 750 pro katastralni uzemi Dablice, obec Praha.



B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.€. 1729/602, p.¢c. 1729/625, p.¢. 1729/626, p.¢. 1729/635
Adresa pfedmétu ocenéni: Kokotinska
182 00 Praha
LV: 750
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mesto Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Dablice
Pocet obyvatel: 1324277

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.3.2021 za pritomnosti znalce.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- geometricky plan ¢. 1854-18/2020 ze dne 11.5.2020 zpracovany Geouniversum v.o.s., V piedpoli
1472/27, Praha 10 (dosud nezapsano v katastru nemovitosti)

- vypis z katastru nemovitosti Katastralniho utadu pro pro hlavni mésto Prahu, katastralni

pracovidté Praha, vypis z LV ¢&. 750 pro k.u. Déblice

- kopie katastralni mapy k.t. Dablice M 1:1000

- skute¢nosti zjisténé na misté samém znalcem pfi mistnim Setfeni

- informace a udaje sdélené objednatelem posudku

- informace zjisténé znalcem u realitnich kancelari pasobicich v misté a ¢ase na trhu s nemovitostmi
- informace zjisténé znalcem v archivu katastralniho Gfadu, evidence zavkladovanych kupnich
smluv

- fotodokumentace potizena znalcem pii mistnim Setieni

- Zékon €. 151/97 Sb. ze dne 17.6.1997 o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o
ocenovani majetku) ve znéni pozdé¢jsich predpist

- Zékon ¢. 254/2019 Sb. ze dne 10. zafi 2019 o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych
ustavech

- vyhlagka Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky ¢. 503/2020 Sb. ze dne 26. listopadu 2020 o
vykonu znalecké ¢innosti

- vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sh. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., vyhl.¢. 188/2019 Sb. posledné ve znéni 488/2020 Sb. k
provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska)

- zadné dalsi doklady ani dokumentace nebyly piedloZeny a dle informace objednatele posudku se
nezachovaly




4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik nemovitosti dle vypisu z katastru nemovitosti cit. vyse:

LV ¢. 750

Vlastnik: Rytifsky fad Kiizovniki s ¢ervenou hvézdou, Platnéiska 191/4,
Staré Mésto, 11000 Praha 1

Pozemek: p.¢. 1729/602 - orna puda
p.¢. 1729/318 - orna puda

Obec: Praha
K. Déblice
Okres: Praha

5. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v

aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovini
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota. obecna cena)

Dle zéakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného. popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mel byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném prizkumu trhu. na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod. které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ckonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i u€elem. pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o priméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejn¢ho stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskan¢ informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



C.NALEZ

1. Dokumentace a skute¢nost

Pozemky, které jsou pfedmétem ocenéni, ¢aste¢né nové vzniklé (p.¢. 1729/625, p.¢. 1729/626, p.c.
1729/635) z puvodniho pozemku p.¢. 1729/318 citovanym geometrickym planem. jsou vyuzivany v
souladu s pravnim stavem, jedna se o zemédélsky obhospodafovany pozemek, dale cely stavajici
pozemek p.¢. 1729/602, ktery je pak uzivan v rozporu s pravnim stavem. a to jako zelen
prodluzujici ulici Kokofinska smérem k pozemku p.c. 1729/318, ¢asteéné zasahuje do
zem&dé¢lského lanu, ¢astecné pak do komunikace, zpevnéno stérkovym nasypem.

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny vsak tyto skute¢nosti nejsou podstatné.

2. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétné pozemky se nachdzi na vychodni hranici zastavéného Uzemi méstské ¢dsti Praha
Dablice, smérem k dalnici DS.

Ocenované pozemky tvori obdélnik v prodlouzeni ulic Kokofinska a Chiibska, ke dni ocenéni jsou
uzivany zpusobem uvedenym vyse.

Piavodni pozemek p.¢. 1729/602 (ocenén jako celek) prodluzuje ulici Kokoiinskou, plvodni
pozemek p.¢. 1729/318 (z ng&jz jsou oddéleny ocenované nové pozemky) je pak zemédelsky
obhospodafovanym lanem o vymeéie cca 17ha, rozklada se mezi zastavénou ¢asti Dablic a uvedenou
dalnici.

Uzemni plan hlavniho mésta Prahy v daném uzemi umoznuje vyuziti:

p.¢. 1729/602 - OB - Cisté obytné

p.¢. 1729/625 - SP - plochy sportu

p.¢. 1729/626 - ZP - parky, historické zahrady a hibitovy
p.¢. 1729/635 - OB - ¢isté obytné

Popis vyuziti izemnim planem

OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, mateiské skoly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosnd zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technickeé infrastruktury.

Podminéné pFipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m2
. parkovaci a odstavné plochy. garaze pro osobni automobily.
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Dale lze umistit:

Luzkova zdravotnickd zatizeni. cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni. $koly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinari zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zaiizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi. doplikové stavby pro chovatelstvi a
pestitelske Cinnosti, sbérny surovin. Podminéné piipustné je vyuZiti piipustné v plochach OV (4j.
vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevySujici 2 000 m2 ) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostiedné sousedi a Ze nebude naruSena struktura souvisejiciho Gzemi a omezena vyuzitelnost
dotéenych pozemki. Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, 7e nedojde ke snizeni kvality prostiedi
pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dot¢enych pozemku.

Nepiipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pFipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s
cili a tkoly uzemniho planovani.

SP - sportu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a télovychovu.

Pripustné vyuziti:

Klubova zafizeni. obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m2,
zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 lGZek, administrativni zafizeni, kulturni
zatizeni, Skolska zafizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni, sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim
vyuzitim; zaroven plati, ze soucet plochy staveb a zaiizeni nesportovniho vyuziti nepiekro¢i 20%
plochy SP. Vodni plochy. zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen,
cyklistické stezky, pési komunikace a prostory.

Podminéné pripustné vyuziti: Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim lze umistit: sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy., garaze pro osobni automobily.
Déle lze umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, ze nedojde k
nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostiedi, obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuziti
nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20% plochy SP. Pro podminéné pripustné vyuziti
plati, Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuzZiti.

Nepripustné vyuziti: Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které
je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptsobem v rozporu
s cili a tkoly tzemniho planovani.

ZP — parky, historické¢ zahrady a hitbitovy

Hlavni vyuziti:

Parky a ostatni zamérné zalozené architektonicky ztvarnéné plochy méstské zelené slouzici
rekreaci; pohfebiSté a pietni mista.

Pripustné vyuziti:

Parky. zahrady, sady a vinice, to vSe na rostlém terénu; plochy uréené pro pohibivani, urnové hdje,
kolumbiria, rozptylové louky. Drobné vodni plochy, pési komunikace.



Podminéné pFipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit:

Komunikace ucelové, technickou infrastrukturu.

Détska hriste, cyklistické stezky, jezdecké stezky.

Zahradni restaurace, nekryté amfiteatry, hvézdarny, rozhledny, kostely, modlitebny, nekryta
sportovni zafizeni bez vybavenosti, drobna zahradni architektura.

Krematoria® a obfadni sing.

Obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m2 hrubé podlazni plochy a nerusici
sluzby jako souéast vybaveni hibitovu.

Prostorové oddélené plochy ur¢ené pro pohibivani zvifat v domacich zajmovych chovech. bez
moznosti spalovani’.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu. ostatni stavby souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Liniova vedeni technické infrastruktury vedena ve stavajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich toku a ploch za ugelem posileni pfirodni a biologické funkce a prirozeného
rozlivu.

Vyuziti pfipustné v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska zelen a Péstebni plochy
—sady, zahrady a vinice, za podminky. ze s nimi posuzovany pozemek vymezeny v plose ZP
bezprostiedné sousedi a Ze nebude omezeno hlavni a ptipustné vyuziti plochy ZP.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati. ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemku.

NepFipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpuisobem v rozporu s cili a ikoly
tzemniho planovani.

Obec Praha ma zpracovanou cenovou mapu stavebnich pozemku. v dané lokalité pro predmétné
pozemKy neni cena stanovena.

V blizkém okoli pfedmétnych pozemku se nachazi obCanska vybavenost. zakladni obchody.
restauraCni zafizeni, zakladni Skola. materska Skola, détské hiiste, zelen.

Centrum mésta je dostupné hromadnou dopravou. jejiz jedna zastavka je vzdalena cca 300 m od
pozemkui.

Obec Hlavni mésto Praha ma cca 1.325.000 obyvatel. obec je hlavnim méstem Ceské republiky.
pozemky jsou rovinné, ptistup po zpevnéné mistni komunikaci, v obci jsou kompletni sité obchodu.
statnich a samospravnych afadu, bankovnich sluzeb. Skolstvi, policie. jsou zde kompletni
inzenyrskeé sité, husta sit” hromadné dopravy.

3. Obsah znaleckého posudku

3.1. Ocenéni pozemku



D. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb.. €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb.. & 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb.. ¢. 443/2016 Sb.. ¢. 457/2017 Sb.. ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb.. kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

E. ODUVODNENI

Ocenéni, stanoveni obvyklé ceny pozemku, nové vzniklych pozemku p.¢. 1729/625, p.¢. 1729/626.,
p.C. 1729/635 - vesmés orna puda a celého pozemku p.¢. 1729/602 na k.u. Dablice. je provedeno v
souladu s cenovymi predpisy Ceské republiky platnymi ke dni ocenéni.

Obvykla cena je vypoctena na zakladé podkladi poskytnutych objednatelem znaleckého posudku a
zejména pak skutecnosti zjisténych znalcem.



F. STANOVENI OBVYKLE CENY POZEMKU

Ukolem znalce, dle pozadavku objednatele posudku, je stanoveni obvyklé, trzni ceny
pozemku na katastralnim tzemi Dablice a to:

p.&. 1729/602 - ornd piida o vyméie 264 m’
p.¢. 1729/625 - orna piida o vyméie 7031 m’
p.¢. 1729/626 - orna pida o vyméie 4366 m’
p.¢. 1729/635 - orna puda o vyméie 141 m’

Pro tento Gcel je nejvhodngjsi metodou porovnani cen obdobnych nemovitosti, pozemki v dané
lokalité, pripadné lokalit obdobn¢ velkych, majicich stejny, nebo alespon priblizné stejny. charakter.

Informace o sjednanych cenach je nutno zajistit pokud mozno ..Cerstvé”, pii vyvoji realitniho trhu
mizZe dochazet k vyraznym zménam v cenach pii prodeji nemovitosti. predpoklad je. Ze informace
by nemély byt starsi 1 roku.

Pro potieby zjisténi sjednanych cen byl znalcem proveden pruzkum u realitnich kancelafi
plsobicich v misté a case. odborném tisku, internetovych nabidek realit. kontrola vlastni cenové
databaze nemovitosti, dalsi konzultace se znalci v daném oboru, a predeviim pak v archivu
katastralniho tfadu - zavkladované kupni smlouvy.

Platny uzemni plan hlavniho mésta Prahy v dané lokalité veskeré pozemKky resi tak, jak je
uvedeno vySe, tzn. jako plochy ¢isté obytné, plochy sportu, plochy parku, historickych

zahrad a hibitovu, jiné vyuziti neni pFipustné, viz. vySe.

Pozemky, ktery jsou pfedmétem ocenéni. jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 750 pro k.u. Dablice.

OBVYKLA CENA POZEMKU

Z vyse zjisténych podkladu je nasledné stanovena obvykla cena predmétnych pozemku.
Na realitnich serverech jsou zvefejnény nabidky na prodej pozemku blizko dané oblasti, které jsou
vsak urCeny pro jiny zpusob vyuziti.

Ocenované pozemky p.¢. 1729/602, p.c. 1729/625, p.¢. 1729/626 a p.¢. 1729/635 maji byt vesmés
vyuzity pro rozsifeni sportovniho aredlu v ulici Kokofinska v Dablicich.

V piiloze tohoto znaleckého posudku jsou uvedeny sjednané ceny pii prodeji pozemku v piedmétné
a obdobnych oblasti.

Srovnavaci pozemky jsou svym stavajicim vyuzitim i uréenim dle evidence katastru nemovitosti
pfiblizné shodné s ocenovanymi pozemky. stejné tak jsou urceny k vyuziti tzemnim planem.

Vzhledem k uvedenym skute¢nostem pak stanovuji obvyklou. trzni cenu predmétnych pozemku
jako aritmeticky priamér upravenych cen srovnavacich pozemku.
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Porovnanim dostupnych informaci jak realitnich kancelaii pusobicich v misté a ¢ase na trhu s
nemovitostmi, vlastni cenovou databazi, cenovou mapou stavebnich pozemkil. zejména pak
sjednanou kupni cenou za pozemky ve stejné obci jako pfedmét ocenéni, stanovim obvyklou cenu
pozemkii na k.u. Dablice:

Vzhledem k velikosti a vyznamu srovnavanych lokalit, piihlédnutim k dostupnym relevantnim
informacim, prohlidce pozemku na mist¢ samém, predpokladam tedy obvyklou, trzni, cenu

ocenovanych pozemka ve vysi 2.277,- Ké/m?
p.&. 1729/602 264 m? 2.277,- K&/m? 601.128.- K¢
p.. 1729/625 7031 m? 2.277,- K&/m? 16.009.587.- K&
p.&. 1729/626 4366 m’ 2.277,- K&/m? 9.941.382.- K&
p.¢. 1729/635 141 m? 2.277.- K&/m? 321.057,- K¢&
Celkem 26.873.154.- K&

ZAVER
Obvykli cena pozemku p.¢. 1729/602 - orna puda, p.¢. 1729/625 - orna puda, p.¢. 1729/626 -

orni puda a p.¢. 1729/635 - orna puda evidovanych na LV ¢ 750 na Kkatastralni Gzemi
Déblice ke dni 3.3.2021 ¢inila:

CELKEM 26.873.154,- K¢

(slovy:dvacetsedmmiliontsestsetdevadesatdvatisiceosmsetsedmdesatétyfikoruny¢eské)

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 25.10.1989, ¢.j. Spr. 3769/89. pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3006 - 8/2021 evidence posudku.

Znalecky posudek jsem vypracoval osobné. bez piim¢ spoluti¢asti jinych osob, jak pravnickych, tak
fyzickych.
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V Praze 10.3.2021

Ing. Vladimir Svoboda
Beranovych 716

199 00 Praha 9 - Letnany
telefon: +420 603 55 44 99
e-mail: brelahr@seznam.cz
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ace 0 pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

nformace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1729/602
Obec: Praha [554782]C
Katastralni Gzemi: Dablice [730629)

Cislo LV: 750

Vyméra [m?]: 264

Mapovy list:

Druh pozemku: orna puda

lastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

plsob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédelsky pldni fond

eznam BPEJ

BPE) Vymeéra
2010004 264

mezeni vlastnického préava

ejsou evidovana zadna omezeni.
iné zapisy

ejsou evidovany zadné jiné zapisy.

. Katastralni pracovisté Praha™

2004 - 2021 Cesky ufad zeméméficky a katastralnii

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Obrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.03.2021 22:00.

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=...

Z diivodu vysokého narlstu poctu
pristupl do aplikace je zobrazovani
nahledu mapy docasné vypnuto

[0

Zobrazeni mapy

Podil

Rytifsky fad Krizovniki s ¢ervenou hvézdou, Platnérska 191/4, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto

Verze aplikace 6.0.6 build 1




Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m?):

Typ parcely.
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Vlastnicke pravo

Nazev

eznam BPE)J

BPEJ Vyméra
201007 168190

né zapisy

h

zemédélsky ptidni fond

ace 0 pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

nformace o pozemku

Parcela katastru nemovitosti

Graficky nebo v digitalizované mapé

orna plda

lastnici, jini opravnéni

plsob ochrany nemovitosti

mezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

2004 - 2021 Cesky Ufad zeméméricky a katastralnic

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Gl...

Z dlivodu vysokého narlstu poctu
pristupl do aplikace je zobrazovani
nahledu mapy docasné vypnuto

[0

Zobrazeni mapy

Podil

Rytifsky fad Krizovnik( s Cervenou hvézdou, Platnéfska 191/4, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro hlavni mésto
. Katastralni pracovisté Praha(7

obrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 11.03.2021 22:00.

Verze aplikace 6.0.6 build 1



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/

Dosavadn/_stav Novy stav
g a0 porcely |Druh pozemkul OznaZent Vymira porcely |Druh pozemku| Typ stovdy |Zpes.| Porovndnl se stovem evidence prdvnich vztahd
Oznoten! vy pozemku uréen DN pfechdzl z pozemku |Cislo listu Vyméra dilu Ceinaéenl
s Z i ob wutt! 3 oznofeného v viastnictvl dilu
posob wulitl] parc. Cislem | _17p0sob wyultt!| Ipdsob vyuditl jvymér] :
lem " 7 dFIvEJAl poz. :
st T N o | o sy | S o | ot
. § i
(729/318| 161 81} 90| omd poda | 17297318 15} 66} 52| omd poda 0 :
. 1729/625 i 70% 31| omd pida 2
P 1729/626 i 43: 66| ornd poda 2
P 1729/635 {11 41| omd poda 2
; (161 81:90) ]
kp.: Ddblice i
1729/318 750 | 16} 811 90| celd
[
16! 81 90
16¢ 811 90 161 811 90

Vykaz udaji o bonitovanych ptdné ekologickych jednotkdch (BPEJ) k parceldm nového stavu

Porceln! &islo podio Kéd BPEJ Vyméro BPEJ no diu Parceinl 1515 podla Kéd BPEJ Vymera BPEJ no dhu
katastru zjednoduend ha ! m? parcely watastru zjednodufend ha | m? porcely
nemavitost( evidence : nemovitost! evidence H
1729/318 20100 15{ 66 52
! ; 1729/635 20100 1 41
1729/625 20100 70: 3 ==
1729/626 20100 43: 66

GEOMETRICKY PLAN
pro

Gaomelricky pldn ovlfil WPednd oprdwing remdmdficky infermyr:

Stejropis ovBRl Ofednd opravndng zem8micky inlemjr:

Jméno, pfjment:

Ing. Otto Loub

Jmdno, pAjmenl:

Cislo puiotky seznaomu ulednd oprdwndnych

953/95

Calo poiotky sernamu dlednd oprdwndnjch

Geouniversum v.o.s.
V predpoll 1472/27

Prahe 10
Clslo plénu:  1854-18/2020
| Okres: Hiavn! mésto Proha
Obsc: Proho

Kot. wzemt:  [Jplice

:‘“M list: _ Krolupy nad Witovou 4-8/31

byla p moknost
m %8 v lardny 8 pribdhem navhovomich novich hranic,
'y ematany Prodepucngym zpdsabem:

mezniky, hieby, koiky

tamémBlickych inZanjrd: remém8ckgch inlerre:
rozdélen/ pozemku
one:  [1.5.2020 two:  953/20-14 Dne: Civio:
Nélefiloatmi o presnocsll odpovidd prdwim predpladm. T Tento wejnopie odpovida geometrickému pidnu v alekironickd podob# uialendmy ]
v dokumentoc: katostréinhe Yrodu.
Whotoy“g[: Kotosirdin! Ofed wouhicsl w oélslovdnim parcal. Dvaren( slejnopisy geomatrickéhs pldng v listinnd pordobd.
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1729/545
1729/546
Seznam soufadnic (S-JTSK)
1729/547
Soufadnice pro zdpis do KN
Cislo bodu ¥ X kdd kv. Pozndmka
523-101 736996.35 1037488.49 3 kolfk
523-103 737057.60 1037473.67 3 meznik
523-104 737088.56 1037466.19 3 rmeznlk
1571--2700 737140.04 1037349.25 3 hreb
1650-1 737104.24 103736217 3 meznlk
1650-3 737138.23 1037347.61 3 meznik
1650-5 737143.56 1037394.17 F mezn/lk
1 737104.62 1037366.45 3 meznik
2 737067.40 1037379.63 3 meznik
a3 737021.32 1037384.84 3 meznik wa
4 737030.12 1037480.32 3 meznfk vy
8 737076.88 1037469.01 3 meznik tu
6 737138.50 1037350.00 3 hieb 1729/
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P ——re— —
Priloha &.
- . , Sjednana Upravena
Priloha i i ; 5. Vyméra Sjednana cena L ; . P : .
tislo Katastralni tazemi Parcelni ¢islo }m 2 K jednotkova cena | jednotkova cena Poznamka
) /K¢/m2/ /K¢&/m2/
ke dni 3.3.2021
e p.&. 1729/73, 72, ] _— -
I Dablice D& 17323 5949 7.500.000, 1.260, 1.316;
2 Dablice p-8. 1729/252 6 326 24.450.000,- 3.865.- 4.174.- rozdilny zplsob vyuziti
3 Suchdol p.¢. 1068/1 7238 20.194.020.- 2.790.- 3.468.-
p.¢. 2096,
4 Liben p.¢. 2097/1,2,7, 15 36 348 140.000.000.- 3.851.- 4.159.-
5 Libus p.¢. 838/1, p.c. 838/9 11399 6.727.332.- 590.- 733.-
6 Nusle p.¢. 1775/131 3 465 9.212.000.- 2.659.- 2.765.,-
7 Zabéhlice p.C. 2847/3,9, 13 13 203 15.600.000.- 1.182.- 1.566.-
Pri stanoveni prumérné obvyklé ceny neuvaZuji polozku s rozdilnym zpisobem vyuziti, dile pak nejvy3i a nejnizsi hodnotu sjednanych cen, které jsou oznaceny ervendé.
Priumérna sjednana cena pozemku piepoé¢tena ke dni ocenéni I 2.277,- l




Pfiloha €. Sportovisté Dablice

Srovnavaci pozemek cislo p.¢. 1729/73, p.€. 1729/72, p.¢. 1732/3

Lokalita /katastrdini izemi/ Dablice

PU vkladu do katastru nemovitosti 14.10.2020

CiSIOjEdnaCi KN V-61038/2020-101-S

Predmét prevodu kupni smlouva

Vyméra pozemku 5463 + 376 + 110 m2

Sjednana cena 7.500.000,- K¢

lednotkova cena 1.260,- K¢/m2

/ L SP - plochy sportu, SV-C - plochy vieobecné smisené, DU -

Uzemni plan : MR ; T ;
dopravni spojeni, verejna prostranstvi, VV - vefejné vybaveni

Popis Rovinaty pozemek uZivany jako orna pada

[Uprava jednotkové ceny %

|K1 investiéni pfipravenost

[k2 tvar, ¢lenéni pozemku

K3 lokalita

|K4 zména na realitnim trhu

|K5 doprava

k6 zdroj - realizace

K7 nazor znalce

|K8 dprava dle velikosti pozemku

sl|lO|O|O|O||O|O|O

Uprava ceny celkem

|Upravena jednotkova cena 1.310,- Ké/m2




Priloha €.

Sportovisté Dablice

Srovnavaci pozemek cislo

p.&. 1729/252

Lokalita /katastralni uzemi/

Dablice

PU vkladu do katastru nemovitosti

20.06.2019

Cislo jednaci KN

V-38823/2019-101-S

|Pfedmeét prevodu

kupni smlouva

Vyméra pozemku 6326 m2
Sjednana cena 24.450.000,- K¢
lednotkova cena 3.865,- K¢/m2

Uzemni plan

DGP - garaze a parkoviité, ZMK - zelerh méstska a krajinna

Popis

Rovinaty pozemek v tésné blizkosti Dablického hibitova

Uprava jednotkové ceny

%

K1 investicni pripravenost

K2 tvar, clenéni pozemku

K3 lokalita

K4 zména na realitnim trhu

K5 doprava

K6 zdroj - realizace

K7 nazor znalce

K8 uprava dle velikosti pozemku

|Uprava ceny celkem

|O|O|0|O|0|O|O|O

Upravena jednotkova cena

4.174,- KE/m2
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Piiloha €. Sportovisté Dablice
Srovnavaci pozemek cislo p.¢. 1068/1
Lokalita /katastralni tuzemi/ Suchdal

PU vkladu do katastru nemovitosti 05.12.2017

Cislo jednaci KN

V-87187/2017-101-5

Predmét prevodu

kupni smlouva

Vymeéra pozemku 7238 m2

Sjednana cena 20.194.020,- K¢

lednotkova cena 2.790,- K¢/m2

Uzemni plan SP - plochy sportu

Popis Rovinaty pozemek navazujici na sokolovnu a zakladni skolu

Uprava jednotkové ceny

%

|K1 investi¢ni pfipravenost 0
K2 tvar, Clenéni pozemku 0
|K3 lokalita 0
[k4 zména na realitnim trhu 24,3
k5 doprava 0
K6 zdroj - realizace 0
K7 nazor znalce 0
K8 Uprava dle velikosti pozemku 0
Uprava ceny celkem 24,3

Upravena jednotkova cena




Priloha &. Sportovisté Dablice

Srovnavaci pozemek cislo p.€. 2096, p.¢. 2097/1, 2, 7, 15
Lokalita /katastralni uzemi/ Liberd
PU vkladu do katastru nemovitosti 28.11.2019
Cislo jednaci KN V-76131/2019
Pfedmét prevodu drazba
Vymeéra pozemku 36348 m2
Sjednana cena 140.000.000,- K¢
Jednotkova cena 3.851,- KE/m2
SP - plochy sportu, ZMK - zeleri méstska a krajinna, OB - Cisté

Uzemni pla
A obytné

Rovinné pozemky na hranici katastru, pfevazné vyuzivané pro

Popis i ; . i A
parkovani karavanut, porostlé nadletovymi dfevinami

Uprava jednotkové ceny %

K1 investi¢ni pfipravenost

K2 tvar, ¢lenéni pozemku

K3 lokalita

K4 zména na realitnim trhu
d K5 doprava

K6 zdroj - realizace

K7 nazor znalce

K8 uprava dle velikosti pozemku

W|o|O|O|C||O|O|O

Uprava ceny celkem

Upravena jednotkova cena 4.159,- K&/m2
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Piiloha &. Sportovisté Ddblice

Srovnavaci pozemek cislo p.c. 838/1, p.c. 838/9

Lokalita /katastralni uzemi/ Libus

PU vkladu do katastru nemovitosti 20.04.2017

Cislo jednaci KN V-28809/2017-101-S

Pfedmét prevodu kupni smlouva

Vyméra pozemku 7834 + 3565 m2

Sjednana cena 6.727.332,- KC

Jednotkova cena 590,- K¢/m2

Uzemni plan SP - plochy sportu

Popis Rovinné pozemky fotbalové hristé
Uprava jednotkové ceny %
K1 investic¢ni pfipravenost 0
K2 tvar, ¢lenéni pozemku 0
K3 lokalita 0
K4 zména na realitnim trhu 24,3
K5 doprava 0
K6 zdroj - realizace 0
K7 nazor znalce

K8 uprava dle velikosti pozemku 0
Uprava ceny celkem 24,3
Upravena jednotkova cena 733,- KE/m2
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Priloha €.

Sportovisté Ddblice

Srovnavaci pozemek cislo

p.& 1775/131

Lokalita /katastrdini dzemi/

Nusle

PU vkladu do katastru nemovitosti

29.05.2020

Cislo jednaci KN

V-30060/2020-101-5

Pfedmét prevodu

kupni smlouva

Vyméra pozemku 3465 m2
Sjednana cena 9.212.000,- K¢
Jednotkova cena 2.659,- K&/m?2

Uzemni plan

SP - plochy sportu, zanedbatelna cast OB - Cisté obytné

Popis

Rovinny pozemek, cast sportovisté (fotbal, atletika)

Uprava jednotkové ceny

%

K1 investicni pfipravenost 0
K2 tvar, ¢lenéni pozemku 0
K3 lokalita 0
K4 zména na realitnim trhu 4,0
KS doprava 0
K6 zdroj - realizace 0
K7 nazor znalce 0
K8 uprava dle velikosti pozemku 0
Uprava ceny celkem 4,0

Upravena jednotkova cena




Priloha ¢. ,

Sportovisté Dablice

Srovnavaci pozemek Cislo

p.c. 2847/3, 9, 13

Lokalita /katastralni uzemi/

Zabéhlice

PU vkladu do katastru nemovitosti

22.09.2016

Cislo jednaci KN

V-67952/2017-101-S

Pfedmét prevodu

kupni smlouva

Vymeéra pozemku

12924 + 85 + 194 m2

Sjednana cena

15.600.000,- K¢

Jednotkova cena

1.182,- K&¢/m?2

Uzemni plan

SP - plochy sportu

Popis

Rovinné pozemky, soucdst sportovisté (fotbal), zdzemi

Uprava jednotkové ceny

%

K1 investicni pfipravenost 0
K2 tvar, ¢lenéni pozemku 0
K3 lokalita 0
K4 zména na realitnim trhu 32,5
K5 doprava 0
K6 zdroj - realizace 0
K7 nézor znalce 0
K8 uprava dle velikosti pozemku 0
Uprava ceny celkem 32.5

Upravena jednotkova cena
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