Méstska éast Praha — Dablice
Zastupitelstvo méstské casti

22. zasedani
dne 2.3. 2022

USNESENI é. xx/22/ZMC

k Zadosti o schvaleni navrhu na zménu tzemniho planu u éasti pozemku parc.é.
1646/1 v k.u Dablice, lokalita U Cerveného mlynku — spoleénost ASTAR s.r.o.

Zastupitelstvo MC po projednani
. bere na védomi

a) informaci o Zadosti o schvaleni navrhu na zménu platného Uzemniho planu hl.
m. Prahy v lokalité U Cerveného mlynku, ktera byla zaslana spole¢nosti ASTAR
s.r.o., Socharska 14, 170 00 Praha 7, ¢.j. 3549/2021 MCPD a ktera je pfilohou
¢.1 tohoto usneseni,

b) usneseni rady méstské &asti &. 907/22/RMC ze dne 10.1. 2022.

Il. souhlasi

s navrhem zmény vyuziti Gzemi definovanym v Zadosti o schvaleni navrhu na zménu
platného Uzemniho planu hl. m. Prahy v lokalité U Cerveného mlynku.

lll. schvaluje

podani podnétu na pofizeni zmény uzemniho planu v lokalité U Cerveného mlynku,
jejimz pfedmétem je zména funk&niho vyuziti u ¢asti stavebniho pozemku parc.c.
1646/1, orna pada o vymére 5761 m?, z dosavadniho funk&niho vyuziti VV (vefejné
vybaveni) na nové navrhované funkéni vyuziti OB-B (Cisté obytné uzemi) tak, jak je
uvedeno v Zadosti &.j. 3549/2021.

IV. povéruje

starostu podanim a projednanim podnétu na pofizeni Zmény postupem pofizovani
podle ustanoveni § 44 - § 46 odst. 1 a §55a, v navaznosti na § 188 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl

Ing. Jan Hrdlicka Ing. Milo§ Razi¢ka
mistostarosta starosta
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Véc: Zidost o schvileni ndvrhu na zménu izemniho plinu u &isti pozemku pare.&. 1646/1 v k.i.
Diblice lokalita U Cerveného mlynku

Vazeny pane starosto na zikladé pfedjednani véci ze strany naSeho zmocnénce Ing. Rostislava
Kopeckého se na Vas obracime s zadosti o schvaleni navrhu na zménu platného UP hl.m. Prahy u &asti
stavebniho pozemku parc. ¢. 1646/1 —orna puda o vyméfe 5761 m2, z dosavadniho funkéniho vyuziti
VV — veiejné vybaveni na nové navrhované funkéni vyuziti OB-B &isté obytné uzemi.

S ohledem na jednotné stanovisko ob&anii Déblic v této véci souhlasime se spole¢nym névrhem
méstské ¢asti Praha Dablice a vlastnika. K projednani této zadosti na jednani Zastupitelstva méstské
&asti Praha Déblice podavame toto zdiivodnéni:

1) ASTAR s.r.o. jako spfiznéna stavebni spole¢nost s rodinou plvodnich vlastnikii Jany a Martina

Steyskalovych pfedmétny pozemek odkoupila za G¢elem budouci vystavby pecovatelského domu pro

seniory. Pfi projednavani tohoto ziméru se bohuZel objevily nasledujici stavebné-technické piekazky:
a) provoz jakéhokoliv petovatelského domu pro seniory klade pomérné vysoké naroky na dopravni
obsluznost a tyto ndaroky jsou vyrazné limitovany vzhledem k jednosmémému zuZeni ulice U
Cerveného mlynku v ndvaznosti na ulici Kostelecka,
b) obecné jakykoliv objekt pecovatelského domu pro seniory by s ohledem na specificky provoz
véetné nemobilnich klienti vyZadoval, sohledem na poZarné-bezpe¢nostni hlediska, tzv.
zokruhovani to znamena dva nezavislé dopravni pfistupy, coZ s ohledem na pfetrvéavajici zaporné
stanovisko spol. Globus, neni mozné v pfedmétné lokalité zajistit.

2) Vlastnik pozemku sviij zamér budouci vystavby pecovatelského domu pro seniory konzultoval
s obyvateli a vlastniky nemovitosti v predmétné lokalité. Z téchto konzultaci jednoznaéné vyplynulo, Ze
viichni obyvatelé a vlastnici v této lokalité s timto zamérem zasadné nesouhlasi. Kategoricky nesouhlas
se tykal i mozného alternativniho vyuZiti pro vystavbu pfedskolniho popf. skolniho zafizeni pro déti.
V této souvislosti obyvatelé a vlastnici z této lokality a zarovei obéané Dablic sepsali petici, kterd
potvrzuje vy3e uvedené a zarovei jako nejlepi feSeni pozaduje, aby pozemek parc.¢. 1646/1 byl vyuZit
pro vystavbu rodinnych domil v ramci &isté obytného izemi OB-B. Rodinné domy jsou povaZovany za
nejlepdi i logické feSeni s ohledem na stejné vyuziti pfevazujici ¢asti navazujicich pozemki, které
s pozemkem 1646/1 tvofi jeden logicky funkéni celek.

3) Je skuteCnosti, Ze jiz v souasné dob¢ jsou dvé Casti pozemku parc.€. 1646/1 o ploSe cca 132m2
(severozapadni Cast pozemku) a cca 538m2 (zapadni ast pozemku) platnym UP hl.m. Prahy uréeny
jako OB - ¢ist& obytné tzemi. BohuZzel pfi zpracovani stavajictho UP byl vyznaen jejich zcela
nevhodny tvar, ktery znemoZiuje jejich faktické vyuziti pro dany icel. Z tohoto je zfejmé, ze zména UP
z funkéniho vyuziti VV na OB predstavuje funkéni sjednoceni nejen v ramci navazujicich pozemki,
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tvoricich jeden logicky funk¢ni celek ale i v pfipadé samotného pozemku parc.¢. 1646/1 kde jiz u dvou
jeho &asti funkéni vyuziti OB existuje.

4) Vlastnik pozemku nema zajem jit do jakychkoliv sporii nejen s vlastniky sousednich nemovitosti ale
i sobyvateli lokality U Cerveného mlynku a Na blatech. Je zfejmé, ze snaha o realizaci prakticky
jakéhokoliv smysluplného zaméru v ramci stavajiciho funkéniho vyuziti VV — vefejné vybaveni, by
znamenala nutnost podstoupeni soudnich sport nejen s vlastniky sousednich nemovitosti ale i velkym
poétem ob&anii Déblic. Za téchto okolnosti jako vlastnik pozemku souhlasime s navrhem — pozadavkem
obsazenym v petici ob&anti Dablic.

ViéZeny pane starosto, z vySe uvedenych divodi zadame aby zastupitelstvo méstské &asti Praha
Diéblice schvalilo spoleény navrh na zménu platného UP hl.m. Prahy u &sti stavebniho pozemku parc.
¢. 1646/1 z dosavadniho funkéniho vyuziti VV — vefejné vybaveni na nové navrhované funké&ni vyuZiti
OB-B ¢isté obytné izemi.

Spole&na petice obéanii Dablic (lokalita U Cerveného mlynku a Na blatech) tvofi piilohu této
Zadosti.

K Zadosti dale pfikladame:

2x vykres Uzemniho planu hl.m. Prahy 1:1500 a 1:1000

1x zakres ¢asti pozemku dotéené navrhovanou zménou UP
Ix katastralni mapa

Ix vypis z katastru nemovitosti

1x plna moc

1x vyplnény formulaf pro Odbor tzemniho rozvoje MHMP

ASTAR s.r.o.
S sldlem Socha l;ﬂ 4. Praha,
PRl e

iy mzﬁ'ﬂ %

ASTAR s.r.o.

Sochafské 14/313, Praha 7
Tel.: 233372555 Fax: 23337255”
DIC-1G: CZ2505122°

priloha: 7x
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1646/1
Obec: Praha [554782]
Katastralni Gzemi: Dablice [730629)
Cislo LV: 963
' Vyméra [m2) 5761
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: orna puda

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

| ASTAR s.r.0, Sochafska 313/14, Bubene¢, 17000 Praha 7

Zpasob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPE)J

BPEJ Vymera

|
i 2010007 5761

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 2adna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

«” Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

B'loha - V\]'{){ Q

z KN

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

pracovisté PrahaC!

Zobrazené tﬁ_d_a}e maji informativni charakter. Platnost dat k 09.12.2021 20.00.

© 2004 - 2021 ﬁgsky’ ufad zemémeéricky a katastralnic?

Verze 6.2.2 b0 [WWW6)



PLNA MOC

spoleénost ASTAR $.T.0.

se sidlem Socharéka 14 Praha 7
1C0:25051288
na strané jedné (dale jen "zmocnitel")
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aby zmocnitele, zastupoval ve viech zaleZitostech SOUVISE_]lClCh se zajisténim zmény izemniho
planu hl.m. Preahy tykajici se pozemeku parc.&. 1646/1 v k.i. Dablice. Zmocnénec je v rozsahu
prav zmocnitele opravnén u dotéenych organt statni spravy a samospravy zastupovat v fizenich
a jednat dale podavat navrhy a namitky, nahliZet do spisu, pfebirat korespondenci a vzdavat se
prava odvolani.

ASTAR s.ro.
Taiw uglxs:, Praha 7
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Vée: NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

podle ustanoveni § 44 - § 46 odst. 1 v ndvaznosti na § 55 odst. 2 a § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi.

Organy vefejné spravy, méstské ¢asti a hl. m. Praha mohou podat navrh na pofizeni zmény UP (déle jen ,,podnét*)
pfimo pofizovateli (Magistrat hl. m. Prahy, Odbor uzemniho rozvoje, Jungmannova 35/29, 111 21 Praha 1).
V piipadé, ze podnét podavany méstskou &asti zasahuje na Gzemi vice méstskych &asti, musi byt totozny navrh
podan v pozadované podobé¢ kromé pofizovatele i na viechny ostatni dotéené méstské &asti.

Fyzické a pravnické osoby mohou podavat podnéty na pofizeni zmén/uprav UP pouze prostiednictvim méstskych
Casti, na jejichz uzemi predmét zmény UP zasahuje. V pfipadé, Ze dany podnét zasahuje na izemi vice méstskych
Casti, musi byt totozny navrh podan v pozadované podobé na viechny dotéené méstské &asti.

CAST A.

I. Udaje umoZiiujici identifikaci navrhovatele
(vyberte jednu z uvedenych moZnosti a oznacte k¥iZkem, pfipadné dopliite ddle poZzadované udaje)

(X organ vefejné spravy

nazev, adresa (popf. misto pro doruovani), osoba opravnéna jednat za organ vefejné spravy, telefon, e-mail
[0 obéan obce

Jjméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro doru¢ovani), telefon, e-mail

X fyzicka nebo pravnicka osoba — majici vlastnicka nebo obdobné prava k pozemku nebo stavbé na izemi obce
Jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro doru¢ovani), pfipadné nazev

nebo obchodni firma, identifika¢ni ¢islo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf. jind adresa pro doru¢ovani),
osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby, telefon, e-mail

[] opravnény investor (vlastnik, sprivce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické
infrastruktury)
nazev, adresa, pfipadné nazev nebo obchodni firma, identifikaéni ¢islo nebo obdobny udaj, adresa sidla (popf.
jind adresa pro dorufovani), osoba opravnéna jednat jménem opravnéného investora, telefon, e-mail,
informace jakou vefejnou dopravni nebo vefejnou technickou infrastrukturu vlastni, spravuje nebo provozuje

1) Méstskd Edst Praha Ddblice, Osinalickd 1104/13, Praha 8 — Dablice, 182 00

..........................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................................

Navrhuje-li pofizeni zmény UP vice navrhovateli, jsou iidaje obsazené v bodé I. pfipojené v samostatné priloze:

[0 ano X ne
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Navrhovatel jedna:

X samostatné

(] je zastoupen
Jjméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro dorucovani), pfipadné nazev
nebo obchodni firma, identifikaéni ¢islo nebo obdobny tidaj, adresa sidla (popf. jina adresa pro dorucovani),
osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby, telefon, e-mail

.........................................................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................................
.........................................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

Pozemky dotcené navrhem zmény Up

méstska Cast katastralni Gzemi | parcelni ¢. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vyméra
Praha Dablice Déblice 1646/1  |orné plida 5761 m2

Jedna-li se o vice pozemki, pfipojuje navrhovatel idaje v samostatné pfiloze:

[0 ano [ ne

Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na Gzemi obce

Vlastnické pravo bez omezeni a jediny vlastnik spoleénost ASTAR s.r.o.

..........................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................................

Stranka 2z 5



I1. Popis navrhované zmény '

(ptedmét navrhované iniciace zmény UP, tj. vystizny popis navrhované zmény UP, ptipadné doplnény grafickym
zakresem navrhu feSeni; zména funk&niho a pfipadné prostorového uspofadani izemi, ¢i popis navrhované zmény
véetné navrhovanych bilanci — hrubé podlazni plocha rozdélena po jednotlivych funkcich)

Nivrh na zménu platného UP hl.m. Prahy u celé Cisti stavebniho pozemku parc. & 1646/1, kterd je dosud
vedena pro funkCni vyufiti VV — vefejné vybaveni na nové navrhované funkéni vyuZiti OB-B Cisté obytné dizemi,

..........................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................

IIIL. fJ'daje o sou¢asném vyuZiti ploch dotéenych ndvrhem navrhovatele

V soucasné dobé md pozemek parc.&. 1646/1 dle platného UP hl.m. Prahy tFi oddélené plochy. Prvni o plose cca
132m2 (severozdpadni édst pozemku) je urcena jako OB - Cisté obytné uzemi. Druhd a prevaZujici édst pozemku
o ploSe cca 5091m2 je urcena jako VV — vefejné vybaveni. Treti o plose cca 538m2 (zdpadni Cdst pozemku) je
urcena jako OB — Cisté obytné tizemi.

Pozemek je s ohledem na komplikovanou realizovatelnost zimérii v ramci funkéniho vyuiiti VV — vefejné
vybaveni dosud nezastavény a nevyulity. Pozemek je porostly travou bez oploceni.

IV. Diivody pro pofizeni zmény UP

1) ASTAR s.r.0. pfedmétny pozemek odkoupila za u¢elem budouci vystavby peovatelského domu pro seniory,
popf. alternativné pro budouci vystavbu privatniho predikolniho vyukového zafizeni. Pfi projednavéni tohoto
zaméru se bohuzel objevily nasledujici stavebné-technické prekazky:
a) Provoz jakéhokoliv pecovatelského domu pro seniory klade pomérné vysoké naroky na dopravni obsluznost a
tyto naroky jsou vyrazné limitovany omezenou propustnosti ulice U Cerveného mlynku zejména v &sti jejiho
jednoproudého ziZeni pfed pfipojenim na ulici Kostelecka.
b) obecné jakykoliv objekt pecovatelského domu pro seniory by sohledem na specificky provoz véetné
nemobilnich klienti vyZadoval, s ohledem na pozarné-bezpe&nostni hlediska, tzv. zokruhovéni to znamena dva
nezavislé dopravni pfistupy, coz s ohledem na pfetrvavajici zaporné stanovisko spol. Globus, neni moZzné v
pfedmétné lokalité zajistit.

2) Vlastnik pozemku svilj zamér budouci vystavby petovatelského domu pro seniory konzultoval s obyvateli a
vlastniky nemovitosti v pfedmétné lokalité. Z téchto konzultaci jednoznaéné vyplynulo, Ze vSichni obyvatelé a
vlastnici v této lokalité¢ stimto zamérem zisadné nesouhlasi. Kategoricky nesouhlas se tykal i moZného
alternativniho vyuZiti pro vystavbu pfedskolniho popf. 3kolniho zafizeni pro déti. V této souvislosti obyvatelé a
vlastnici z této lokality a zaroveii obéané Déblic sepsali petici, ktera potvrzuje vy3e uvedené a zarovei Jjako nejlepsi
feSeni pozaduje, aby pozemek parc.. 1646/1 byl vyuzit pro vystavbu rodinnych domii v ramci &isté obytného
uzemi OB-B. Rodinné domy jsou povaZovany za nejlepsi i logické feSeni s ohledem na stejné vyuziti prevazujici
Casti navazujicich pozemki, které s pozemkem 1646/1 tvofi jeden logicky funkéni celek.

3) Je skutenosti, Ze jiz v souCasné dobé jsou dvé Easti pozemku parc.&. 1646/1 o plose cca 132m2 (severozépadm
Cast pozemku) a cca 538m2 (zapadni East pozemku) platnym UP hl.m. Prahy uréeny jako OB — &ist& obytné Gzemi.
Bohuzel pfi zpracovani stévajlcfho UP byl vyznacen jejich zcela nevhodny tvar, ktery znemoZiiuje jejich faktické
vyuZiti pro dany Gcel. Z tohoto je zfejmé, e zména UP z funkéniho vyuziti VV na OB predstavuje funk&ni
sjednoceni nejen v ramci navazujicich pozemki, tvoficich jeden logicky funkéni celek ale i v pfipadé samotného
pozemku parc.¢. 1646/1, kde jiZz u dvou jeho ¢asti funkéni vyuziti OB existuje.

4) Vyse uvedené divody a zejména pak stanovisko ob¢ani Dablic obsazené v jejich petici vedly zastupitelstvo
méstské ¢asti Praha Déblice ke schvéleni tohoto navrhu na potizeni zmény UP.
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CAST B.

P¥ilohy k navrhu na pofizeni zmény UP:
(odpovidajici moZnosti oznaéte kiizkem, ptipadné dopliite dale poZzadované udaje)

a) povinné

snimek katastralni mapy

piehledny zakres izemi, na kterém je zména navrhovana, do situace na podkladu katastralni mapy nebo
vykresu platného izemniho planu

zmocnéni majitele/ii pro navrhovatele, ktery neni vlastnikem pfedmétnych pozemki &i staveb
v pfipadé podani navrhu méstskou ¢asti z vlastniho podnétu: pfislusné usneseni zastupitelstva méstské &asti,
nazev, adresa (popf. misto pro doru¢ovani), osoba opravnéna jednat za orgén vefejné spravy, telefon, e-mail

b) nepovinné

doklad prokazujici vlastnickd nebo obdobna prava k predmétnému tzemi, je-li nivrh zmény UP podan
fyzickou nebo pravnickou osobou (netyka se organi statni spravy, méstskych &asti a hl. m. Prahy), ne star$i
nez 3 mésice

dalsi prilohy (vypiste)

Petice ob&anii Dablic
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Petice

»Za zménu vyuiiti pozemku, ktery je dle platného Gzemniho planu vymezen pro
vystavbu budov vefejného vybaveni (VV)“

Petice podle ¢l. 18 Listiny zakladnich prév a svobod a § 1 zékona ¢. 85/1990 Sb., o pravu petinim
NiZe podepsani obané poZadujeme:

Plocha katastralniho Gzemi Déblice, parcelni ¢islo 1646/1

Zména Uzemniho planu pro jiny zpusob vyuZiti plochy dle ploch okolnich

Pfedmétna lokalita (1646/1) se nachazi na uzemi, které je dle platného uzemniho planu
vymezena pro vefejné vybaveni (VV). Dale je pozemek detailné&ji specifikovan v platném
Gzemnim planu jako pozemek uréeny pro vefejné prospésnou stavbu pod kédem 29 - Zékladni
$kola 1. stupen, mateiska skola Na Blatech.

Ob¢ané pfedmétné lokality se domnivaji, ze zména uzemniho planu a tedy zména plochy pro
jiny zpUsob vyuiiti by prospéla dané lokalité z hlediska zatizeni dopravni obsluznosti. Dopravni
obsluznost je zakladnim problémem pro vystavbu zdkladni Skoly nebo podobnych zamérd (jak
je stanoveno v sou¢asném uzemnim planu) a to zejména kvili okolnim plochdm tohoto Gzemi,
které jsou vedené Cisté jako obytné. Okolni plochy jsou zastavény rodinnymi domy, ke kterym
naleZi jedina zpevnéna komunikace z hlavni silnice a to vijezdem do obytné zény. Komunikace
byla stavéna jako pfijezdova cesta k rodinnym domum. V nékterych mistech neni zplsobilad pro
obousmérny provoz a neni tedy pfizpusobena pro vétsi vytizenost z hlediska dopravni
obsluZnosti k potencidlné nové vzniklé budové Zdkladni Skoly, pfipadné jiného zaméru na
soucasném stanoveni v Gzemnim planu, tedy pro VV. Dale by nové vznikla zékladni 3kola,
respektive jeji dopravni obsluznost znaéné narusila klid a pohodiné Ziti vSem ob¢anim Zijicim
v blizkém okoli této plochy. Pozadujeme tedy prevedeni izemniho planu pfedmétné plochy na
béiné stavebni vyuZiti, které by nabidlo nové pfileZitosti k bydleni a zaroven nenarusilo a
udrzelo kvalitu soucasného Ziti pro mistni obcany.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze jiz nyni je vychodni ¢ast pozemku parc.¢. 1646/1 v platném
uzemnim pldnu vymezena pro bydleni (OB), tak navrhujeme, aby toto funkéni vyuiiti bylo
zahrnuto na cely pozemek parc.c. 1646/1 s koeficientem OB-B a velikostmi parcel cca 600-
800m2.

Jsme presvédceni o tom, Ze v pripadé relativné izolovanych lokalit, ke kterym lokalita Na
blatech nepochybné patfi, by mélo byt respektovani nazoru jejich obyvatel pro samospravné
orgény jednoznaénou prioritou.
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»Za zménu vyuZiti pozemku, ktery je dle platného uzemniho planu vymezen pro
vystavbu budov verejného vybaveni (VV)*

Svym podpisem podporuji tuto petici a prohla3uji, Ze jsem se s obsahem petice pfed podpisem fadné seznamil/a a
k jejimu podpisu jsem nebyl/a #ddnym zplsobem nucen/a:
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