Méstska ¢ast Praha — Dablice
Zastupitelstvo méstské casti

24. zasedani
dne 22.6.2022

USNESENI é. xxx/22/ZMC

ke Smlouvam o spolupraci s Rytirskym radem K¥izovnik(i s €ervenou hvézdou

Zastupitelstvo MC po projednani

l. schvaluje

a) Dohodu o investiCni Cinnosti a vzajemné spolupraci s Rytifskym fadem
KFizovnika s ¢ervenou hvézdou, se sidlem: Platnéfska 191/4, Staré Mésto, 110
00 Praha 1, ICO: 00408026,

b) Smlouvu o vzajemné spolupraci s Rytifskym Ffadem Kfizovnikl s Cervenou
hvézdou, se sidlem: Platnéfska 191/4, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
00408026

Il. povéruje

starostu podpisem Dohody a Smlouvy, dle odst. I, které jsou pfilohou tohoto usneseni.

Ing. Jan Hrdlicka Ing. Milo§ Razicka
mistostarosta starosta



Priloha:

Dale uvedeného dne, mésice a roku ujednali

Méstska &ast Praha-Dablice

se sidlem: Osinalicka 1104/13, Praha-Dablice, 182 00
ICO: 00231266

zastoupena: Ing. Milosem Ruzic¢kou, starostou

(dale jen ,Méstska &ast, zkracend ,,MC*)

na stran¢ jedné,

Rytirsky rad Krizovniki s ¢ervenou hvézdou

se sidlem: Platnéiska 191/4, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 00408026

zastoupen: velmistrem Mgr. PharmDr. Josefem Sedivym, O.Cr.

zapsana Vv rej v Rejstiiku evidovanych pravnickych osob vedeny Ministerstvem kultury pod
Cislem

evidence 8/2-14/1994

(dale zvané jen ,,Investor®)

na stran€ druhé

nasledujici
DOHODU

O INVESTICNI CINNOSTI A VZAJEMNE SPOLUPRACI

dale také ,,smlouva“

UPD: platna tizemné planovaci dokumentace

PREAMBULE

A) Méstské Casti byly vlastnikem HI. m. Prahou svéfeny do spravy pozemky parc. ¢.:
o 194/20

o 194/21



o 288/12
o 288/11
o 361/2
e 361/1
o 194/38
e 30/5

o 30/6

o 30/1

o 34

o 42

o 32/1

o 32/3

e 33

311

které jsou zaspané zapsané na LV ¢&. 860 pro k.G. Déblice, obec Praha, vedeném
Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, Katastrdlnim pracovistem Praha. (dale jen
»PozemKky MC“)

Pozemky MC jsou vyznaceny v Ptiloze &. 1.

B) Investor je mj. vyluénym vlastnikem pozemki parc. ¢.:
e 1599

1596

e 1508

e 1597/1
e 1597/2
e 1593

e 1592

e 1580/73

e 1581



1588
1589
1590/1
1590/2
1590/3
1591
1580/14
1580/15
1580/16
12/1
4/11

9/1

3

14/6
14/5
14/4
4/18
14/1

13

4/21
4/22
4/20
4/13
4/14
4/15

4/19



C)

D)

E)

které jsou zapsané na LV ¢&. 750 pro k.G. Dablice, obec Praha, vedeném Katastralnim
ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha. (dale jen ,,Pozemky
Investora®)

Pozemky Investora jsou vyznaceny v Priloze ¢. 2.

Zamérem investora (déle jen ,,Zamér Investora“) je realizace nového obytného arealu
charakteru zahradniho mésta, ktery méa vzniknout na Pozemcich Investora v casti
puvodniho zemédélského aredlu Kiizovnického statku, v katastralnim tzemi Méstské
casti.

Méstska Cast Déblice ma zijem na Pozemcich Investora umistit prvky vefejné
infrastruktury potiebné pro Méstskou ¢ast, zejména ¢ast proti/povodiiového Koridoru
A, a dale prvni ¢ast Severozapadni patefni komunikace, v€etn¢ kiiZzovatky s ulici
Dablicka a U Chaloupek (dale ,,Prvky veiejné IS pro MC*).

Koridor A je jednim z prvki systému ochrany pted povodni a sleduje trasu vytypovanou
ve ,,Studii odpojeni a pievedeni destovych vod v povodi MC Dablice®, zpracovanou
spole¢nosti AQUA PROCON s.r.0. v 11/2021 pro PVS a.s. Koridor ma umoznit svedeni
destovych vod pfi piivalovych destich z ulice Dablick4 a dle umoznit pfevedeni &asti
destovych vod z Propojeni DN 400 ptes Ktizovnicky statek do stavajici vodotece
s cilem omezeni zaplavovani ulice Na Parkdnu pfi pirivalovych destich (dale jen
Koridor A). Pievedeni ¢asti pies Kiizovnicky statek vSak nesmi zptsobit jeho zaplavu
&i zatopu a musi byt technicky feeno tak, aby timto nevznikly Zadné $kody Radu.
V ptipadé, Ze by se ukazalo, Ze zvolené technické feSeni neni dostate¢né, pak nad ramec
bézné odpovédnosti a povinnosti se strany zavazuji zvolit jiné feSeni, aby nedochazelo
k zatopé nebo zaplaveé Kiizovnického statku.

Stavebnikem Koridoru A bude MC nebo Hlavni mésto Praha, popiipadé povéfena
meéstska organizace PVS a.s. (déle jen ,,Stavebnik Koridoru A*). Z divodi koordinace
vystavby bude mit Investor moznost, vybudovat ¢ast Koridoru A uvniti plochy Zaméru
Investora sam na své naklady a v takovém piipad¢ se tato investice stane zapocitatelnym
plnénim Investora jako jednordzovou uhradou nahrazujici cast piispévku jakozto
ptispévek na vefejnou vybavenost a infrastrukturu. Vedle samotnych stavebnich
nakladii na vybudovani Koridoru A se do investice zapoctou 1 nédklady na projektovou
dokumentaci, potiebné posudky a poplatky, a pfedev§im hodnota zatizeni pozemk, a
to 1 stdvajicimi trasami.

Severozapadni patetni komunikace (dale jen ,,SZ-P*), ktera byla historicky naznacena
v konceptu Uzemniho Planu HLM Prahy neni obsazena v UPD. Vzhledem ke stavajici
dopravni zatézi a technickému stavu v ulicich U Parkdnu a Na Stamberku je ale
Severozapadni patef nezbytna pro dopravni obslouZeni rozvojovych ploch zapadné a
severné od Statku a vymezenych ulicemi Statkovou, Senovskou a Déblickou.

SZ-P je koncipovana tak, aby vyhledové vytvoftila alternativu pro prijezd ulicemi U
Parkanu a Na Stamberku.

MC pozaduje, aby SZ-P, vznikala postupné a soub&né s obytnou zastavbou a byla
napojena do ulice Déblicka.

Stavebnikem c¢asti SZ-P na Pozemcich Investora bude Investor a tato ¢ast SZ-P je v této
smlouvé zahrnuta mezi Dopravni a technickou infrastrukturu budovanou Investorem.
Zamér investora, jak je definovan nize, bude klast nové pozadavky na vefejnou
infrastrukturu, a to véetné dopravni a technické infrastruktury. Uéelem této Smlouvy je
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ve smyslu § 86 odst. 2. pism. d) a § 88 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen ,,Stavebni zakon®)
stanoveni ramcovych podminek vystavby, které budou blize specifikovany
v dodatku této smlouvy, pfevodu veiejné infrastruktury, majetkopravni struktury a
provozu veiejné infrastruktury. Soucasti uréeni téchto podminek je i stanoveni
finanéniho plnéni Investora, dle. Cl. 4 této smlouvy, poskytnutého Méstské &asti, jehoz
ucelem je zajistit piispévek Investora na investi¢ni a provozni naklady M¢stské casti
souvisejici s vystavbu, obnovou a provozem vetejné infrastruktury v dasledku realizace
Zameéru Investora a naopak kompenzace nakladi pokud Investor vybuduje néco sam
nebo néco z toho na své pozemky umisti, strpi nebo jinak zajisti, tyto ocenit a odecist
od finan¢niho plnéni Investora, a to zpisobem uvedenym dle uzaviené Smlouvy o
spolupraci, tykajici se pfedmétnych pozemki, a to mezi Méstskou &asti a Radem.
Pokud jsou v této smlouvé oznacovany pozemky parcelnim ¢islem, jedna se vzdy o
pozemky V katastralnim tzemi Déblice, obec Praha, vedeném Katastralnim aiad pro

hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha.

1. POPIS ZAMERU INVESTORA A SPOLUPRACE STRAN

Tato smlouva je uzavirana ve spojitosti se Zamérem Investora realizovat na Pozemcich
Investora zastavbu charakteru moderniho zahradniho meésta,
tvofenou nizkopodlaznimi bytovymi domy s mensimi bytovymi jednotkami, fadovymi
rodinnymi domy a souvisejici infrastrukturou. Maximalni vyska bytovych domu (dale
jen ,,BD*), fadovych rodinnych doma (dale jen ,,RRD“) nebo bytovych jednotek
S charakterem fadového rodinného domu bude dle platné UPD.

Vlastni vystavba Zaméru Investora bude postupna a rozdélena na jednotlivé casti
etapy.

Celkova kapacita Hrubych podlaznich ploch 1. etapy Zaméru Investora bude 6.308 m?.
Od této vymeéry je mozno se odchylit maximalné o 10 %.

Soucasti realizace Zaméru Investora bude vystavba veSkeré dopravni a technické
infrastruktury, a to vcetné¢ casti SZ — P na pozemcich Investora, obsluznych
komunikaci a chodniki, veskerych standardnich inzenyrskych siti véetné vetejného
osvétleni, ale nezahrnujici Koridor A (déle jen ,,Dopravni a technicka infrastruktura
budovana Investorem*).

Graficky je Zamér Investora znazornén v konceptu architektonické situace v Priloze
¢. 3 této smlouvy.

Dopravni a technicka infrastruktura budovana Investorem, popfipad¢ jeji Cast
odpovidajici realizované etapy Zaméru Investora, bude kolaudovana nejpozdéji



1.7

1.8

1.9

1.10

111

1.12

1.13

1.14

soucasn¢ s kolaudaci obytnych jednotek v Zameéru Investora a to tak, aby mohla byt po
vydani kolauda¢niho souhlasu fadné uzivana.

Dopravni a technické napojeni lokality bude realizovano primarné z ulice Dablické,
kde bude zfizena dalsi vétev kiizovatky V Chaloupkach a Dablicka a dale z prostoru
ulice U Parkanu (propojeni trafostanice).

Dopravni patefi Zaméru Investora bude SZ-P. Ve smyslu §13 a §14 Prazskych
stavebnich predpisti bude SZ-P spliiovat miniméalni pozadavky na lokalni ulici. SZ-P
bude dvoupruhova obousmérna ulice vybavena nejméné jednostrannym stromofadim.
Ostatni ulice v Zaméru Investora budou ve smyslu §13 a §14 Prazskych stavebnich
ptedpisti piistupovymi ulicemi.

Strany spolecné prohlaSuji, ze jsou si védomy ménicich se poZadavkil na hospodateni
s destovou vodou a skutecnosti, Zze si tyto pozadavky mohou vynutit netradi¢ni
uspofddani ulicniho profilu, napt. sdeStovymi prolehy nebo dal§imi prvky
hospodarieni s destovou vodou.

Strany spolecné prohlasuji, Zze vzhledem ménicim se pozadavkiim na hospodateni
s dest'ovou vodou a kvuli kapacité Mratinského potoka mtize byt pro povoleni projektu
nutné zfidit na pozemku parc. €. 1596 nebo jinde v ramci Pozemk Investora Retenéni
objekt. Pokud bude Reten¢ni objekt zfizovan, strany souhlasi, Ze pro jeho vystavbu,
provoz a vlastnictvi po dokonceni Zaméru Investora budou pfiméfené vychazet
Z ustanoveni této smlouvy pro ostatni Dopravni a technickou infrastrukturu budovanou
Investorem.

Na pozemcich Zaméru Investora bude umisténa cast Koridoru A, jehoz soucésti budou
1 mostky, propustky a dalSi objekty vyvolané ptitomnosti Koridoru A (dale jen
»Koridor A®).

Plochy dotéené pro vystavbu Koridoru A a SZ-P v 1. etapé Zaméru Investora jsou
definovany v Pfiloze €. 4. Strany prohlasuji, Ze jsou si védomy, Ze pfesnost umisténi
Koridoru A a SZ-P odpovida fazi studie a v prubéhu zpracovani podrobnéjsi
dokumentace bude upfesnéna a projednana s MC Takové upfesnéni nesmi zhorsit
technické a prostorové parametry Prvki vefejné IS pro MC.

Zamér Investora, zahrnujici vybudovéani Dopravni a technické infrastruktury budované
Investorem, bude realizovan pfi dodrZzovani obecné zavaznych pravnich piedpisi
véetn€ zavaznych ustanoveni technickych norem, stanovisek dotéenych organii statni
spravy, uzemné pldnovaci dokumentace, a pfislusnych spravnich rozhodnuti (zejm.
rozhodnutich o umisténi stavby, stavebnich povoleni), a podle ustanoveni této
smlouvy, ktera bude podkladem pro dokumentaci pro uzemni rozhodnuti.

Za podstatnou zménu parametri ¢i odchyleni se od Zaméru Investora se povazuje
zejména zmeéna povahy zastavby, celkové kapacity hrubych podlaznich ploch nebo
zména vyskoveho profilu zastavby, a to s toleranci vétsi nez 10 % odchylky oproti této
smlouvé, pokud se strany nedohodnou jinak. Za podstatnou zménu se nepovazuje
prodlouzeni doby realizace Zaméru Investora a dale zmény vyvolané vyssi moci ¢i
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dil¢i zmény Projektu vychéazejici zejména z potieb budoucich vlastniki staveb
rodinnych domi, pozadavkl dotéenych organt statni spravy a vlastnikli vefejné a
dopravni infrastruktury a vyssi efektivity vystavby, to vSe za podminek, ze zmény
nepiesahnou vyse uvedenou toleranci. O zménach bude MC informovéana a budou
fadné projednany s dotCenymi organy statni spravy a budou fadn¢ povoleny, bude-li
takové projednani ¢i povoleni obecné zdvaznymi pravnimi predpisy vyzadovano.

MC se zavazuje, bude-li Investor postupovat podle této dohody, realizaci Zaméru
Investora nebranit a po sjedndni dodatku k této Dohodé upfesiiujici Zamér Investora
vyjadfit své kladné stanovisko s jeho realizaci ve vSech stupnich stavebniho fizeni
(fizeni o umisténi stavby, fizeni o povoleni stavby) a pripadné téZ pied dotéenymi
organy statni spravy, jejichz zavazné stanovisko Ci vyjadfeni mize byt nezbytnym
podkladem pro uvedené izemni ¢i stavebni fizeni. Nestanovi-li tato Smlouva jinak, je
MC v piipadé odchyleni od zavazku Investora podle piedchoziho odstavce vyslovng
opravnéna souCasné¢ i nezavisle na uplatnéni smluvnich pokut podle ¢l. 6 Cinit
odpovidajici kroky proti realizaci Zdméru Investora. Timto soucasné neni dotceno
pravo pozadovat uhradu finanéniho podilu podle Cl. 4.

2. ZAVAZEK VYBUDOVAT IS NA SVUJ NAKLAD

Investor se zavazuje realizovat Dopravni a technickou infrastrukturu budovanou
Investorem, kterd nezahrnuje Koridor A, na sviij ndklad bez finan¢ni t€asti MC a tak,
aby co nejmén¢ zasahovala do prav tfetich osob.

V ptipadé, ze Investor zrealizuje ¢asti Koridoru A vlastnim ndkladem v rdmci realizace
Zaméru Investora, budou ndklady na realizaci Koridoru A zapocitatelnym plnéni
Investora a budou zapolteny proti Finan¢nimu plnéni dle této smlouvy. Za
zapocitatelné naklady budou povazovany terénni upravy a svahovani, opevnéni dna a
svaht, stavebni a inZenyrské objekty a sité vytvatejici vlastni Koridor A a stavebni
objekty, jejichz realizaci umisténi Koridoru A vyvold, jako propustky a mostky.
Zapocitatelné naklady na realizaci budou vycisleny dle skutecnosti, nejvyse vSak v
cené obvyklé. Tam kde bude Koridor A tvofen povrchem komunikace zptistupiujici
obytné objekty, a nevzniknou takovym vedenim Koridoru A dodate¢né néroky na sitku
nebo provedeni komunikace, nejsou ndklady na tuto ¢ast Koridoru A zapocitatelné.

3. MOZNOST VYUZIVAT POZEMKY V MAJETKU MC

S ohledem na technické feSeni Dopravné a technické infrastruktury budované
Investorem, bude nutné pro jeji fadné provedeni a napojeni provést v nezbytném
rozsahu zésahy do vSech komunikaci, se kterymi Pozemky sousedi.

MC byly svéfeny do spravy pozemky pod komunikacemi v ulicich Dablicka a U
Parkanu. MC se zavazuje nebranit napojeni Dopravni a technické infrastruktury
budované Investorem na tyto komunikace a na sité ulozené pod t€émito komunikacemi,
za podminky, Ze tim nedojde k trvalému zamezeni pfistupu a piijezdu k nemovitostem
dosud vyhradné obsluhovanym po téchto komunikacich a tyto komunikace budou v
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mistech dotéenych vystavbou uvedeny do stavu odpovidajiciho pied zahajenim praci
nebo do stavu lepsiho.

MC souhlasi s umisténim technické infrastruktury do téchto pozemkii:

- na pozemcich parc.¢. 194/20 (zapadni pruh Dablické ulice), 194/21 (vychodni pruh
Dablické ulice): vedeni veSkeré elektroinstalace, vedeni vodovodu a kanalizace,
plynovodu a pfipadné dalsi technicka infrastruktura nezbytné nutna pro realizaci
Projektu,

- na pozemcich parc.¢. 30/1, 30/5, 30/6, 31/1, (ulice U Parkanu a ptilehlé prostranstvi
v€. trafostanice): rozvody elektroinstalace a ptipadné dalsi technické infrastruktura
nezbytné nutna pro realizaci Projektu,

- na pozemcich parc.¢. 288/11 a 288/12 (vychodni ¢ast ulice U Chaloupek) a 361/1
(ulice Chftibskd) plynovod a ptfipadné umisténa dal§i technickd infrastruktura
nezbytné nutnd pro realizaci Projektu.

MC a vlastnik p¥isluiné inzenyrské sité uzaviou, bude-li to pro fadny provoz a realizaci
zaméru nutné, v priméiené lhiuté smlouvu o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité, jejimz
obsahem bude povinnost MC strpét umisténi, provoz, udrzbu, upravy a opravy
piislusné inzenyrské sit€ pouze vSak v rozsahu zaméfeném takovym geometrickym
planem, ktery bude v nejniz§im mozném rozsahu zasahovat do majetku ve spravé MC
a na své naklady jej nechd vypracovat Investor. Sluzebnosti ziizené na Pozemcich
Meéstské casti za ucelem umisténi, provoz, Udrzbu, Upravy a opravy pfislusné
inzenyrské sité si smluvni strany zfizuji jako Gasové neomezené. Uplata za ziizeni
sluZebnosti bude v cené obvyklé. Investor je povinen neprodlené pisemné informovat
MC o ziskéani piisluiného povoleni spravniho organu a o skuteéném zahdjeni stavby
inzenyrské sit&. Text smlouvy o ziizeni sluzebnosti bude MC odeslan ke schvaleni pred
zahdjenim realizace vystavby pfisluSné sité, a to v ramci jednani s provozovateli
prislusné distribuéni soustavy/sité o budoucim napojeni lokality/sité, MC se k navrhu
vyslovi do 40 dnli od doruceni. Investor bere na védomi, ze podani navrhu na vklad
prava do katastru nemovitosti piedchazi ze zdkona kontrola jeho spravnosti a
spravnosti jeho p¥iloh Magistratem hl. m. Prahy. MC je povinna zaslat navrh na vklad
prava odpovidajiciho vécnému biemeni a jeho pfilohy na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodlené po jeho oboustranném podpisu. Po navraceni z Magistratu hl. m. Prahy
poda MC navrh na vklad prava s pfilohami do katastru nemovitosti bez zbyte¢ného
odkladu a pfedd zmocnénci Investora potvrzeni o provedeném jednani. Bude-li ze
strany Magistratu hl. mésta Prahy ¢i ze strany Katastralniho Ufadu vyZzadovéano
doplnéni smlouvy o sluZebnosti, jeji uprava ¢i formalni zména, zavazuji se smluvni
strany vyzvu poslechnout, a poskytnout si k zapisu predmétné sluzebnosti podle tohoto
odstavce do Katastru nemovitosti veSkerou soucinnost, a to véetné sjednani dodatku k
smlouvé, nebo smlouvy nové.

MC souhlasi, aby Investor p¥i budovani Dopravni a technické infrastruktury budované
Investorem dle ustanoveni 1.4 a pfi stavebnich Upravach existujicich komunikaci,
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chodnikd a zelené uzil Pozemky MC v rozsahu nezbytné nutném k do¢asnym zabortim.
Za timto ucelem se ve smyslu platnych pravnich predpisti zavazuje M¢stska cast,
vyzadaji-li si to okolnosti ¢i pozadavky tietich osob, poskytnout Investorovi pravo
stavby, sluzebnost inZenyrské sit€é nebo mozZnost do¢asného uzivani pozemki
k danému ucelu.

Bude-li Koridor A pfipraven k realizaci v ptedstihu pied zahajenim vystavby Zaméru
Investora, Investor souhlasi, aby Stavebnik Koridoru A zahajil realizaci na pozemku
Investora a pro takovy pfipad souhlasi s poskytnutim prava stavby nebo sluzebnosti
inZzenyrské sit€¢ a sluzebnosti rozlivu stavebniku, a to za podminek blize dojednany
v t&chto smlouvéch, vyse uplaty je zapogitatelna vici piispévku MC.

Bude-li na pozemku parc.¢.194/20 v majetku MC podél ulice Dablickd umisténo
parkovani, MC souhlasi s jeho zapoéitanim do celkovych bilanci parkovéani projektu
pro splnéni pozadavkl na parkovani.

4, FINANCNI PLNENI

Investor se zavazuje poskytnout MC plnéni, jako finanéni podil na néakladech
spojenych s realizaci vefejné dopravni a technické infrastruktury, a jiné vefejné
infrastruktury vyvolané Zamérem Investora.

PInéni Investora bude Méstské €asti poskytnuto ve vysi 700,- K& za kazdy metr
¢tverecni hrubych podlaznich ploch, jehoz uzivani bude ve smyslu prislusnych
ustanoveni Stavebniho zakona povoleno.

Celkova odhadovana vySe finan¢niho plnéni Investora dle Zaméru Investora ke dni
podpisu této Smlouvy &ini 4.415.600, -K¢& (Slovy: Ctyfi miliony étyfi sta patnact tisic
Sest set korun &eskych) a bude poskytnutého na ucet MC /

dle Harmonogramu, ktery je PFilohou ¢. 5 této smlouvy.

Strany sjednaly, ze pozemky pro vybudovani Koridoru A, ze kterych bude vycerpan
koeficient hrubych podlaznich ploch, budou ocenény cenou 500 K& za m?, a zapoéteny



4.5

5.1

5.2

7.1

7.2

proti finanénimu plnéni, vzhledem ke sjednanému ptevzeti pozemkii do vlastnictvi
MC.

Strany sjednaly, Ze pokud Investor vybuduje ¢ast Koridoru A, budou zapocitatelné
naklady na jeho vybudovéni zapocteny proti finan¢nimu plnéni.

5. PREVEDENI MAJETKU DO VLASTNICTVIi OBCE
Investor se zavazuje po vzijemni dohodé s MC pievést MC vlastnické pravo k:

a) veskerym vefejnym komunikacim v¢. chodnikt, past vefejné zelené, verejného
osvétleni, odvodnéni a vsakovani, kter¢ Investor vybuduje v rdmci realizace 1.
etapy Zaméru Investora na Pozemcich Investora, ale které nejsou jejich soucasti,
vymezenych dle. Prilohy ¢. 4

b) veskeré vetejné parkové zeleni, sadovym a terénnim dpravam, a drobnému
majetku souvisejicim s jejich vyuzitim, které Investor vybuduje v rdmci
realizace 1. etapy Zameéru Investora na Pozemcich Investora, ale které nejsou
jejich soucasti, vymezenych dle. Prilohy €. 4

c) pozemkidm pod Koridorem A v ramci realizace 1. etapy Zaméru Investora
vymezenych dle. Prilohy ¢. 4

piesné vymezeni vySe uvedené¢ho majetku, ke kterému se Investor zavazuje prevést
vlastnické pravo na MC bude upfesnéno v dodatku této smlouvy a také v kupni
smlouvé, kdy smluvni strany se zavazuji sjednat celkovou kupni cenu ve vysi 1.000, -
K¢. Samotny pfevod vyse definovaného majetku a podminky jeho prevzeti do
vlastnictvi bude bliZe specifikovan nasledné po dopracovani dokumentace Investora.

6. SANKCE

Sankéni ujednani utvrzujici zdvazky smluvnich stran budou feSeny v ndvaznosti na
upfesnéni Zaméru Investora v dodatku této smlouvy.

7. PREVOD POVINNOSTI NA PRAVNI NASTUPCE

Strany pfedjimaji, Ze Vlastnik pfevede pozemky dle této smlouvy na jiny subjekt.
Ustanoveni této Smlouvy jsou zavaznd i pro pravni nastupce smluvnich stran a budou
zavazna pro subjekt, kterému vlastnik pozemky pievede.

Smluvni strany se zavazuji pro piipad pfevodu vlastnického prava k pozemkiim, s
jejichz vlastnictvim je spojeno pravo byt i€astnikem uizemniho ¢i stavebniho fizeni pii
projednavani Zaméru Investora, zavazat své pravni nastupce v rozsahu této smlouvy
nejpozdéji soucasné s prevodem pozemku nebo jeho casti. SouCasné se Investor



7.3

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

zavazuje zajistit splnéni sjednanych zavazkli pifipadnym nastupcem piimérenym
sank¢nim mechanismem.

Pro piipad nesplnéni vyse uvedené povinnosti Investora, vznikne MC pravo uplatnit
vici Investorovi smluvni pokutu ve vysi 30 % (Slovy: Tticet procent) z celkové Castky
finanéniho podilu Investora ujednané v Cl. 4 odst. 4.3 této smlouvy. Smluvni pokuta
se timto sjednava a o niz smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze je vzhledem k hodnoté
a vyznamu zajisStované povinnosti pfiméiené vysoka.

8. SPLNENI PODMINEK PRO UZAVRENI SMLOUVY

MC prohlasuje, Ze na jeji strand byly splnény viechny podminky pro sjednani této
smlouvy k predmétnym pozemkim a ze uzavieni této Smlouvy bylo schvéleno
Zastupitelstvem Méstské Gasti —Praha-Dablice usnesenim &. ......... Jocivininn. Toto
prohlaSeni se Cini podle ustanoveni § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v
platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek tohoto zdkona.

Investor prohlasuje, Ze je seznamen s pravem a povinnosti MC svobodné vyhledavat,
prijimat, poskytovat a rozsifovat informace dostupné ji z jeji tfedni ¢innosti ve smyslu
ustanoveni ¢l. 17 Listiny zékladnich prav a svobod. Investor bere na védomi imysl a
cil MC vytvafet transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené informace
o nakladani s majetkem smérem k vetejnosti.

9.  ZAVERECNA USTANOVENI
Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu.
Smlouva miize byt ménéna a dopliiovadna jen pisemnymi Cislovanymi dodatky fadné
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smlouva se Fidi pravem Ceské republiky, piedeviim pak ob&anskym zakonikem.
Strany vzhledem k tomu, Ze vyse sjednané smluvni pokuty povazuji za piiméfené,
vylucuji moznost sniZzeni smluvni pokuty postupem podle § 2051 obcanského
zakoniku. Smluvni pokuty se dale také nedotykaji ptipadnych narokli na nihradu
Skody.

Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, z nichz kazda strana obdrZi po jednom
vyhotoveni.

Ptilohu kazdého vyhotoveni je:
Piiloha &. 1.- Pozemky MC
Ptiloha ¢. 2 - Pozemky Investora
Ptiloha €. 3 - Architektonicka situace

Ptiloha €. 4 - Plochy dot¢ené pro vystavbu Koridoru A a SZ-P



Ptiloha ¢. 5 - Odhadovana vyse a harmonogram finan¢niho plnéni Investora

Pokud jakakoli podminka, zdvazek nebo ustanoveni této smlouvy je ¢i se stane neplatnym
nebo nevynutitelnym, ostatni ustanoveni této smlouvy zistanou v platnosti a G¢innosti a
Smluvni strany nahradi takové neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni jinym ustanovenim,
které bude co nejblize vystihovat ekonomicky ucel ptivodniho ustanoveni.

V Praze dne V Praze dne
Rytitsky fad KiiZzovnikl s cervenou hvézdou M¢stskd  ¢ast  Praha -
Déblice

velmistr starosta



SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI

NA SPOLECNEM STABILIZOVANEM ROZVOIJI V LOKALITE KRIZOVNICKEHO
STATKU A ZAJISTENI KLICOVE INFRASTRUKTURY A ODVODNENI STARYCH
DABLIC

uzaviena mezi

RytiFskym radem KtiZovniki s ¢ervenou hvézdou

Mgéstskou &asti Praha-Dablice



Tato Smlouva o spolupraci se uzavira mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

(1)  Rytifsky ¥ad K¥izovniki s ¢ervenou hvézdou, IC: 00408026, se sidlem Platnéiska
191/4, Praha 1 — Staré Mésto, evidovana cirkevni pravnicka osoba zapsana v Rejstiiku
evidovanych pravnickych osob vedenym Ministerstvem kultury CR, ev. ¢. 8/2-14/1994,
zastoupena Mgr. PharmDr. Josefem Sedivym, O.Cr., velmistrem (dale jen ,,lvléd“);

(2)  Méstska &ast Praha-Dablice, IC: 00231266, se sidlem Osinalicka 1104/13, Praha 8 —
Dablice, zastoupena starostou Ing. Milosem Razickou (dale jen ,,Méstska ¢ast™);

(Rad a Méstska &ast se dale spolené nazyvaji také jen ,,Smluvni strany* nebo ,,Smluvni
strana®)
(Rad a Méstska ¢ast se dale nazyvaji také jen ,,Vlastnici* nebo jednotlivé ,,Vlastnik*)

PREAMBULE:

(A)  Rad je mj. vyluénym vlastnikem pozemki parc. ¢.

e 1599

e 1596

e 1508

e 1597/1
e 1597/2
e 1593

e 1592

e 1580/73
e 1581

e 1588

o 1589

e 1590/1
e 1590/2
e 1590/3
e 1501

e 1580/14
e 1580/15

e 1580/16



o 12/1
o 4/11

e 91

o 14/6
o 14/5
o 14/4
o 4/18
o 14/1
e 13

o 4/21
o 4/22
o 4/20
o 4/13
o 4/14
o 4/15
o 4/19

které jsou zapsané na LV ¢&. 750 pro k.i. Dablice, obec Praha, vedeném Katastralnim
Gitad pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha. (dale jen ,,Pozemky Radu®)

(B)  Meéstské casti byly vlastnikem HI. m. Prahou svéfeny do spravy mimo jiné pozemky
parc. C.

o 194/20
o 194/21
o 288/12
o 288/11
e 361/2
e 361/1

e 194/38



(©)

(D)

(E)

(F)

(G)

o 30/5

o 30/6
e 301
o 34
o 42
o 32/1
o 32/3
e 33
o 31/1

které jsou zaspané na LV ¢&. 860 pro k.i. Dablice, obec Praha, vedeném Katastralnim
Gitad pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha. (dale jen ,,Pozemky MC*)

(Pozemky Radu a Pozemky MC dale jen spoleénd ,,Pozemky*)

Méstska ¢ast a Rad jako vyznamny vlastnik pozemkd v k. 6. Déblice maji zajem na
vzniku klicové technické infrastruktury pro ochranu pted zéplavami, zejména retencni
nadrze a vymezeni povodnovych koridorti a dale umisténi pateini komunikace v §ir$i
oblasti kolem Statku a uzavieni dohody o podminkach budouciho stavebniho rozvoje na
Pozemcich Radu, které jsou definované v Preambuli této Smlouvy, a proto uzaviraji tuto
Smlouvu o vzdjemné spolupraci.

Rad a Méstska ¢ast maji zdjem na spolené spolupraci na rozvoji Pozemkii v souladu
S jejich tcelovym urcenim dle izemné planovaci dokumentace a spole¢né také sméfovat
ke zméné izemné planovaci dokumentace a uspotfddani tizemi, predev§im ke zméné
stavajiciho izemniho planu hl. m. Prahy a pfipravovaného Metropolitniho planu tak, aby
nedoslo ke sniZeni kapacit moznosti zastavby Pozemki Radu, ale soucasné doslo
k naplnéni pozadavkt Méstské Casti na toto uzemi vymezené Pozemky, které jsou
definované v Preambuli této Smlouvy.

S ohledem na vysSe uvedené se strany dohodly na spole¢ném postupu a spolupraci dle
této Smlouvy tykajicich se feSeného uzemi S§ifeji vymezeného Pozemky a blize
vymezeného dle P¥ilohy &. 1 této Smlouvy (dale jen ,,ReSené vizemi®), které je tvofeno
Pozemky Radu vfeSeném uzemi uréenymi k zastavbé dle uzemné planovaci
dokumentace (,,dale jen ,,Rozvejové plochy*), dalsimi Pozemky Radu v fe§eném tizemi
(déle jen ,,Ostatni plochy*) a Statkem, jak je nize vymezen.

Smluvni strany se dale dohodly, ze maji zajem s ohledem na historickou hodnotu ale i
vetfejné funkce, které muze nabidnout, spolupracovat na opravach, tpravach a piestavbe
Statku vcetné zdmecku, hospodatskych budov i volnych ploch, kdy tento se nachazi na
&asti Pozemk® Radu (dale jen ,,Statek®).

Vsechny castky uvedené v této Smlouvée jsou uvedeny bez DPH.



VYMEZENI NEKTERYCH POJMU:

» KIS*

Klicova vodohospodarska infrastruktura k hospodareni s destovou vodou a k ochrané pred zaplavami a
povodnémi, véetne nutnosti zbudovani vyvolanych propustkit a mostii.

,SZ-P“

Severozdpadni paterni komunikace, kterd byla historicky naznacena v konceptu Uzemniho planu hlavniho mésta
Prahy, a neni obsazena v uizemné planovaci dokumentaci. Vzhledem ke

stavajici dopravni zatézi a technickému stavu v ulicich U Parkanu a Na Stamberku je Severozdpadni pater
nezbytna pro dopravni obslouzeni rozvojovych ploch v Feseném vizemi i rozvojovych ploch mezi resenym vizemim
a ulici Statkovou. MC pozaduje, aby SZ-P zaisténa do ulice Dablickd vznikala postupné a soubézné s obytnou

zdastavbou.

”IS“

Standardni technicka a dopravni infrastruktura, napr. komunikace, chodniky, kanalizace,
vodovody, plynovody, rozvody elektro a verejné osvétleni, odpovidajici standardem aktudlné
platnym technickym pozadavkim stanovenym HLMP.

,,UPD*

platnd vizemné planovaci dokumentace, UP HLMP v soucasnosti a v budoucnosti pripadné

MP
»MP*

Metropolitni plan

,, HPP“

Hrubé podlazni plochy dané koeficientem podlaznich ploch UPD.

,Investor nebo Investoii*

Subjekty, na které Vlastnik postoupi pozemky nebo prava k pozemkiim v Reseném tizemi
spolu s postoupenim prav a povinnosti plynoucich z této dohody.

S ohledem na vy$e uvedené se proto Smluvni strany dohodly na nasledujicim:

11

1.2

1.3

14

1. CILE SPOLUPRACE

Cilem je uzavieni dohody mezi Méstskou &asti a Radem, v niZ tyto subjekty jako
vzajemni partnefi predvidatelné vymezi postup pii zménach uzemné planovaci
dokumentace stavajiciho Uzemnimu planu hlavniho mésta Prahy a piipravovaného
Metropolitniho planu, které odpovidaji této dohod¢ a jsou v souladu s P¥ilohou ¢. 1
této smlouvy.

Cilem je pozadavek M¢éstské ¢asti v udolnici Mratinského potoka vytvofit prvky
modrozelené infrastruktury, tj. neurbanizovany biokoridor — parkovy pas
S pobytovou loukou a lesem a retencni nadrz — poldr, a tak trvale zabranit jejimu
zastavéni a za timto U¢elem reorganizovat rozloZeni zastavitelnych ploch v izemné
planovaci dokumentaci za soucasného splnéni pozadavku Réadu, aby nedoslo ke
snizeni jejich stavebni kapacity. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze prvky
modrozelené infrastruktury budou realizovany bez finanéni ¢asti Radu.

DalSim cilem je uzavieni dohody na podminkach, které umozni vznik klicové
infrastruktury nezbytné pro Méstkou cast, predev§im vznik Klicové
vodohospodarské infrastruktury a Severozapadni patetni komunikace.

Dal$im cilem je zaclenéni Statku do izemi obce a obnovit jej jako historické centrum
obce, dvir Statku zpfistupnit pro vetejnost, vytvofit v ném podminky pro vznik
vybavenosti a sluzeb a za timto i¢elem dohodnout podminky a vytvofit pfedpoklady
pro obnovu Statku a propojit jej se sousednimi plochami. Protoze obnova Statku jako
vyznamné pamatky je znaéné finanéné narodnd, je cilem Radu tuto financovat



2.1

2.2

2.3

Z vynosu z rozvojovych ploch obklopujicich Statek, které jsou dle uzemné planovaci
dokumentace urc¢ené k zastavbe, dal$im z cilt této dohody je tak stanoveni podminek
pro zastavbu téchto rozvojovych ploch a spole¢ny postup Stran.

S ohledem na to, ze v budoucnu mohou byt rozvojové plochy z vySe uvedenych
divodi rozd€leny mezi jednotlivé investory, je cilem této dohody sjednat zajisténi
infrastrukturnich a dopravnich potfeb tizemi pted jejich rozdélenim a v rozliSeni
odpovidajici izemné planovaci dokumentaci a soucasn¢ zohlednéni potieb a
pozadavkl Méstské ¢asti majici presah do Pozemk. Vlastni vystavba bude postupna
s ohledem na ptedchazeni skokovému rtistu obyvatel a bude tak rozdélena na ¢asti,
které mohou byt zajisfovany Radem vybranymi samostatnymi investory —
developery. Aby mohla vzniknout KIS a SZ-P v souladu s pozadavky Méstské Casti
nad ramec potieby Pozemku a pted rozdélenim tizemi mezi jednotlivé investory, je
cilem této dohody sjednat mezi Méstkou &asti a Radem zavazek, Ze tito investofi
budou o Smlouvé Radem informovani a Ze vyjednané zavazky z této Smlouvy na né
budou Radem pievedeny za podminky a sou¢asného zavazku Méstské &asti, ze s nimi
Mgstska ¢ast uzavie planovaci smlouvy v souladu s touto Smlouvu.

2. SPOLUPRACE

Tato Smlouva stanovuje podminky spoluprace a budouciho postupu mezi Smluvnimi
stranami s ohledem na zménu uzemné planovaci dokumentace. Smluvni strany budou
pfi plnéni dle této Smlouvy postupovat v dobré vite, dle svého nejlepsiho védomi a
svédomi a za pouziti nejlepSich obchodnich a dalSich znalosti, védomosti a informaci,
které maji k dispozici tak, aby doslo k dosazeni sjednanych cili.

r w7

Méstska ¢ast se zavazuje, Ze ve vzajemné spolupraci s Radem i tfetimi osobami poda
a veskerou svou ¢innosti vyvine maximalni souc¢innost bez zbyte¢ného odkladu podat
navrh na zménu izemné planovaci dokumentace podle nékresu Reseného tuzemi dle
Prilohy ¢. 1 této Smlouvy tak, aby nedoSlo ke snizeni zastavitelnych kapacit
Pozemk Radu umisténych v rozvojovych plochach a umoZnéni realizace KIS.
Méstska &ast a Rad se dale dohodly na soucinnosti v ramci projednani MP a
ptipadnych navrhi zmén MP k vyse uvedenému ucelu. Strany si sjednavaji, ze zména
rozvojovych ploch nesnizi na Pozemcich Radu umisténych v rozvojovych plochach
celkové moznosti a kapacity zastavby ani vymeéry zastavitelnych ploch proti
stavajicimu Uzemnimu planu hlavniho mésta Prahy a soudasné, Ze tyto zastavitelné
plochy nebudou umistény v udolnici Mratinského potoka. Soucasné se Strany
dohodly, Ze s ohledem na to, Ze se jedna o zménu vyvolanou pozadavkem M¢éstské
¢asti, neméla by byt tato z hlediska piispeévkii hlavniho mésta Prahy vyvolavat
Vv predmétném tzemi povinnost odvadét hlavnimu méstu Praze ptispévek, piipadné,
ze se Strany dohodnou jinak, pak Ze tento pfispévek bude dle niz§iho tarifu.

Meéstska Cast se zavazuje, ze za podminek dle této Smlouvy k Pozemkim Mé¢stské
¢asti vyda potfebné souhlasy za ti¢elem predprojektové a projektové piipravy rozvoje
Pozemki Radu a dale za uéelem realizace IS, SZ-P a KIS dle pozadavki dotéenych
organil a spravcu siti.



2.4

Rad se zavazuje, Ze za podminek dle této Smlouvy k/na Pozemkim Radu:

umozni vybudovani a uzivani retencni nadrze u Mratinského potoka na
parcelach ¢. 1589, 1590/1, 1592, 1596, 1597/1, 1598 a 1599 viz. Ptiloha ¢. 2
formou sluzebnosti inzenyrské sité a rozlivu, jejiz soucasti bude moznost
umisténi vodniho dila v podobé retencni nadrze, sluzebnost bude zfizena jako
casové neomezena a uplatnd za kombinaci jednorazové thrady nahrazujici
¢ast prispévku na vetfejnou vybavenost a infrastrukturu Investora a dale za
kazdoro¢ni uhradu ve vysi 1,-K&m? navySovanou o primérny prirGistek
spotiebitelskych cen za predchozi kalendéini rok. Jednorazova uhrada bude
stanovena ze zastavéné plochy pozemki potiebnych pro vybudovani této
reten¢ni nadrze, kdy Strany si sjednaly, Ze tyto pozemky (sluzebnost) bude
ocenéna cenou 500,- K& za m? Maximalni vyméra sluzebnosti se sjednava
dohodou Stran na 10.000 m?,

umozni propojeni destové kanalizace DN 400 ptes Statek formou sluzebnosti
inzenyrské sit¢ az do vodoteCe, sluzebnost bude zfizena jako casovée
neomezend a uplatnd za kombinaci jednorazové uhrady nahrazujici cCast
ptispévku jakozto pfispévek na vefejnou vybavenost a infrastrukturu
Investora. Jednorazova thrada bude stanovena z délky destové kanalizace,
kdy Strany si sjednaly, Ze tyto pozemky (sluZzebnost) budou ocenény cenou
1000,- K¢ za bm. Maximalni vymeéra sluzebnosti se sjednava dohodou Stran
na 1000 m?.

umozni propojeni dest'ové kanalizace a ptevedeni ¢asti deStovych vod z dolni
&asti ulice Déablicka do vodotege, pozemky potiebné k tomuto propojeni po
dokonceni okolni vystavby pievede do vlastnictvi subjektu uréeného
Meéstskou ¢asti, tyto pozemky jsou jednordzovou thradou nahrazujici ¢ast
pfispévku na vefejnou vybavenost a infrastrukturu Investora. Jednorazova
uhrada bude stanovena ze zastavénych pozemki potiebnych pro vybudovani
tohoto propojeni na pozemcich Radu. Strany sjednaly, Ze tyto pozemky
(propojeni) budou ocenény cenou 500,- K& za m?,

umozni propojeni a odklon ¢asti destovych vod z prostoru kiiZzovatky ulic
Senovska a Statkova do vodotede — destovy Koridor A2 dle Prilohy é&. 5.
Dané pozemky potiebné k tomuto propojeni po dokonceni okolni vystavby
pfevede do vlastnictvi subjektu uréeného Méstskou ¢asti, tyto pozemky jsou
jednorazovou uhradou nahrazujici ¢ast ptispévku na vetejnou vybavenost a
infrastrukturu Investora. Jednordazova uhrada bude stanovena ze zastavéné
¢asti pozemkl potiebnych pro vybudovani tohoto propojeni. Strany sjednaly,
7e tyto pozemky budou ocenény cenou 500,- K& za m?.

Pro vyse uvedené se soucasné sjednava, Ze prava k pozemkim budou poskytnuta tak,
aby doslo k vybudovani KIS v tomto bod¢ uvedené do 5 let od vzniku sluzebnosti.

vvvvvv

jeji realizaci dle Cl. 4 jako jednorazovou uhradu nahrazujici &ast piispévku jakozto
ptispévek na vetfejnou vybavenost a infrastrukturu Investora. Dalsi pfipojeni sousedti
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k vybudované ¢asti KIS muze nastat aZ po pravnim vyporadani k takové ¢asti KIS,
resp. Pozemkm.

3. PREDPOKLADANA SPOLUPRACE

Méstska Gast prizve Rad jako vlastnika Pozemkt Radu k aktivni udasti pii piipravé
dokumentace souvisejici s Pozemky, zejména Konceptu ochrany pted povodni a
zpracovani podkladli a navrhu pro zménu uzemné planovaci dokumentace dle této
dohody a vzdy, kdyz se to bude tykat feSeného uzemi, kdy tyto nebudou v rozporu
s touto Smlouvou.

Realizace SZ-P bude zahajena z vychodu na zapad, tj. z kiizovatky ulic Dablicka a U
Chaloupek soudasné pfi zahdjeni prvni fize vystavby obytnych budov v Reseném
uzemi, které budou vznikat v postupné ve fazich s ohledem na zavazek dle této
Smlouvy. Prvni faze bude soucasné¢ koordinovana s prevedenim destovych vod
z dolni ¢asti ulice Dablicka do vodote&e a upravy vodotede. Rad se zavazuje, ze SZ-
P v rozvojovych plochach feSeného izemi vybuduje vlastim ndkladem bez finan¢ni
ucasti Méstské ¢asti a po dokonceni je beziplatné prevede Méstské Casti.

Piipadna uprava stavajici kfizovatky ulic Dablicka a U Chaloupek nad ramec rozsahu
pro napojeni SZ-P neni vyvolanou investici spojenou s vystavbou Zaméru, a proto
naklady na tuto Gpravu nenese Rad. Nad rdmec rozsahu pro napojeni SZ-P se rozumi
napr.:

- doplnéni svételné signalizace,

- dalsi nové piechody pro chodce pies Dablickou ulici, pokud budou pozadavkem
MC,

- roz$ifeni kiiZovatky a pfidani odbocovaciho pruhu,

Pro jednotlivé &asti se Méstska ¢ast a Rad zavazuji uzavirat jednotlivé planovaci

smlouvy s vymezenim pozemku potiebnych pro vefejné funkce Méstské Casti, kdy

za umoznéni umisténi téchto funkci obsahovat tyto planovaci smlouvy také

zapoctenou Cast za naplnéni téchto potieb nahrazujici ¢ast ptispévku nebo kontribuci
jakozto ptispevek na vefejnou vybavenost a infrastrukturu.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

4, FINANCNI PLNENI

Investor se zavazuje poskytnout MC plnéni, jako finanéni podil na nékladech
spojenych s realizaci vetejné dopravni a technické infrastruktury, a jiné vetrejné
infrastruktury vyvolané Zamérem Investora.

PInéni Investora bude Méstské casti poskytnuto ve vysi 700,- K¢ za kazdy metr
¢tvereCni hrubych podlaznich ploch, jehoz uzivani bude ve smyslu pfislusnych
ustanoveni Stavebniho zakona povoleno (dale jen ,,Finan¢ni plnéni®).

Celkova odhadovana vyse finan¢niho plnéni Investora dle Zameéru Investora ke dni
podpisu této Smlouvy ¢ini 24.500.000, -K¢ (Slovy: Dvacet ¢tyti miliont pét set tisic
korun &eskych) a bude poskytnuta na ucet MC / dle
harmonogramu, ktery je PFilohou ¢. 6 této smlouvy.

Veskeré pohledavky Radu za MC, a to kazda zvlast i vSechny dohromady,
nepresahnou celkovou vysi Finanéniho plnéni dle CI. 4 odst. 4.3. a budou vypotadany
vzdjemnym zapo&tem. Strany sjednavaji, ze doplatek ze strany MC neni mozny. Do
tohoto plnéni se v§ak nezapocitava a za doplatek se nepovazuje pravidelna platba ve
vysi 1,-K& za m? ro¢né za sluzebnost dle bodu 2.4 odrazky prvni této Smlouvy.

Zaucelem zvySeni pravni jistoty, umoznéni zapoctu a vyporaddani vzajemnych
protiplnéni strany sjednavaji, Ze vzajemné naroky vzniklé z titulu Finan¢niho plnéni
a naroki vyplyvajicich ¢i feSenych touto Smlouvu se neproml¢i diive, nez 15 let ode
dne, kdy pohledévka nabude splatnosti.

S. HARMONOGRAM

Rad se zavazuje, Ze Prava k Pozemkiim pro feseni KIS poskytne v asovém piedstihu
ptred zahdjenim okolni vystavby, aby mohla KIS vznikat bez odkladu s ohledem na
jeji vSeobecnou potiebu s tim, Ze vybudovani KIS neptijde k jeho tizi a bude mu
umoznéno vyuzivani a pfipojeni na KIS pro Rozvojové plochy a Statek.

Pokud nebude KIS vybudovana do 5 let od vzniku sluzebnosti nebo ji Rad, a to
castecné, vybuduje sdm, mohou byt ndklady na tuto realizaci zapocteny proti
pfispévku na vefejnou infrastrukturu Investora a budou zapocteny proti Finanénimu
plnéni dle této Smlouvy. Naklady na realizaci budou vy¢isleny dle skutecnosti a
nejvyse v cen¢ obvyklé.

Rad se zavazuje pied zahajenim projekénich praci na KIS informovat Méstskou &ast
a koordinovat postup praci s PVS, a.s.

Meéstska ¢ast prohlaSuje a je si védoma, Ze prava a souhlasy k pozemkiim pro KIS je
tfeba ze strany Radu ziidit bezodkladng, aby mohla piiprava KIS zadit také
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bezodkladné, a ze je tak ¢inéno za zavazek Méstské Casti nebranit stavebnimu rozvoji
na pozemcich Radu, pokud budou v souladu stouto Smlouvou a v souladu
s kapacitou danou uzemné¢ planovaci dokumentaci, ktera nebude nizsi, nez je dle
soucasn¢ platného uizemniho planu.

6. VYSTAVBA

Meéstska cast se zavazuje ziidit sluzebnosti potfebné k pripojeni Rozvojovych ploch
a Statku za Gcelem uloZeni a vybudovani siti a infrastruktury na Pozemcich Méstské
¢asti a poskytnout soucinnost s timto u pozemki hlavniho mésta Prahy, predevsim
pozemku parc. ¢. 194/1 v k.. Dablice, obec Praha. SluZebnosti zfizené na Pozemcich
Me¢stské casti za Gicelem ulozeni a vybudovani siti a infrastruktury pro Rozvojové
tizemi si Smluvni strany ziizuji jako ¢asové neomezené a uplatné. Uplata za ziizeni
sluZzebnosti bude v cen¢ obvyklé.

Rad se soudasné zavazuje, ze u SZ-P souhlasi s v&t§im zaborem pozemki tak, aby
mohla byt vybudovana v profilu min 12 metrt. Ve smyslu §13 a §14 Prazskych
stavebnich ptedpist bude SZ-P spliiovat minimalni pozadavky na lokalni ulici. SZ-P
bude dvoupruhova obousmérnd ulice vybavend nejméné jednostrannym
stromofadim.  Ostatni ulice v Zaméru Investora budou ve smyslu §13 a §14
Prazskych stavebnich ptedpist pfistupovymi ulicemi.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud by Méstské casti nalezel piipadny
piispévek za vyuzivani KIS ze strany Radu z Rozvojovych ploch nebo Statku, nebude
tento pozadovan s ohledem na to, Ze se KIS umistuje na pozemky Radu.

Poskytnuti pozemki ze strany Radu pro KIS dle této Smlouvy je stranami
povazovano v soucasné dob¢ za dostatecné splnéni podminek pro Rozvojové plochy
Radu stanovené ze strany PV, a.s. a Povodim Labe, s.p. s tim, Ze smlouva o zfizeni
sluzebnosti rozlivu pro KIS bude vyslovné opraviiovat Rad vyuzit ¢ast kapacity KIS
pro vystavbu na Rozvojovych plochach, pokud si Rad nezvoli jiné technické feseni.

Pti zajistovani projektové dokumentace na konkrétni ¢asti Rozvojovych ploch si
Strany zavazuji poskytnout pfiméfenou soucinnost Kk tomu, aby vyuziti Pozemk bylo
hospodarné, smysluplné a ucelné, s respektem k legitimni zajmim a potfebdm
identifikovanym v této Smlouve.

Pti zajiStovani projektové dokumentace na konkrétni ¢asti Rozvojovych ploch si
Strany zavazuji poskytnout sou¢innost k tomu, aby bylo pfedchazeno fragmentaci
krajiny s vyjimkou zadouci fragmentace, jak vyplyva z Pfilohy ¢. 1 k této Smlouvé.

Strany si zavazuji poskytnout sou¢innost K tomu, aby Umisténi KIS ani dalSich ¢asti
infrastruktury véetné napojovacich bodii neznemoznilo hospodarné vyuziti pozemki,
kdyz kapacity zastavby v Rozvojovych plochach nebudou zménou izemné planovaci
dokumentace zmenseny. Méstska ¢ast se zavazuje nebranit vyuziti rozvojovych ploch
v rozsahu dle platné tizemn¢ planovaci dokumentace nebo jeji platné zméné, pokud
to bude v souladu s cili a postupy dle této Smlouvy.
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Smluvni strany se zavazuji poskytnout si sou¢innosti v ramci projednavani Zameéru
Investora dle stavebniho zdkona i jinych pravnich ptedpist za Gcelem naplnéni této
dohody. Méstska &ast sou¢asné umozni napojeni na KIS nebo IS Radu na Pozemcich
Méstské ¢asti.

7. KIS A PODOBA BUDOUCI ZASTAVBY

Smluvni strany uvadi, ze si vzajemn¢ poskytnou veskerou soucinnost k vybudovani
KIS v rozsahu Ptilohy €. 5 oznacené jako mapa zabiranych pozemku pro KIS, ktera
tvoti nedilnou soucast této Smlouvy. Tato infrastruktura KIS bude tvotfena koridorem
A2, Reten¢ni nadrzi, opatenimi pro destovy koridor a propojenim DN 400.

711

7.1.2

7.1.3

Koridor A2 bude tvofit odklonéni vod timto koridorem v nadvaznosti na
jejich odpojeni/ptepojeni nebo odlehdeni v kfizovatce ulic Senovska a
Statkova. Koridor A2 povede od této kiizovatky severné az do pramenisté
Mratinského potoka. Predpokladand plocha tohoto koridoru je tvofena
sou¢inem Sifky cca 4-6 m a délky 650-720 m. Pro pfevod vod je nutna
Giprava nivelety piisluiné &asti Senovské ulice a jde o podstatné ulehdeni
v soucasné dobé& nejvice povodni nebo zaplavou ohroZenym &astem Dablic,
a to ulicim Na Stamberku a U Parkanu. V piiblizné stejné trase se
prepoklada 1 vedeni nového tadu destové kanalizace, a to s obdobnym
vyznamem pro ulehéeni pietizenému fadu v ulicich Na Stamberku a U
Parkénu. Protoze pro vybudovani koridoru A2 je podstatny souhlas dalSich
vlastnikli pozemki na trase koridoru, ktefi jsou na Vlastnikovi nezavisli, je
sjednano umisténi napojovaciho bodu pro koridor A2 na hranici feSeného
uzemi. Trasa mezi napojovacim bodem a vodote¢i miZe byt upravovana
s ohledem na budouci vystavbu za ptfedpokladu, Ze bude zachovani
prutocnost. Trasa zakreslend v Ptiloze €. 3 je tedy orientacni a zdvazné je
umisténi napojovaciho bodu na hranici feseného tizemi.

Retencni nadrz bude vybudovanav zapadnim sousedstvi propustku
Mratinského potoka, ktery se nachazi na/pod ulici Dablicka. Pfedpokladany
pozadovany objem ¢&ini orientaén& cca 6600 m3. Nadrz ochrani nejnize
polozené &asti Dablic ohroZené rozlitim Mratinského potoka a vytvofi
rezervoar pro plynuly odtok vody pfti ptivalovych srazkach dle pozadavki
spravce vodniho toku.

Destovy koridor bude sestdvat z upravy nivelety terénu pro ptevod
extrémnich vod severozapadnim smérem z prostoru ulice Dablicka (v
blizkosti ¢.p. 55/50) do stdvajici vodotece (v navaznosti na nutné Upravy
nivelety v dané ulici). Pfedpokladem je odstranéni ¢asti severojizni ohradni
zdi podél Dablické ulice. V dané ¢asti ulice Dablicka se stékaji extrémni
srazky z vétSiny povodi. Jejich pievod zédpadné od komunikace je klicovy
pro ochranu &asti Dablic severovychodné od kiizovatky ulic Dablicka a
Kostelecka pted zédplavami a povodni.



7.1.4 Propojeni DN 400 bude tvotfeno propojenim deStové kanalizace u hasicské
zbrojnice z ulice U Parkanu aredlem Statku. Propojeni ma odlehdit destové
kanalizaci v ulici U Parkanu, ktera patii mezi nejvice zatizené v ramci
Meéstské casti. Smluvni strany si sjednavaji, ze k danému ucelu bude ziizena
sluzebnost inzenyrské sité ptes arecal Statku az po vyusténi destového fadu
na povrch a Rad se zavazuje udélit také souhlas k vypousténi vod na jeho
pozemek v misté tohoto vyusténi.

V ptipadé, Ze Investor zrealizuje vySe uvedené KIS nebo jejich casti vlastnim
nakladem v ramci realizace Zaméru, budou naklady na realizaci takové stavby v cené
skute¢né, nejvyse viak cené obvyklé, zohlednény oproti naroku MC na piispévek na
vetejnou infrastrukturu — Finanéni plnéni dle ¢l. 4 této Smlouvy.

Smluvni strany dale uvadi, ze si poskytnou vzijemné veskerou soucinnost
k vybudovani SZ-P

721 Jelikoz predpokladany rozvoj v zastavitelnych plochéch, které vymezuje
UPD v severozapadni asti Dablic mezi ulicemi Déblicka — U Parkanu — Na
Stamberku — Senovska — Statkova vyzaduje vlastni dopravni obslouZeni
severozapadni patefi, které propoji ulice Dablickou a Senovskou pies ulici
Statkova, dohodly se smluvni strany na tom, Ze si poskytnou k danému
propojeni veskerou soucinnost. Propojeni bude alternativou k prijjezdem
zatizené trase U Parkanu — Na Stamberku — Senovska a jeho cilem je také
odlehceni dopravy v této Casti.

7.2.2 Smluvni strany se dohodly, Ze SZ-P bude mit Sir§i uli¢ni profil, nezZ je
pozadovan pravnimi piedpisy, a to o celkové Sifce alespont 12 m a bude s
obousmérny provozem. Nebude koncipovan jako silni¢ni pritah, ale jako
plnohodnotna méstska ulice, a to se stromotfadim, chodnikem a pfimym
napojenim sousedicich domid. Tato komunikace bude pfedana Méstské
casti.

7.2.3 ProtoZe pro vybudovani SZ — P je podstatny souhlas dalSich vlastnikil
pozemku na trase koridoru, kteti jsou na Vlastnikovi nezavisli, je sjednano
umisténi napojovacich bodti SZ — P na hranici feSeného tzemi dle Ptilohy
¢.4. Trasa SZ-P mezi napojovacimi body muize byt upravovana s ohledem
na budouci vystavbu za ptfedpokladu zachovani profilu a prijezdnosti. Trasa
zakreslend v Pfiloze ¢. 4 je tedy orientani a zavazné je umisténi
napojovacich bodi na hranici feSené¢ho tizemi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze budou pfimétené usilovat o to, aby na rozvojovych
plochach vznikla obytna zastavba dohodou stran charakteru souc¢asné¢ho zahradniho
mésta, kombinujici bydleni v fadovych domech s podlaznosti 2 nadzemni patra a
jedno ustupujici (nebo podkrovni), bydleni v bytech s charakterem fadového domu
s podlaznosti 3 nadzemni patra a bydleni v bytovych domech s podlaznosti
maximaln¢ 3 nadzemni patra a jedno ustupujici a jedno podzemni podlazi.

7.3.1 Typologie obytnych staveb bude slouzit soucasnym pozadavkiim na
méstské bydleni se zachovanim obvyklého méfitka a s respektem



k sousedstvi s historickym statkem. Zastavba charakteru moderniho
zahradniho mésta, tvofend nizkopodlaznimi bytovymi domy s menSimi
bytovymi jednotkami, fadovymi rodinnymi domy a souvisejici
infrastrukturou. Maximalni vyska bytovych domut (déale jen ,,BD%),
fadovych rodinnych domt (dale jen ,,RRD*“) a bytovych jednotek s
charakterem fadového rodinného domu dle platné UPD.

7.3.2 Planovana vystavba v rozvojové plose severozapadné od statku bude
vznikat po astech a nakladem jednotlivych stavebnikil zvolenych Radem
za podminek této Smlouvy. Realizace bude rozlozena do cca 10 let od
sjednani této dohody tak, aby nedoslo k zatizeni Méstské cCasti skokovym
rustem obyvatel.

Z hlediska koncepéniho smluvni strany deklaruji vzajemné porozuméni zameéru, aby
vefejné pristupna vybavenost s obchody a sluzbami byla soustiedéna do objektt
aredlu Kiizovnického Statku a byla piistupnd jak z rozvojovych ploch Radu, tak
zZ ptiléhajici stavajici zéstavby.

Smluvni strany se ddle dohodly na téchto podminkach pfistupnosti, napojovacich
bodech a napojeni na IS:

751 Vnitini dvir arealu Statku bude po rekonstrukci vefejné pfistupny v rezimu
dle nésledné blizs$i dohody Stran.

75.2 Aredl Statku a Rozvojové plochy budou po dokonceni rozvoje dopravné
ptistupné ze tii napojovacich boda.

a) ze stavajiciho napojeni statku na komunikaci v ulici U Parkanu, které bude
upraveno na kiizovatku;

b) z nové vybudované kiizovatky z ulic Dablicka a U chaloupek, a to naproti
objektu Dablicka ¢.p. 55/50;

¢) novou pateini komunikaci z napojovacich bodd, kdy umisténi sjednanych
napojovacich bodu je vyznaceno v Ptiloze ¢. 4 této Smlouvy.
7.5.3 Strany se dale dohodly, Zze provéfi moznost pésiho propojeni z ulice U
Parkanu do arealu Statku historickou branou vedle objektu Hasicské
zbrojnice.

Smluvni strany si dale dohodly, ze si poskytnou veskerou pfiméfenou soucinnost k
napojeni na inZzenyrské sité, kdy splaskova kanalizace bude napojena na stavajici fad
v ulici Dablicka, a to v kiizovatce s ulici U chaloupek. Destové vody ze Statku a
rozvojovych ploch budou likvidovany/vsakovany, event. vypoustény do Mratinského
potoka Vv ramci pozemku Investora. Napojeni na vodovod, plynovod, elektiinu a
elektronické komunikace bude z piilehlych ulic Dablicka a U Parkanu. Zokruhovani
inzenyrskych siti do ulice Statkova bude provedeno v ptipojovacim bodé€ 3 po vzniku
IS na pozemcich jinych vlastniki.
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8. TRVANI SMLOUVY

Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou. Smlouva je zdvazna pro pravni nastupce a
postupniky Smluvnich stran s ohledem na to, ze Rad bude &asti Rozvojovych ploch
pfevadét na tieti strany za ucelem realizace vystavby.

Zmeéna nebo ukonceni této Smlouvy jsou mozné pisemnou dohodou obou Stran.
Tato Smlouva zanika také naplnénim jejiho ucelu, nebo dohodou Smluvnich stran.

Smluvni strany timto vylu€uji pouzitelnost §§ 1978, 1979, 2002 odst. 2, 2003 odst.
2, 2004 odst. 2 a 2004 odst. 3 ob¢anského zakoniku.

0. PROHLASENI

Kazd4 Smluvni strana je opravnéna uzaviit Smlouvu a plnit povinnosti, které v ni
ptevzala, pfevzaté povinnosti jsou pro ni zavazné a proti nému vynutitelné.

Kazda Smluvni strana vyslovné prohlaSuje, Ze k uzavieni Smlouvy ziskala veskeré
souhlasy svych organti, pokud takové souhlasy jsou nezbytné dle vetejného a/nebo
soukromého prava, Smluvni strana je pted uzavienim Smlouvy ziskala.

Smluvni strany se dohodly, Ze je Rad povinen v piipadé, e postoupi prava a
povinnosti dle této dohody, nebo jejich Cast, nebo zcizi ¢ast svych Pozemkil na
Investora (téeti osobu), tuto tieti osobu vyslovné informovat a zavazat k praviim a
povinnostem dle této Smlouvy a také pfiméfenym mechanismem zajistit splnéni
zavazkl Investorem.

10. UPLNOST SMLOUVY

Tato Smlouva obsahuje a ptfedstavuje Giplnou dohodu Smluvnich stran a nahrazuje
veskeré predchozi Gstni a pisemné dohody, smlouvy a ujednéni tykajici se Pozemki.

11. SDELENI

Veskera sdéleni a jind komunikace v souvislosti s touto Smlouvou nebo se
zalezitostmi podle této Smlouvy (,,dale jen ,,Sdéleni*) musi byt pisemna, neni-li
vyslovné uvedeno jinak.

Kazdé Sd€leni musi byt pisemné v ¢eském jazyce a musi byt doru¢eno bud’ osobné,
nebo doporuc¢enym dopisem na adresu sidla dané Smluvni strany.

Dorucuje-li se Rytitskému tadu:

Platnéiska 191/4, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00

(b)

Dorucuje-li se Méstské casti:

Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice
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12.  OSTATNI USTANOVENI

Tato Smlouva nezaklada jakykoli vyslovny ani implikovany vztah mezi zmocnitelem
a zmocnéncem, vztah zastupovani ani spolecenstvi mezi Smluvnimi stranami.

Neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak, zddna Smluvni strana nema pravo zastupovat
druhou Smluvni stranu nebo se jakkoli zavazovat jménem druhé Smluvni strany bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany, ktery se prokazuje pisemnou
plnou moci.

Tato Smlouva zddné ze Smluvnich stran nezakazuje, aby uzaviela smlouvu s tieti
stranou ohledné obchodni ¢innosti, projektu nebo spole¢ného podniku s vyhradou
dodrzeni zavazkii Smluvni strany vyplyvajicich z této Smlouvy.

Kazda Smluvni strana nese odpovédnost za poruseni povinnosti stanovenych v této
Smlouvé a jinych povinnosti.

13.  ROZHODNE PRAVO, RESENi SPORU
Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Ptipadné spory mezi Smluvnimi stranami tykajici se této Smlouvy nebo z ni
vyplyvajici nebo tykajici se jejiho poruseni, ukonceni nebo neplatnosti (déale jen
,,Spory*) budou rozhodovany obecnymi soudy Ceské republiky.

Podle § 89a ob¢anského soudniho fadu se Smluvni strany dohodly, ze Obvodni soud
pro Prahu 1 bude pfislusnym soudem pro feSeni Sporti; pokud by vsak byl v prvni
instanci ptislusny krajsky soud, Smluvni strany se dohodly, Ze pfislusnym soudem
bude Méstsky soud v Praze.

14.  ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smlouva vstupuje v platnost jejim podpisem posledni Smluvni stranou.
Tato Smlouva nabyva ucinnosti jejim podpisem posledni Smluvni stranou.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze zakladni podminky Smlouvy jsou vysledkem
jednéni Smluvnich stran, a Ze kazda Smluvni strana méla moznost obsah zdkladnich
podminek Smlouvy ovlivnit.

Tuto Smlouvu lze ménit nebo rusit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran s
vyjimkou zmény adres uvedenych v clanku 11.2, které lze ménit na zakladeé
jednostranného oznameni.

Pokud by se jakékoli ustanoveni Smlouvy stalo neplatnym nebo neucinnym v
disledku zmény pravnich predpisti nebo z jinych dlivodl, Smluvni strany se zavazuji,
Ze neplatné ustanoveni nahradi platnym ustanovenim, které se co nejvice blizi
puvodnimu zdméru Smluvnich stran. Zbyvajici ustanoveni Smlouvy ziistavaji v



platnosti, pokud to neni v rozporu s jejich ucelem, nebo pokud neplati, ze tato
ustanoveni nelze oddélit od zbytku Smlouvy.

14.6  MC prohlasuje, Ze na jeji stran& byly splnény vSechny podminky pro sjednani této
Smlouvy k pfedmétnym Pozemkiim a Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvéleno
Zastupitelstvem Méstské &asti Praha-Dablice usnesenim &. ......... T Toto
prohldseni se ¢ini podle ustanoveni § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v
platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek tohoto zakona.

14.7 Investor prohlasuje, Ze je seznamen s pravem a povinnosti MC svobodné vyhledéavat,
pfijimat, poskytovat a rozSifovat informace dostupné ji z jeji Ufedni Cinnosti ve
smyslu ustanoveni ¢l. 17 Listiny zékladnich prav a svobod. Investor bere na védomi
timysl a cil MC vytvafet transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené
informace o nakladani s majetkem smérem k vetejnosti.

14.8 Nasledujici ptilohy tvoii nedilnou soucést této Smlouvy:

e Priloha ¢. 1 — nakres feSené¢ho tizemi

e Prtiloha ¢. 2 — ndkres umisténi retencni nadrze

e  Piiloha ¢. 3 — zakres trasy Koridoru A2

e  Piiloha ¢. 4 — zakres trasy patetni komunikace SZ-P

e Piiloha ¢. 5 — zakres zabiranych pozemki pro KIS

e Piiloha ¢. 6 - Odhadovana vySe a harmonogram finan¢niho plnéni Investora

149 Tato Smlouva bude vyhotovena ve dvou (2) originalech, z nichz kazda Smluvni
strana obdrZi jeden (1).

14.10 Smluvni strany prohlasuji, ze si text této Smlouvy pied jeho podpisem prostudovaly,
Ze mu rozumi, nemaji proti nému ndmitky ani navrhy na jeho zménu nebo doplnéni.
Dale prohlasuji, ze ustanoveni této Smlouvy obsahuji projev jejich vazné, svobodné
aurcité vle. Takeé prohlasuji, ze pfi jejim uzavirani nebylo vii¢i druhé Smluvni strané
zneuzito tisn¢, nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruSeni, lehkomyslnosti a
majetkové hodnoty plnéni z této Smlouvy nejsou vzajemné v hrubém nepoméru. Na
dikaz toho ptipojuji své podpisy

V Praze dne V Praze dne

Rytitsky fad Kfizovnikil s ¢ervenou hvézdou Meéstska ¢ast Praha — Déblice

velmistr

starosta






