Méstska éast Praha — Dablice
Zastupitelstvo méstské casti

25. zasedani
dne 14.9.2022

USNESENI ¢é. 227/22/ZMC

ke Smlouvé o vzajemné spolupraci na spoleéném stabilizovaném rozvoji
v lokalité Dablice — vychod a ochrané proti hluku — RRK

Zastupitelstvo méstské €asti po projednani

I. bere na védomi

[.I. navrh Smlouvy o vzajemné spolupraci na spolecném stabilizovaném rozvoji
v lokalité Dablice — vychod a ochrané proti hluku s Rytifskym fadem Kfizovnikd
s Cervenou hvézdou, se sidlem: Platnéfska 191/4, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto,
ICO: 00408026,

lIl. pozadavek MC zajistit vznik protihlukovych opatfeni pfi ulici Cinovecka, vymezit
pas verejné zelené (mezi nerusici vyrobou a plochou uréenou k bydleni), vyuzit
tuto zelen k rekreaCni prostupnosti uzemim — pfedevSim pro pési a cyklisty a
s napojenim na plochy s funk&nim vyuzitim pro sport.

Il. schvaluje
Smlouvu o vzajemné spolupraci dle odst. |. tohoto usneseni.

lll. povéruje
starostu uzavienim Smlouvy o vzajemné spolupraci, ktera je pfilohou tohoto usneseni.

Ing. Jan Hrdlicka Ing. Milo§ Razicka
mistostarosta starosta



SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI

NA SPOLECNEM STABILIZOVANEM ROZVOIJI
V LOKALITE DABLICE — VYCHOD A OCHRANE PROTI HLUKU

uzaviena mezi

RytiFskym radem KtiZovniki s ¢ervenou hvézdou

Mgstskou &4sti Praha-Dablice



Tato Smlouva o spolupraci se uzavira mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

(1

2

Rytiisky iad K¥iZovniki s Cervenou hvézdou, IC: 00408026, se sidlem Platnéiska 191/4,
Praha 1 — Staré M¢sto, evidovana cirkevni pravnicka osoba zapsana v Rejstiiku evidovanych
pravnickych osob vedenym Ministerstvem kultury CR, ev. &. 8/2-14/1994, zastoupena Mgr.
PharmDr. J.S, O.Cr., velmistrem (dale jen , Rad*);

Méstska &4st Praha-Dablice, IC: 00231266, se sidlem Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Déblice,
zastoupena starostou Ing. Milosem Rizickou (déle jen ,,Méstska ¢ast®);

(Rad a Méstska &ast se dale spoleéné nazyvaji také jen ,,Smluvni strany“ nebo ,,Smluvni strana“
pripadné ,,Strany*)
(Rad a Méstska cast se dale nazyvaji také jen ,,Vlastnici® nebo jednotliveé ,,Vlastnik*)

PREAMBULE:

(A)

(B)

©

Rad je mj. vyluénym vlastnikem pozemki parc. &.

e 1729/318
e 1746/121
o 1746/122

které jsou zapsané na LV &. 750 pro k.a. Dablice, obec Praha, vedeném Katastralnim uiad pro
hl. m. Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha. (dale jen ,,Pozemky Radu*)

Megstské ¢asti byly vlastnikem HI. m. Prahou svéfeny do spravy mimo jiné pozemky parc. €.

e 1729/602
e 1729/635
e 513

o 374/3

o 37472

e 373/1

e 361/1

které jsou zaspané na LV ¢&. 860 pro k.u. Dablice, obec Praha, vedeném Katastralnim tfad pro
hl. m. Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha. (dale jen ,, Pozemky MC*)

(Pozemky Radu a Pozemky MC dale jen spole¢né ,,Pozemky*)

Méstska Cast a Rad jako vyznamny vlastnik pozemkii v k. 1. Dablice maji zijem na
predvidatelném rozvoji a vzniku kli€ové infrastruktury pro ochranu pied hlukem z ulice
Cinovecké, zejména umisténim protihlukovych opatfeni a dale umisténi komunikaci a stanoveni
napojeni Casti Pozemkil na dopravni a technickou infrastrukturu a uzavieni dohody o
podminkach budouciho stavebniho rozvoje na Pozemcich Radu, které jsou definované
v Preambuli této Smlouvy, a proto uzaviraji tuto Smlouvu o vzajemné spolupraci.



(D)

(B)

()

VYME

» KIS

R4d a Méstska ¢ast maji zajem na spoledné spolupraci na rozvoji Pozemki v souladu s jejich
ucelovym urCenim dle Gzemné planovaci dokumentace a spole¢né také sméfovat ke zmeéné
uzemn¢ planovaci dokumentace a uspotradani tizemi, piedevsim ke zméné stavajiciho izemniho
planu hl. m. Prahy podle Prilohy €. 1 této Smlouvy, aby doslo k naplnéni pozadavki Méstské
casti na toto Uzemi vymezené Pozemky, které jsou definované v Preambuli této Smlouvy,
predevsim posunem zastavby nerusici vyroby smérem k ulici Cinovecka, vybudovani
protihlukovych opatfeni, vzniku dalsi zelen¢ a posunuti obytné funkce od ulice Cinovecka
smérem do stfedu obce. Méstska ¢ast pozaduje, aby byla feSena protihlukova opatfeni v celém
pribéhu smlouvou fe$eného tizemi pii ulici Cinovecka sou¢asné, a Rad sou¢asné pozaduje
ujednani rozdélit do dvou smluv s Méstskou casti, a to mimo této o dalsi smlouvu pro pozemky
parc. ¢. 1710/1, 1622/104, 1708 v k. 1. Dablice.

S ohledem na vySe uvedené se strany dohodly na spole¢ném postupu a spolupraci dle této
Smlouvy tykajicich se feSeného uzemi Sifeji vymezeného Pozemky a blize vymezeného dle
P¥ilohy &. 1 této Smlouvy (dale jen ,,ReSené vizemi“), které je tvoieno Pozemky Radu v feseném
uzemi urenymi k zastavbé dle uzemné planovaci dokumentace a Ptilohy ¢. 1 (,,dale jen
,JRozvojové plochy*), dal§imi Pozemky Radu v feSeném tizemi (dale jen ,,Ostatni plochy*),
které ma tvofit predevsim zelen.

Vsechny ¢astky uvedené v této Smlouve jsou uvedeny bez DPH.

ZENI NEKTERYCH POJMU:

Klicova vodohospodarska infrastruktura k hospodareni s destovou vodou a k ochrané pred zaplavami
a povodnémi.

»Dopravni napojeni*

Dopravni napojeni pozemku parc. ¢ 1729/318 v k.i. Dablice, a to ve formé napojovanych komunikaci

—ulic.
»IS%

Standardni technicka a dopravni infrastruktura, napv. komunikace, chodniky, kanalizace,
vodovody, plynovody, rozvody elektro a verejné osvétleni, odpovidajici standardem aktudlné
platnym technickym pozadavkim stanovenym HLMP.

»UPD*

platnd vizemné planovact dokumentace, UP HLMP v soucasnosti a v budoucnosti pFipadné

MP
”MP“

Metropolitni plan

., HPP*

Hrubé podlazni plochy dané koeficientem podlaznich ploch UPD.

» KPP«

koeficient podlaznich ploch, jak je uveden v UPD
»Protihlukova opatieni“
prekazka plnici protihlukovou funkci, a to do vyse 14 metrii od vozovky ulice Cinovecka

S ohledem na vyse uvedené se proto Smluvni strany dohodly na nasledujicim:

1.1

1. CILE SPOLUPRACE

Cilem je uzavieni dohody mezi Méstskou &asti a Radem, v niz tyto subjekty jako vzajemni
partnefi predvidatelné vymezi postup, jehoz cile odpovidaji této Smlouvé a jsou v souladu
s Piilohou ¢. 1 této Smlouvy.
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1.8

Cilem je pozadavek Méstské Casti zajistit vznik protihlukovych opatieni pfi ulici Cinovecka
a dale vymezit pas vefejné zelené, a to mezi nerusici vyrobou a plochou urc¢enou k bydleni,
s vyuzitim této zelené k rekreacni prostupnosti uzemim, predevsim pro pési a cyklisty. Za
timto ucelem se Strany dohodly také reorganizovat rozloZeni zastavitelnych ploch ve
stavajici uzemn¢ planovaci dokumentaci dle Ptilohy €. 1 a této Smlouvy).

Dalsim cilem je uzavieni dohody na podminkach, které umozni vznik protihlukovych
opatfeni v bezprostfedni blizkosti ulice Cinovecka na Pozemcich Radu, a to do vysky alesport
14 m od povrchu vozovky, a to v rozsahu dle této Smlouvy.

Dalsim cilem je za¢lenéni Pozemki Radu a jejich okoli do izemi obce a vytvotit prostupné
vetejné propojeni pro pé&si a cyklisty a vytvorit pas vetejné zelené.

Protoze predev§im budovani protihlukovych opatfeni, ale i cena pozemkl v misté a jejich
poskytnuti na uvedené cile za podminek této Smlouvy je zna¢n¢ finan¢né narocné, je cilem
Radu povinnost toto financovat pienést na investora — developera, ktery tato opatieni bude
financovat z vynosu z rozvojovych ploch, které jsou dle uzemné planovaci dokumentace a
Prilohy €. 1 urcené k zastavbe.

Dal$im z cili této Smlouvy je stanoveni podminek pro zastavbu téchto Rozvojovych ploch a
spole¢ny postup Smluvnich stran.

Pokud by sou¢asné k vybudovani protihlukovych opatfeni Radem, respektive jim uréenym
investorem — developerem, za soucinnosti Méstské Casti nedoslo ani ve 1htté 12 let od
podpisu této Smlouvy, pak si sjednavaji Smluvni strany vyslovné pravo Méstské ¢asti
odkoupit za trzni cenu C¢ast pozemkd bez zahrnuti pfip. hodnoty jiz realizovanych
Protihlukovych opatfeni, nebo jejich ¢asti, pokud byly odecteny od finan¢niho plnéni
investora dle Cl. 4 této Smlouvy, a to stanovenou znaleckym posudkem, kdy tato Gast
Pozemkti Radu bude prodavana véetnd soucasti a prislusenstvi a byt i &asteénych
protihlukovych opatienich a Rad se zavazuje ji tuto &ast pozemki véetn& viech soucasti a
ptisluenstvi prodat, a to az do vzdalenosti 22 metrii od hranice Pozemkt Radu, poitano od
hranic danych pozemk pfi ulici Cinovecké, a to na pisemnou vyzvu Méstské casti, kterou
tato mize uéinit do 3 let od uplynuti dané lhiity. Rad se sou¢asné zavazuje, Ze pro tento piipad
udéli jako soused také souhlas s vystavbou protihlukovych opatfeni Méstskou ¢asti na vyse
uvedeném pruhu 22 m $irokém, umozni na tuto ¢ast pozemkil k realizaci protihlukovych
opatieni a jejich udrzbé odpovidajici ptistup, bude-li to technicky mozné, a k tomuto zavaze
také piipadného investora/developera. Rad neni opravnén do doby uplynuti nejméng 15 let
od uzavieni této Smlouvy vyse vymezenou &ast Pozemki Radu bez vyslovného pisemného
souhlasu Méstské casti zatizit, zcizit, ani nesmi jinak znemoznit realizaci Cili této Dohody,
zejména vybudovani protihlukovych opatieni. Zatizenim se rozumi najemni ¢i pachtovni
vztah s délkou trvani nebo trvani vypovédni doby s délkou vice nez 5 let.

S ohledem na to je cilem této dohody sjednat zajisténi potieb pro rozvoj uzemi (dopravni i
technické infrastruktury) a soucasné zohlednit potfeby a pozadavky Méstské Casti majici
pfesah do Pozemkii Radu. Vlastni vystavba na Rozvojovych plochach bude zajistovana
Radem, nebo jim uréenym investorem — developerem, & vicero investory — developery, a to
bud’ na zakladé pievodu &asti Pozemkii Radu, nebo ziizeni prava stavby k nim. Aby mohla
vzniknout protihlukova opatieni v souladu s pozadavky Méstské ¢asti, je cilem této dohody,
aby byly povinnosti z této Smlouvy pfeneseny/postoupeny také na investory — developery,
aby vyjednané zavazky z této Smlouvy byly dodrZeny, za soucasného zavazku Méstské Casti,
ze uzavie k tomuto ucelu za podminek obvyklych Planovaci smlouvu nebo smlouvy
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v souladu a za podminek stanovenych touto Smlouvu a da souhlasy s realizaci investi¢nich
zameri — vystavby.

2. SPOLUPRACE

Tato Smlouva stanovuje podminky spoluprace a budouciho postupu mezi Smluvnimi
stranami, mj. s ohledem na spolecny postup pro zménu uzemné planovaci dokumentace.
Smluvni strany budou pii plnéni dle této Smlouvy postupovat v dobré vite, dle svého
nejlepsiho védomi a svédomi a za pouziti nejlepsich obchodnich a dalSich znalosti, védomosti
a informaci, které maji k dispozici tak, aby doslo k dosazeni sjednanych cila.

Méstska &ast se zavazuje, ze ve vzajemné spolupraci s Radem i tfetimi osobami poda a
veskerou svou ¢innosti vyvine soucinnost bez zbyte¢ného odkladu podat navrh na zménu
izemn& planovaci dokumentace podle ndkresu ReSeného tizemi dle Pilohy & 1 této
Smlouvy tak, aby byla umoznéna realizace protihlukovych opatteni, vefejné a izolacni zelené
a byly splnény podminky Radu. Méstska ¢ast a Rad dale prohlasuji, Ze se dohodly na
soucinnosti v ramci projednani MP a pfipadnych navrhi zmén MP k vySe uvedenému tcelu
a podaly k MP jiz namitky. Strany si sjednavaji, Ze navrhovana zmeéna ¢i jakakoliv jina
navrhovana ¢i odsouhlasend zména UPD ze strany Méstské Casti u Rozvojovych ploch
nesnizi na Pozemcich Radu umisténych v Rozvojovych plochach celkové moznosti a
kapacity zastavby ani vymeéry zastavitelnych ploch proti Priloze €. 1, kdy za koeficienty KPP
u kazdé z funkénich ploch povazuji ty dle stavajiciho UPD a tam, kde jejich vice, pak ty
vyssi, tedy u nerusici vyroby VN — D a u plochy vSeobecné smiSené nebo Cisté obytné pak
SV — C a OB - C) a soucasn¢, ze tyto zastavitelné plochy budou umistény tak, aby byla
vytvorena plocha pro vefejnou a izolacni zeleni, coz z uvedené Prilohy €. 1 vyplyva. Soucasné
Strany deklaruji, ze s ohledem na to, Ze se zména reflektuje z vyznamné casti pozadavky a
vetejne prospésny zajem Méestské ¢asti (protihlukova opatieni) a spociva v reorganizaci jiz
zastavitelného tzemi, neméla by tato zména Rozvojovych ploch z hlediska piispévki
hlavniho mésta Prahy vyvolavat v predmétném uzemi povinnost odvadét hlavnimu méstu
Praze prispévek, ptipadné, ze se Strany dohodnou jinak, pak Ze tento piispévek bude dle
nizsiho tarifu.

Meéstska Cast se zavazuje, ze za podminek dle této Smlouvy k Pozemklim Méstské ¢asti vyda
potiebné souhlasy za u¢elem piedprojektové a projektové piipravy rozvoje Pozemki Radu
dle této dohody, predevsim k realizaci vystavby, a dale za ucelem realizace IS, Dopravniho
napojeni, protihlukovych opatfeni a KIS dle pozadavkl dotéenych organii a spravct siti a
dale ke zméné uzemné planovaci dokumentace v souladu s Pfilohou ¢. 1, respektive da
potiebné souhlasy k vystavbé v rozsahu dle Prilohy €. 1.

Rad se zavazuje, e za podminek dle této Smlouvy na Pozemcich Radu:

e umozni v rimci svych projekti a zastavby Pozemki Radu vybudovat protihlukova
opatieni pii hranici Pozemki Réadu s ulici Cinovecka, a to do vyse nejméné 14 metra
od povrchu vozovky ulice Cinovecka, kdy konkrétni volba ptekazky plnici danou
funkci bude pravem Radu a bude pravdépodobné tvotena nékterou z kombinaci
protihlukovych vali, protihlukovych stén a zdi budov s dostatecnou protihlukovou
funkei (at’ uz k odrazu ¢i pohlceni hluku) a dale zelené (ta vSak neni do 14 metrd
vysky zapocitavana) nebo k tomuto zavaze investora — developera. Strany si
sjednavaji, ze Rad nebo investor — developer si miize zapoéist realizaci danych
protihlukovych opatieni tvofenych protihlukovymi valy a protihlukovymi sténami s
protihlukovou funkci, a to na finanéni plnéni dle CI. 4 jako jednordzovou tthradu
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nahrazujici ¢ast prispévku jakoZzto ptispévek na vefejnou vybavenost a infrastrukturu
investora, nebot’ se jedna u daného protihlukového opatieni o vysku, kterd vyznamné
prevysuje potieby Pozemkli Radu, ale Méstska ¢ast ji pozaduje jako vefejnou funkci
k ochran¢ a zlepSeni stavu u jiz stavajici zastavby. V pfipadné st€n budov ¢i jinych
opatfeni plnicich funkci protihlukovych opatfeni vSak pouze dle budouci dohody
s Méstskou ¢asti a pouze o to, o kolik tyto naklady na dané prvky prevysuji obvyklé
naklady za bézny bez této funkce, a tedy zohlednéni miry prospéchu stran z takového
prvku.

e umozni v ramci svych projekti a zastavby Pozemki Radu vznik vefejné zelené dle
Piilohy ¢. 1 (v této piiloze oznaéenou jako ,,ZELEN*) sougasné pii rozvoji Pozemki,
s tim, aby byla zachovana prostupnost danym Uzemim, pfedev§im v severojiznim
smeéru, nebo k tomuto zavaze investora — developera. Nedohodnou — 1i se Strany
jinak, zavazuje se Rad Méstské ¢asti Pozemky Radu dle Piilohy ¢. 1 oznagené jako
,ZELEN* prodat za cenu 500,- K& za 1 m?, piipadné si tyto Pozemky v této vysi
zapoditat na finanéni plnéni dle Cl. 4 jako jednorazovou uhradu nahrazujici ¢ast
prispévku jakozto piispévek na vetfejnou vybavenost a infrastrukturu investora, a to
dle volby Radu. Vyse nékladii k zapoéteni Radu nebo investora — developera (dale
také jen ,,Investor”) na vybudovani dané zelené na finanéni plnéni dle Cl. 4 jako
jednorazovou thradu nahrazujici ¢ast piispévku jakozto prispévek na vetejnou
vybavenost a infrastrukturu investora bude upfesnéna v navazujicich dohodach pfi
vy$§i podrobnosti vybavenosti.

Strany si vyslovné sjednavaji, Ze se v pfipade¢ této Smlouvy mezi stranami neuplatni institut
bezdtivodného obohaceni, nebot se o bezdiivodné obohaceni nejedna, ale jedna se o dohodou
Stran pozadovana protiplnéni pro uzavieni této Smlouvy, a to pfedevsim dle pozadavka
Meéstské Casti.

3. PREDPOKLADANA SPOLUPRACE

Méstska ¢ast piizve Rad jako vlastnika Pozemki k aktivni G&asti pfi piipravé dokumentace
souvisejici s Pozemky, zejména navrhu pro zménu Gizemné planovaci dokumentace dle této
dohody a vzdy, kdyz se to bude tykat feSeného tizemi, kdy tyto nebudou v rozporu s touto
Smlouvou.

Rad se zavazuje, 7e v rozvojovych plochach feseného tizemi vybuduje vlastim nakladem
(nebo jim ur€eny investor — developer) bez finan¢ni ucasti Méstské ¢asti Dopravni napojeni
a komunikaci. Rad se soutasné zavazuje, Ze vefejné piistupné Dopravni napojeni
s charakterem ulic v Rozvojovych plochach feSeného tizemi vcetné pozemkil v tomto
rozsahu (ulic) po dokonceni za kupni cenu 1.000, - K¢ prodé (nebo jim urceny investor proda)
Mestské Casti, Méstska Cast bere vyslovné na védomi, Ze na nich budou zfizeny sluzebnosti
k umisténti siti.

Méstska ¢ast a Rad (nebo jim uréeny investor — developer) se zavazuji uzaviit Planovaci
smlouvu, kdy za vybudovani vetejnych funkci bude tato Planovaci smlouva obsahovat také
zapocCtenou ¢ast za naplnéni téchto potieb nahrazujici ¢ast ptispévku/ finan¢niho plnéni dle
Cl. 4 této smlouvy jakozto piispévek na vefejnou vybavenost a infrastrukturu.
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6.1

4. FINANCNI PLNENI

Rad jako investor se zavazuje poskytnout Méstské ¢asti plnéni, jako finanéni podil na
nakladech spojenych s realizaci vefejné dopravni a technické infrastruktury, a jiné vetejné
infrastruktury vyvolané zamérem Réadu jako Investora. Tuto povinnost miize Rad prenést
také na investora — developera

Plnéni Radu (Investora) bude Méstské ¢asti poskytnuto ve vysi 700,- K& za kazdy metr
¢tverecni hrubych podlaznich ploch, jehoz uzivani bude ve smyslu prislusnych ustanoveni
Stavebniho zakona povoleno (dale jen ,,Finan¢ni pInéni®).

Celkova odhadovana vyse finan¢niho plnéni Investora dle Zaméru Investora ke dni podpisu
této Smlouvy neni vycislena z divodu planované zmény UPD. Nasledn¢ bude vycislena jako
nasobek HPP a ¢astky 700,- K¢. Finanéni plnéni Investora bude poskytnuto na u¢et Méstské
&asti 501 855 998/6000 PPF banka, a.s. dle Harmonogramu, ktery je uveden v Cl. 5 této
Smlouvy.

Veskeré pohledavky Radu nebo Investora za Méstskou ¢asti, a to kazda zvlast’ i viechny
dohromady, nepiesahnou celkovou vysi Finanéniho plnéni dle Cl. 4 odst. 4.3. a budou
vyporadany vzajemnym zapocétem. Strany sjednavaji, ze doplatek ze strany M¢éstské ¢asti
neni mozny. Do tohoto plnéni se v§ak nezapocitava uhrada kupni ceny Pozemku pro ptipad
odkup &asti Pozemkt Radu Méstskou &asti k vybudovani protihlukovych opatfen.

Za ucelem zvyseni pravni jistoty, umoznéni zapoctu a vyporadani vzajemnych protiplnéni
strany sjednavaji, Ze vzdjemné naroky vzniklé ztitulu Financniho pInéni a naroka
vyplyvajicich ¢i feSenych touto Smlouvu se neproml¢i diive, nez za 15 let ode dne, kdy
pohledavka nabude splatnosti.

5. HARMONOGRAM
Rad se zavazuje pied zahdjenim projekénich praci informovat Méstskou ¢ast.

Méstska ¢ast prohlasuje a je si védoma, Ze povinnosti Radu vyplyvajici z této Smlouvy jsou
ginény za zavazek Méstské Gasti nebranit stavebnimu rozvoji u Pozemki Radu, pokud bude
v souladu s touto Smlouvou, ktera bude odpovidat jeji vysi po zméné dle této Smlouvy.

Finanéni plnéni investora dle Cl. 4 je splatné do 30 dnii od zapisu jednotek nebo zakresu
rodinnych domti ¢i jinych staveb do katastru nemovitosti.

6. VYSTAVBA

Mestska cast se zavazuje zridit sluzebnosti potiebné k pfipojeni Rozvojovych ploch za
ucelem uloZeni a vybudovani siti a infrastruktury na Pozemcich Méstské ¢asti (predevs§im
parc. &. 513, 1729/602 a 1729/635 v k.u. Dablice) a poskytnout soudinnost s timto u pozemki
hlavniho mésta Prahy, pfedeviim pozemku parc. &. 253/1, 1710/8 a 1729/608 v k.ti. Déblice,
obec Praha. Sluzebnosti zfizené na Pozemcich Méstské Casti za ucelem ulozeni a vybudovani



6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

siti a infrastruktury pro Rozvojové iizemi si Smluvni strany zfizuji jako ¢asoveé neomezené a
uplatné. Uplata za ziizeni sluzebnosti bude v cen¢ obvyklé.

Pti zajistovani projektové dokumentace na konkrétni ¢asti Rozvojovych ploch si Strany
zavazuji poskytnout pfiméfenou soucinnost k tomu, aby vyuziti Pozemku bylo hospodarné,
smysluplné a tcelné, s respektem k legitimni zajmiim a potfebam identifikovanym v této
Smlouvé.

Pfi zajiStovani projektové dokumentace na konkrétni ¢asti Rozvojovych ploch si Strany
zavazuji poskytnout soucinnost ktomu, aby bylo pfedchdzeno fragmentaci krajiny
s vyjimkou zadouci fragmentace, jak vyplyva z Ptilohy €. 1 k této Smlouvé.

Strany si zavazuji poskytnout soucinnost k tomu, aby umisténi KIS ani dalSich casti
infrastruktury vcetné¢ napojovacich bodt (dopravni napojeni) neznemoznilo hospodarné
vyuziti pozemk, kdyz kapacity zastavby v Rozvojovych plochach nebudou zménou uizemné
planovaci dokumentace zmenseny oproti Piiloze ¢. 1. Méstska Cast se zavazuje nebranit
vyuziti Rozvojovych ploch v rozsahu dle této Smlouvy, pokud to bude v souladu s cili a
postupy dle této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si soucinnosti v ramci projednavani Zameru Investora
dle stavebniho zékona i jinych pravnich ptedpisi za i€elem naplnéni této dohody. Méstska
¢ast souCasn€ umozni napojeni na KIS nebo IS na Pozemcich Méstské Casti.

7. KIS A PODOBA BUDOUCI ZASTAVBY

Smluvni strany uvadi, Ze si vzdjemné poskytnou veskerou soucinnost k vybudovani
Protihlukovych opatieni.

7.1.1 Protihlukové opatteni budou vybudovéna v sousedstvi ulice Cinoveckd, a to o

vysce nejméné 14 metrti od povrchu vozovky této ulice.

Rad nebo jim uréeny Investor zrealizuje vyse uvedené vlastnim nakladem v ramci realizace
svého Zaméru vystavby nerusici vyroby a naklady na realizaci takové stavby budou v cené
skute¢né, nejvyse vsak v cen€ obvyklé, zohlednény oproti naroku Méstské casti na piispévek
na vef'ejnou infrastrukturu — Finanéni plnéni dle CI. 4 této Smlouvy.

Smluvni strany dale uvadi, Ze si poskytnou vzajemné veSkerou soucinnost k vybudovani
Dopravniho napojeni Pozemkii Radu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze budou pfiméfené usilovat o to, aby na Rozvojovych plochach
uréenych k bydleni vznikla obytnd zastavba dohodou stran charakteru soucasného
zahradniho meésta, kombinujiciho bydleni v fadovych domech a piipadné samostatnych
domech.

7.3.1 Typologie obytnych staveb bude slouzit soucasnym pozadavkiim na meéstské

bydleni se zachovanim obvyklého méfitka. Zastavba charakteru moderniho
zahradniho mésta, tvofena fadovymi rodinnymi domy a souvisejici infrastrukturou
nebo samostatnymi domy, podlaznost bude dle platné UPD.

Smluvni strany se dale dohodly na téchto podminkach pfistupnosti:

7.4.1 Zelei na nezastavitelné &asti pozemku parc. ¢. 1729/318 v k.. Déblice bude po

vybudovani vefejné piistupna v rezimu a podobé dle nasledné blizsi dohody Radu
a Méstské casti.



7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

11.2

7.4.2 Rozvojové plochy budou po dokonceni rozvoje dopravné piistupné z:

a) z ulice Kostelecka,
b) z ulice Kokorfinska,
¢) ptipadné z ulice Chiibska.

Smluvni strany si dale dohodly, ze si poskytnou veskerou pfimétenou soucinnost k napojeni
na inzenyrskeé sité, kdy splaskova kanalizace bude napojena na stavajici fad. Destové vody z
rozvojovych ploch budou likvidovany/vsakovéany, event. vypoustény do nové budované
Reten¢ni nddrze. Napojeni na vodovod, plynovod, elektiinu a elektronické komunikace
budou zpfilehlych ulic Kosteleckd, Kokofinska, Chfibska. Pfipadné zokruhovani
inzenyrskych siti bude upfesnéno v Planovaci smlouvé.

8. TRVANI SMLOUVY

Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou. Smlouva je zdvazna pro pravni ndstupce a
postupniky Smluvnich stran.

Zména nebo ukonceni této Smlouvy jsou mozné pisemnou dohodou obou Stran.
Tato Smlouva zanika také naplnénim jejiho ucelu, nebo dohodou Smluvnich stran.

Smluvni strany timto vyluc¢uji pouzitelnost §§ 1978, 1979, 2002 odst. 2, 2003 odst. 2, 2004
odst. 2 a 2004 odst. 3 ob¢anského zakoniku.

9. PROHLASENI

Kazda Smluvni strana je opravnéna uzaviit Smlouvu a plnit povinnosti, které v ni prevzala,
pfevzaté povinnosti jsou pro ni zdvazné a proti ni vynutitelné.

Kazda Smluvni strana vyslovné prohlasuje, ze k uzavieni Smlouvy ziskala veSkeré souhlasy
svych organti, pokud takové souhlasy jsou nezbytné dle vetejného a/nebo soukromého prava,
Smluvni strana je pfed uzavienim Smlouvy ziskala.

Smluvni strany se dohodly, e Rad je povinen v ptipadé, Ze postoupi prava a povinnosti dle
této dohody, nebo jejich ¢ast, nebo zcizi ¢ast svych Pozemki nebo ziidi Pravo stavby tieti
osobg, tuto tieti osobu vyslovné informovat a zavazat k pravim a povinnostem dle této
Smlouvy a také pfiméfenym mechanismem zajistit splnéni zavazku dle této Smlouvy.

10. UPLNOST SMLOUVY

Tato Smlouva obsahuje a ptedstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran a nahrazuje veskeré
pfedchozi ustni a pisemné dohody, smlouvy a ujednani tykajici se Pozemkad.

11.  SDELENI

Veskera sdéleni a jina komunikace v souvislosti s touto Smlouvou nebo se zalezitostmi podle
této Smlouvy (,,dale jen ,,Sdéleni*) musi byt pisemna, neni-li vyslovn¢ uvedeno jinak.

Kazdé Sdeleni musi byt pisemné v ¢eském jazyce a musi byt doru¢eno bud’ osobné, nebo
doporucenym dopisem na adresu sidla dané Smluvni strany.



(a) Dorucuje-li se Rytifskému fadu:

Platnétska 191/4, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00
(b) Dorucuje-li se M¢stské casti:

Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice

12.  OSTATNI USTANOVENI

12.1 Tato Smlouva nezaklada jakykoli vyslovny ani implikovany vztah mezi zmocnitelem a
zmocnéncem, vztah zastupovani ani spolecenstvi mezi Smluvnimi stranami.

12.2  Neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak, zddnd Smluvni strana nema pravo zastupovat druhou
Smluvni stranu nebo se jakkoli zavazovat jménem druhé Smluvni strany bez ptedchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany, ktery se prokazuje pisemnou plnou moci.

12.3  Tato Smlouva zadné ze Smluvnich stran nezakazuje, aby uzaviela smlouvu s tfeti stranou
ohledné obchodni ¢innosti, projektu nebo spole¢ného podniku s vyhradou dodrzeni zavazki
Smluvni strany vyplyvajicich z této Smlouvy.

12.4  Kazd4 Smluvni strana nese odpoveédnost za poruSeni povinnosti stanovenych v této Smlouve
a jinych povinnosti.

13. ROZHODNE PRAVO, RESENi SPORU
13.1  Tato Smlouva se fidi pravnim #fadem Ceské republiky.

13.2  Pfipadné spory mezi Smluvnimi stranami tykajici se této Smlouvy nebo z ni vyplyvajici nebo
tykajici se jejiho poruseni, ukonéeni nebo neplatnosti (dale jen ,,Spory*) budou rozhodovany
obecnymi soudy Ceské republiky.

13.3  Podle § 89a obcanského soudniho fadu se Smluvni strany dohodly, Ze Obvodni soud pro
Prahu 1 bude pfisluSnym soudem pro feSeni Sporl; pokud by vSak byl v prvni instanci
pfislusny krajsky soud, Smluvni strany se dohodly, ze pfisluSnym soudem bude Méstsky
soud v Praze.

14. ZAVERECNA USTANOVENI{
14.1  Tato Smlouva vstupuje v platnost jejim podpisem posledni Smluvni stranou.
142 Tato Smlouva nabyva G€innosti jejim podpisem posledni Smluvni stranou.

14.3  Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze zakladni podminky Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran, a ze kazdd Smluvni strana mela moznost obsah zakladnich podminek
Smlouvy ovlivnit.

144  Tuto Smlouvu lze ménit nebo rusit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran s vyjimkou
zmény adres uvedenych v CL. 11 odst. 11.2, které Ize ménit na zakladé jednostranného
oznameni.

14.5 Pokud by se jakékoli ustanoveni Smlouvy stalo neplatnym nebo neucinnym v dusledku
zmény pravnich predpisti nebo z jinych divodt, Smluvni strany se zavazuji, ze neplatné
ustanoveni nahradi platnym ustanovenim, které se co nejvice blizi pivodnimu zadméru
Smluvnich stran. Zbyvajici ustanoveni Smlouvy zlstavaji v platnosti, pokud to neni v



14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

rozporu s jejich ucelem, nebo pokud neplati, Ze tato ustanoveni nelze oddélit od zbytku
Smlouvy.

Meéstska Cast prohlasuje, Ze na jeji stran¢ byly splnény vSechny podminky pro sjednani této
Smlouvy k predmétnym Pozemkim a Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno
Zastupitelstvem Méstské ¢asti Praha-Dablice usnesenim &. 227/22/ZMC ze dne 14.9.2022.
Toto prohlaseni se ¢ini podle ustanoveni § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v
platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek tohoto zakona.

Rytiisky Rad prohlasuje, Ze je seznamen s pravem a povinnosti Méstské &asti svobodné
vyhledévat, pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace dostupné ji z jeji ufedni Cinnosti ve
smyslu ustanoveni &l. 17 Listiny zakladnich prav a svobod. Rytiisky Rad bere na védomi
umysl a cil Méstské ¢asti vytvaret transparentni majetkopravni pomery a poskytovat oteviené
informace o nakladani s majetkem smérem k vetejnosti.

Nasledujici piilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:
o Priiloha ¢. 1 — Nakres feSeného uzemi

Tato Smlouva bude vyhotovena ve dvou (2) originalech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi
jeden (1).

Smluvni strany prohlasuji, Ze si text této Smlouvy pied jeho podpisem prostudovaly, ze mu
rozumi, nemaji proti nému namitky ani navrhy na jeho zménu nebo doplnéni. Dale prohlasuyji,
7e ustanoveni této Smlouvy obsahuji projev jejich vazné, svobodné a uréité vile. Také
prohlasuji, Ze pfi jejim uzavirani nebylo vic¢i druhé Smluvni strané zneuzito tisné,
nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni, lehkomyslnosti a majetkové hodnoty plnéni
z této Smlouvy nejsou vzajemné v hrubém nepoméru. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Rytitsky tad Kiizovnikt s ¢ervenou hvézdou Méstské ¢ast Praha — Dablice

velmistr starosta
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