Méstska éast Praha — Dablice
Zastupitelstvo méstské casti
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USNESENI ¢. 228/22/ZMC

ke Smlouvé o vzajemné spolupraci na spoleéném stabilizovaném rozvoji
v lokalité Kfizovnickych sadu a Mratinského potoka
— RRK a Kf¥izovnické sady 1253 bytové druzstvo

Zastupitelstvo méstské €asti po projednani

. bere navédomi

[.I.  navrh Smlouvy o vzajemné spolupraci na spole¢ném stabilizovaném rozvoji
v lokalité Kfizovnickych sadd a Mratinského potoka s Rytifskym fadem KFizovnikd
s Cervenou hvézdou, se sidlem: Platnéfska 191/4, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto,
ICO: 00408026 a Kfizovnickymi sady 1253 bytové druzstvo, se sidlem: U Sluncové
666/12a, 180 00 Praha 8 — Karlin,

lIl. pozadavek MC vytvofit v udolnici Mratinského potoka prvky modrozelené
infrastruktury, tj. neurbanizovany biokoridor, dale polni cestu s moznym vyuzitim
k rekreacni prostupnosti Uzemim (pfedevsim pro péSi a cyklisty) a retenéni nadrz.
Ve s cilem trvale zabranit zastavéni bezprostfedniho okoli Mratinského potoka a
zajistit vznik protihlukovych opatfeni umisténych v této lokalité.

ll. schvaluje
Smlouvu o vzajemné spolupraci dle odst. |. tohoto usneseni.

lll. povéruje
starostu uzavienim Smlouvy o vzajemné spolupraci, ktera je pfilohou tohoto usneseni.

Ing. Jan Hrdlicka Ing. Milo§ Razi¢ka
mistostarosta starosta



SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI

NA SPOLECNEM STABILIZOVANEM ROZVOIJI
V LOKALITE KRIZOVNICKYCH SADU A MRATINSKEHO POTOKA

uzaviena mezi

RytiFskym radem KtiZovniki s ¢ervenou hvézdou

Mgstskou &4sti Praha-Dablice

K¥iZovnické sady 1253 bytové druZzstvo



Tato Smlouva o spolupréci se uzavira mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

)

2

3)

Rytirsky rad KriZovniki s ¢ervenou hvézdou, ICO: 00408026, se sidlem Platnétska 191/4,
Praha 1 — Staré Mésto, evidovana cirkevni pravnicka osoba zapsana v Rejsttiku evidovanych
pravnickych osob vedenym Ministerstvem kultury CR, ev. ¢. 8/2-14/1994, zastoupena Mgr.
PharmDr. J.S., O.Cr., velmistrem (déle jen ,,ftzid“);

Méstska &ast Praha-Dablice, ICO: 00231266, se sidlem Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Déblice,
zastoupena starostou Ing. Milosem Rizickou (déle jen ,,Méstska ¢ast®);

K¥izovnické sady 1253 bytové druzstvo, ICO: 17364345, se sidlem U Sluncové 666/12a,
Praha 8 — Karlin, zastoupené L.F., pfedsedou druzstva (dale jen ,,DruZstvo“);

(Rad, Méstska &ast a DruZstvo se dale spoleéné nazyvaji také jen ,,.Smluvni strany* nebo ,,Smluvni
strana®)
(Rad a Méstska ¢ast se dale nazyvaji také jen ,,Vlastnici® nebo jednotlive ,,Vlastnik*)

PREAMBULE:

(A)

(B)

©

D)

Rad je mj. vyluénym vlastnikem pozemk parc. &.

e 1710/1

e 1708

e 1709

e 1622/103
e 1622/104
e 1622/106
e 1622/102
e 1710/14
e 1710/21
e 305/66

e 305/65

které jsou zapsané na LV ¢&. 750 pro k.u. Dablice, obec Praha, vedeném Katastralnim Gad pro
hl. m. Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha. (dale jen ,, Pozemky Radu*)

Megstské ¢asti byly vlastnikem HI. m. Prahou svéfeny do spravy mimo jiné pozemky parc. €.
o 3612

e 361/1
e 330

e 288/11
o 288/12

které jsou zaspané na LV ¢&. 860 pro k.u. Dablice, obec Praha, vedeném Katastralnim tad pro
hl. m. Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha. (dale jen ,, Pozemky MC*)

(Pozemky Radu a Pozemky MC dale jen spole¢né ,,Pozemky*)

Rad a Druzstvo jiz uzaviely smlouvu, kterou po provedeni vkladu vlastnického prava v katastru
nemovitosti bude zfizeno pro Druzstvo pravo stavby jako nemovita véc a které bude vaznout na
pozemku parc. ¢. 1710/1, to vSe v katastralnim tzemi Dablice, obec Praha (dale jen ,,Pravo
stavby“).

Méstska ast a Rad jako vyznamny vlastnik pozemki v k. 4. Dablice maji zajem na dobrém
stavu Mratinského potoka a jeho okoli s novym dirazem na rekreacni funkci, zajisténi



(E)

()

G)

VYME

5» KIS

protihlukovych opatieni na &asti Pozemkii Radu a vzniku kli¢ové technické infrastruktury pro
ochranu pred zaplavami, zejména retenéni nadrze a dale umisténi komunikaci a stanoveni
napojeni ¢asti Pozemkii a uzavieni dohody o podminkach budouciho stavebniho rozvoje na
Pozemcich Radu, které jsou definované v Preambuli této Smlouvy, a proto uzaviraji tuto
Smlouvu o vzajemné spolupraci.

Rad a Méstska ¢ast maji zajem na spoleéné spolupraci na rozvoji Pozemki v souladu s jejich
ucelovym urCenim dle uzemné planovaci dokumentace a spoleéné také smeéfovat k
predvidatelnému uspotadani tizemi, aby doslo k naplnéni pozadavkli Méstské ¢asti na toto uzemi
vymezené Pozemky, které jsou definované v Preambuli této Smlouvy. Méstska cast pozaduje,
aby byla feSena Protihlukova opatieni v celém prubchu feSeného tzemi pti ulici Cinovecka
soucasné, a Rad soutasné pozaduje ujednani rozdélit do dvou smluv s Méstskou &asti, a to mimo
této o dalii pro pozemky parc. & 1729/318, 1746/121 a 1746/122 v k. u. Dablice, jak budou
v dané smlouvée bliZze uvedeny.

S ohledem na vySe uvedené se strany dohodly na spole¢ném postupu a spolupraci dle této
Smlouvy tykajicich se feSeného uzemi Sifeji vymezeného Pozemky a blize vymezeného dle
P¥ilohy &. 1 této Smlouvy (dale jen ,,ReSené vizemi), které je tvofeno Pozemky Radu v feseném
uzemi urCenymi k zastavbé dle tzemné planovaci dokumentace (,,dale jen ,,Rozvojové
plochy*), dalsimi Pozemky Radu v feSeném uzemi (déle jen ,,Ostatni plochy*) a piedevsim
Pravem stavby Druzstva.

Vsechny ¢astky uvedené v této Smlouve jsou uvedeny bez DPH.

ZENI NEKTERYCH POJMU:

Klicova vodohospodarska infrastruktura k hospodareni s destovou vodou a k ochrané pred zaplavami
a povodnémi, véetné nutnosti zbudovani retencni nadrze.

»Dopravni napojeni*

Dopravni napojeni pozemku parc. ¢. 1710/1 v kai. Dablice na ulici Chfibska, a to jak ve formé
napojovanych komunikaci — ulic, tak i ve formé soubézné vystavby jednotlivych rodinnych domii podél
této ulice s individualnimu sjezdy k nim.

”IS“

Standardni technicka a dopravni infrastruktura, napv. komunikace, chodniky, kanalizace,
vodovody, plynovody, rozvody elektro a verejné osvétleni, odpovidajici standardem aktualné
platnym technickym pozadavkim stanovenym HLMP.

,,UPD¥

platnd vizemné planovaci dokumentace, UP HLMP v soucasnosti a v budoucnosti piipadné

MP
»MP<

Metropolitni plan

L HPP

Hrubé podlazni plochy dané koeficientem podlaznich ploch UPD.
» Protihlukova opatieni
prekazka plnici protihlukovou funkci, a to do vyse 7 metrii od vozovky ulice Cinoveckd a v pripadé

opatren

[ nizsi intenzity dle prilohy ¢. 1 o vysce 2-3 metry od sousedni vozovky (privadec k ulici

Cinovecka)

S ohledem na vySe uvedené se proto Smluvni strany dohodly na nasledujicim:
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1. CILE SPOLUPRACE

Cilem je uzavieni dohody mezi Méstskou ¢asti, Radem a DruZstvem, v niZ tyto subjekty jako
vzajemni partnefi predvidateln¢ vymezi postup, jehoz cile odpovidaji této smlouveé a jsou
v souladu s P¥ilohou ¢. 1 této smlouvy.

Cilem je pozadavek Méstské ¢asti v udolnici Mratinského potoka vytvofit prvky
modrozelené infrastruktury, tj. neurbanizovany biokoridor — parkovy pas s pobytovou loukou
a aleji a dale polni cestu s moznym vyuzitim k rekreacni prostupnosti tzemim, pfedev§im
pro pési a cyklisty a retencni nadrz, a tak trvale zabranit zastavéni bezprostfedniho okoli
Meratinského potoka za sou¢asného splnéni pozadavku Radu, aby nedoslo ke sniZeni stavebni
kapacity Pozemki Radu v Rozvojovych plochach a byl mu ze strany Méstské ¢asti udélen
souhlas s podmine¢né piipustnym vyuzitim Rozvojovych ploch, a to do vyse 7155 m? HPP.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze prvky modrozelené infrastruktury budou realizovany
bez finan¢ni ucasti Radu, a to tak, ze KIS véetné retenéni nadrze bude vybudovana za
podminek a v rozsahu dle této Smlouvy ze strany Druzstva a pro potiebu Druzstva k likvidaci
destovych vod v souvislosti s vystavbou na pozemku parc. &. 1710/1 v k.. Déblice.

Dalsim cilem je uzavieni dohody na podminkach, které umozni vznik klicové infrastruktury
nezbytné pro Méstkou ¢ast, predevsim vznik KIS a Protihlukovych opatieni v bezprostiedni
blizkosti ulice Cinovecka na Pozemcich, a to do vysky alesponn 7 m v rozsahu dle této
Smlouvy, jak je v Ptiloze €. 1 bliZe orienta¢né vymezeno s tim, ze tyto Protihlukova opatieni
budou o nizsi intenzit¢ a vysce (3 metry s postupnym snizovanim do ulice Kostelecka,
pocitano od sousedni vozovky piivadéce ulice Cinoveckd) pokracovat az k ulici Kostelecka.

Dalsim cilem je zaclenéni Mratinského potoka a jeho okoli do izemi obce a vytvoftit podél
Mratinského potoka propojeni v podobé polni cesty s piipadné zpevnénym povrchem
zptistupnénou vetejnosti a za timto ti€¢elem dohodnout podminky a vytvofit predpoklady pro
rezim fungovani Mratinského potoka a jeho okoli. Protoze ptedevSim budovani
Protihlukovych opatteni, ale i cena pozemkl v miste a jejich poskytnuti na uvedené cile za
podminek této dohody je znaéné finanéné naro¢na, je cilem Radu povinnost toto financovat
pfenést na Druzstvo, které ¢ast t€chto opatieni bude financovat z vynosu z Rozvojovych
ploch, které jsou dle uzemné planovaci dokumentace urcené k zastavbe, dal$im z cild této
dohody je tak stanoveni podminek pro zastavbu téchto rozvojovych ploch a spole¢ny postup
Stran.

S ohledem na to je cilem této dohody sjednat zajisténi infrastrukturnich a dopravnich potieb
uzemi pro DruZstvo a jeho Pravo stavby a soucasné zohlednit potieby a pozadavky M¢stské
¢asti majici presah do Pozemkt. Vlastni vystavba na Rozvojovych plochdch bude
zajistovana Druzstvem jako investorem — developerem. Aby mohla vzniknout KIS a
Dopravni napojeni v souladu s pozadavky Méestské Casti, je cilem této dohody, aby bylo
Druzstvo smluvni stranou Smlouvy, aby vyjednané zavazky z této Smlouvy dodrzeny, za
souCasného zavazku Méstské Casti, ze s Druzstvem Méstska Cast uzavie planovaci smlouvu
v souladu a za podminek stanovenych touto Smlouvu a za podminek obvyklych déa souhlasy
s realizaci jeho investicniho zaméru — vystavby.

2. SPOLUPRACE

Tato Smlouva stanovuje podminky spoluprace a budouciho postupu mezi Smluvnimi
stranami. Smluvni strany budou pfi plnéni dle této Smlouvy postupovat v dobré vite, dle
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svého nejlepsiho védomi a svédomi a za pouziti nejlepSich obchodnich a dalSich znalosti,
védomosti a informaci, které maji k dispozici tak, aby doslo k dosazeni sjednanych cila.

Méstska ast se zavazuje, ze ve vzajemné spolupraci s Radem, DruZzstvem i tietimi osobami
poda a veskerou svou ¢innosti vyvine soucinnost bez zbytecného odkladu Cinit potfebné
jednani a ukony k naplnéni této smlouvy, vcetné poskytnuti souhlasu k podminecné
piipustnému vyuZiti izemi, a to do vyse 7155 m? HPP u Rozvojovych ploch. Mé&stska Cast a
Rad dale prohlasuji, Ze se také dohodly na sou¢innosti v rimci projednani MP a piipadnych
navrhd zmén MP a podaly k MP jiz ndmitky.

Meéstska ¢ast se zavazuje, Ze za podminek dle této Smlouvy k Pozemkiim Méstské ¢asti vyda
potiebné souhlasy za Gidelem predprojektové a projektové piipravy rozvoje Pozemkt Radu
dle této dohody, ptedevsim k realizaci vystavby v ramci Prava stavby ze strany Druzstva, a
dale za ucelem realizace IS, Dopravniho napojeni a KIS dle pozadavkt dotcenych organti a
spravcu siti a dale ke zmén€ tizemné planovaci dokumentace v souladu s Ptilohou €. 1,
respektive da potfebné souhlasy k vystavbé v rozsahu dle Ptilohy ¢. 1.

Rad se zavazuje, e za podminek dle této Smlouvy k/na Pozemkiim Radu:

e umozni vybudovani a uzivani retencni nadrze u Mratinského potoka na pozemku
parc. & 1710/1 v k.. Dablice dle P¥ilohy ¢&. 1 postupem uvedenym v bodé 2.5 této
smlouvy.

e umozni vybudovani vefejné pristupné polni cesty, a to i se zpevnénym povrchem
podél Mratinského potoka za téelem mj. rekrea¢niho propojeni ulic Déblicka a
Chiibska.

e umozni vybudovani vefejné piistupné polni cesty, a to i se zpevnénym povrchem
podél Mratinského potoka za tcelem mj. rekreaniho propojeni ulic Chiibska a
Repna.

e umozni vybudovani protihlukovych opatfeni na Pozemcich parc. ¢. 1710/1
(respektive Druzstvu umozni v ramci Prava stavby), parc. ¢. 1708, parc. ¢. 1622/104,
a to vie v k.u. Déblice, jak je orienta¢né zakresleno dle Piilohy ¢&. 1.

e poskytne souc¢innost pii zaméteni hranic svych pozemki v okoli Mratinského potoka
a uvedeni oploceni v danych mistech do souladu s pozemkovou hranici ze strany
tretich osob, a to pfedevsim u tzv. Arealu Policie, pfipadné k tomuto ucelu zmocni
Meéstkou cast.

e ziidi sluzebnost rozlivu, jejiz souCasti bude stavba vodniho dila, u né&jz uzna
vlastnictvi M¢stské Casti ¢i ji urCené tieti osoby, a to vodniho dila umisténého
predeviim na pozemku parc. ¢. 1708 v k.u. Dablice, obec Praha, které pesahuje také
na pozemky parc. ¢. 1622/104, 1622/102 a 1710/14 v daném k.1. a obci (umisténého
mj. pod ulici Cinoveckd) s tim, ze thrada za toto zfizeni sluzebnosti bude hrazena
uznanym vlastnikem a bude ¢init ro¢ni pravidelnou uhradu ve vys$i stanovenou
znaleckym posudkem ze strany znalce, na jehoz vybéru se Rad a Méstska &ast
shodnou.

Druzstvo se zavazuje, ze za podminek dle této Smlouvy na Pozemcich Radu:
e vybuduje Retenéni nadrz na pozemku parc. &. 1710/1 v k. 4. Dablice, obec Praha
v ramci sjednaného Prava stavby, kdy tuto reten¢ni nadrz po jejim vybudovani a se
souhlasem Radu vyjme DruZstvo z prava stavby a proda Méstské asti nebo ji uréené
tfeti strané za celkovou cenu 1.000, -K& a Rad se zavazuje, Ze na umisténi této
Retenéni nadrze ziidi na pozemku sluZebnost rozlivu a inZzenyrské sité (a to véetné
vyusténi dané retence do Mratinského potoka), jejiz soucasti se stane toto vodni dilo.
Méstska ¢ast bere na védomi, Ze sluZebnost bude zfizena jako ¢asové neomezena a
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uplatna za kombinaci jednordzové uhrady nahrazujici ¢ast prispévku na verejnou
vybavenost a infrastrukturu Druzstva a dale za kazdoroéni thradu Radu ve vysi 1,-
K¢&/m? navySovanou o miru inflace vyjadienou pfirtistkem primérného ro&niho
indexu spotiebitelskych cen vyhlasovanou CSU za ptedchozi kalendaini rok.
Jednorazova uhrada bude stanovena ze zastavéné plochy pozemkl potfebnych pro
vybudovani této reten¢ni nadrze a jeji vypusti do Mratinského potoka, kdy Strany si
sjednaly, Ze tyto pozemky (sluZzebnost) bude ocenéna cenou 500,- K& za m?
Maximalni vyméra sluZzebnosti se sjednava dohodou Stran na 1.000 m?. DruZstvo
nebude povinno pfipojovat na tuto KIS treti osoby.

e vybuduje na své naklady v ramci Prava stavby na pozemku parc. ¢. 1710/1 a dale na
Pozemcich Radu parc. & 1622/104 a 1708, to vie v k.i. Dablice, Protihlukové
opatieni v bezprostfedni blizkosti ulice Cinovecké tak, aby tam, kde sni tyto
pozemky bezprostiedné sousedi, byla vyse Protihlukovych opatieni alespon 7 metrti
na vysku od terénu komunikace ulice Cinovecka a tam, kde maji byt Protihlukova
opatfeni niz$i intenzity Cinila tato alespoil 3 metry od povrchu vozovky s postupnym
ustupovanim az k ulici Kostelecké. Strany si sjednavaji, Zze druzstvo si miize zapocist
piimé naklady na realizaci Protihlukovych opatfeni (nejvyse v cené obvyklé) na
finanéni plnéni dle Cl. 4 jako jednorazovou tihradu nahrazujici &ast piispévku
jakozto prispévek na vefejnou vybavenost a infrastrukturu jako investor vystavby.

e vybuduje na své naklady na Pozemcich Radu dle P¥ilohy &. 1 vefejné pfistupnou
komunikaci, polni cestu s vhodnym povrchem podél Mratinského potoka za ticelem
mj. rekreaéniho propojeni ulic Dablicka a Chiibska. Strany si sjednavaji, Ze druzstvo
si muze zapocist pfimé ndklady na realizaci dané polni cesty, (vSe nejvySe v cené
obvyklé) na finanéni plnéni dle CI. 4 jako jednorazovou thradu nahrazujici ¢ast
prispévku jakozto prispévek na vefejnou vybavenost a infrastrukturu Druzstva jako
investora.

e vybuduje na své naklady vramci Prava stavby vefejnou zelen — park na
nezastavitelné &asti pozemku parc. ¢. 1710/1 v k.. Déblice, obec Praha, a to jako
soucast prava stavby a po dobu trvani prava stavby bude provadét udrzbu dané zelené
¢i parku, kdy blizsi podminky provozu dané zelen¢ bude predmétem samostatné
dohody Druzstva s Méstkou ¢asti s tim, aby byla vzdy zachovana vefejna funkce a
prostupnost danym uzemim, predev§im v severojiznim smeéru od Mratinského
potoka do ulice Kostelecka.

Strany si vyslovné sjednavaji, Ze se v pripad¢ této Smlouvy mezi stranami neuplatni institut
bezdtivodného obohaceni, a to predev§im ve vztahu mezi Radem a Druzstvem, které bude na
Pozemcich Radu dle této Smlouvy budovat sjednané opatieni, predeviim Protihlukové
opatieni a polni cestu. O bezdlivodné obohaceni se nejedna, ale jedna se o dohodou Stran o
pozadovanych protiplnéni v ramci této Smlouvy, a to pfedev$im dle pozadavki Méstské
casti.

3. PREDPOKLADANA SPOLUPRACE

Méstska Gast prizve Rad jako vlastnika Pozemkd Radu a DruZstvo jako vlastnika Prava
stavby k aktivni Gi€asti pfi pfipravé dokumentace souvisejici s Pozemky, zejména Konceptu
ochrany pred povodni a zpracovani podkladt a vzdy, kdyz se to bude tykat feSeného tizemi,
kdy tyto nebudou v rozporu s touto Smlouvou.

Druzstvo se zavazuje, ze Dopravni napojeni s charakterem ulic v rozvojovych plochach
feSen¢ho uzemi vybuduje vlastim nakladem bez finan¢ni ucasti Méstské ¢asti. Druzstvo i
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Rad se sou¢asné zavazuiji, ze Dopravni napojeni s charakterem ulic v rozvojovych plochach
feSeného uzemi vcetné pozemkl v tomto rozsahu (ulic) po dokonéeni za kupni cenu 1.000, -
K¢ prodaji Méstské ¢asti, Méstska ¢ast bere vyslovné na védomi, Ze na nich budou zfizeny
sluZzebnosti k umisténi siti.

Mestska Cast a Druzstvo se zavazuji uzaviit Planovaci smlouvu, kdy za vybudovani
vetrejnych funkci bude tato Planovaci smlouva obsahovat také zapoc¢tenou cast za naplnéni
téchto potfeb nahrazujici ¢ast prispévku/ finanéniho plnéni dle Cl. 4 této smlouvy jakozto
ptispévek na vetejnou vybavenost a infrastrukturu.

4, FINANCNI PLNENI

Druzstvo jako investor se zavazuje poskytnout Méstské ¢asti plnéni, jako finanéni podil na
nakladech spojenych s realizaci vefejné dopravni a technické infrastruktury, a jiné vetejné
infrastruktury vyvolané zdmérem Druzstva jako Investora.

PInéni Druzstva bude Méstské Casti poskytnuto ve vysi 700,- K¢ za kazdy metr ¢tverecni
hrubych podlaznich ploch, jehoz uzivani bude ve smyslu ptislusnych ustanoveni Stavebniho
zakona povoleno (déle jen ,,Finan¢ni plnéni®) s tim, Ze tato vymeéra je dohodou smluvnich
stran stanovena na 7.155 m? hrubych podlaznich ploch v Rozvojovych plochach, tedy ze
bude/miize byt vyuzit nejvyse podminéné ptipustny koeficient podlaznich ploch dle stavajici
uzemné planovaci dokumentace.

Celkova odhadovana vyse finan¢niho plnéni Investora dle Zaméru Investora ke dni podpisu
této Smlouvy ¢ini 5.008.500, -K¢& (Slovy: Pét milionti osm tisic pét set korun ¢eskych) a bude
poskytnuta na ucet Méstské casti 501 855 998/6000 PPF banka, a.s. dle Harmonogramu,
ktery je uveden v CL. 5 této Smlouvy.

Veskeré pohledavky Radu a Druzstva za Méstskou &asti, a to kazda zvlast i vSechny
dohromady, nepiesahnou celkovou vysi Finanéniho plnéni dle Cl. 4 odst. 4.3 a budou
vypofadany vzajemnym zépoctem. Strany sjedndvaji, Zze doplatek ze strany M¢éstské Casti
neni mozny. Do tohoto plnéni se vSak nezapocitava a za doplatek se nepovazuje pravidelna
platba ve vysi 1,-K& za m? roéné za sluZzebnost dle bodu 2.5 této Smlouvy.

Za ucelem zvySeni pravni jistoty, umoznéni zapoctu a vypotradani vzajemnych protiplnéni
strany sjednavaji, Ze vzajemné naroky vzniklé ztitulu Finan¢niho pInéni a narokd



5.1

52

53

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

vyplyvajicich ¢i feSenych touto Smlouvou se neproml¢i diive, nez za 15 let ode dne, kdy
pohledavka nabude splatnosti.

5. HARMONOGRAM

Druzstvo se zavazuje pred zahajenim projekénich praci na KIS informovat Méstskou ¢ast a
koordinovat postup praci s PVS, a.s.

Méstska ¢ast prohlasuje a je si védoma, Ze povinnosti Radu a Druzstva vyplyvajici z této
Smlouvy jsou ¢inény v duchu zadvazku Méstské Casti bezdiivodné branit stavebnimu rozvoji
na Pravu stavby, pokud bude v souladu s touto Smlouvou.

Finanéni plnéni investora dle Cl. 5 je splatné do 30 dnti od zapisu jednotek nebo zakresu
rodinnych domt do katastru nemovitosti.

6. VYSTAVBA

Meéstskd Cast se zavazuje ziidit sluzebnosti potfebné k pfipojeni Rozvojovych ploch za
ucelem ulozeni a vybudovani siti a infrastruktury na Pozemcich Méstské ¢asti a poskytnout
soucinnost s timto u pozemkl hlavniho mésta Prahy, pfedevS§im pozemku parc. ¢. 1710/20
v k.. Déblice, obec Praha. Sluzebnosti zfizené na Pozemcich Méstské &asti za ucelem
ulozeni a vybudovani siti a infrastruktury pro Rozvojové tizemi si Smluvni strany zfizuji jako
asové neomezené a tplatné. Uplata za zfizeni sluZzebnosti bude v cené obvyklé.

Rad i Druzstvo se sou¢asné zavazuji a souhlasi s vét§im zaborem pozemkii tak, aby mohla
byt dobudovana ulice Chtibska pfi spole¢né hranici s pozemkem parc. €. 1710/1 v k..
Dablice, obec Praha. Tato ulice bude DruZstvem rozsifena o chodnik a stromotadi.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud by Méstské Casti nalezel piipadny ptispévek za
vyuzivani KIS ze strany Radu nebo DruZstva z Rozvojovych ploch nebo Pozemkil, nebude
tento pozadovan s ohledem na to, Ze se KIS umist'uje na pozemky Réadu, respektive na Pravo
stavby Druzstva, které KIS i buduje.

Poskytnuti Pozemkil ze strany Radu a Druzstva pro KIS dle této Smlouvy je stranami
povazovano v soucasné dobé za dostatené splnéni podminek pro Rozvojové plochy Radu,
respektive Pravo stavby Druzstva, stanovené ze strany PVS, a.s. a Povodim Labe, s.p. s tim,
ze KIS bude vybudovan pro potfeby Druzstva a bude jej vyslovné opraviiovat vyuzit danou
kapacitu KIS pro vystavbu na Rozvojovych plochach, pokud si Druzstvo nezvoli jiné
technické feSeni.

Pti zajiStovani projektové dokumentace na konkrétni ¢asti Rozvojovych ploch si Strany
zavazuji poskytnout pfiméfenou soucinnost k tomu, aby vyuziti Pozemka bylo hospodarné,
smysluplné a ucelné, s respektem k legitimnim z4jmim a potiebam identifikovanym v této
Smlouvé.

Pti zajistovani projektové dokumentace na konkrétni ¢asti Rozvojovych ploch si Strany
zavazuji poskytnout soucinnost k tomu, aby bylo pfedchazeno fragmentaci krajiny
s vyjimkou Zadouci fragmentace, jak vyplyva z Ptilohy €. 1 k této Smlouve.
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Strany si zavazuji poskytnout souCinnost k tomu, aby Umisténi KIS ani dalSich casti
infrastruktury vcetné¢ napojovacich bodli (dopravni napojeni) neznemoznilo hospodarné
vyuziti Pozemkl. Méstska cast se zavazuje nebranit vyuziti Rozvojovych ploch v rozsahu
dle platné uzemné¢ planovaci dokumentace vcetné jejiho podminecné pfipustného vyuZziti
s tim, Ze bude/mulize byt vyuZit nejvyse podmineéné piipustny koeficient podlaznich ploch dle
stavajici izemné planovaci dokumentace, pokud to bude v souladu s cili a postupy dle této
Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si soucinnosti v ramci projednavani Zameru Investora
dle stavebniho zékona i jinych pravnich ptfedpisi za u€elem naplnéni této dohody. Mé&stska
¢ast soucasné umozni napojeni na KIS nebo IS Druzstvu na Pozemcich Méstské ¢asti.

7. KIS A PODOBA BUDOUCI ZASTAVBY

Smluvni strany uvadi, Ze si vzajemné poskytnou veskerou soucinnost k vybudovani KIS
v rozsahu Pfilohy €. 1 oznacené jako Retencni nadrz. Tato infrastruktura KIS bude tvotfena
Retencni nadrzi a vypusti/pfepadem do Mratinského potoka.

7.1.1 Reten¢ni nadrz bude vybudovéana v jiznim sousedstvi propustku Mratinského

potoka pies ulici Cinoveckou. Pfredpokladany pozadovany objem retence vody ¢ini
orientaéné cca 100 m®. Nadrz doplni systém zadrzovéani vody v krajing a dle studie
zadané PVS a.s. ochrani nejnize polozené &asti Dablic ohroZené rozlitim
Mratinského potoka a vytvoii rezervoar pro plynuly odtok vody pfi ptivalovych
srazkach dle pozadavki spravce vodniho toku.

Druzstvo jako Investor zrealizuje vyse uvedené KIS vlastnim ndkladem v ramci realizace
svého Zaméru vystavby rodinnych domt a néklady na realizaci takové stavby budou v cené
skute¢né, nejvyse vSak v cen€ obvyklé, zohlednény oproti naroku Méstské casti na piispévek
na vef'ejnou infrastrukturu — Finanéni plnéni dle CI. 4 této Smlouvy.

Smluvni strany dale uvadi, Ze si poskytnou vzdjemné veSkerou soucinnost k vybudovani
Dopravniho napojeni.

7.2.1 Jelikoz piedpokladany rozvoj v zastavitelnych plochach, které vymezuje Ptiloha €.

1 na pozemku parc. &. 1710/1 v k.a. Dablice vyzaduje vlastni dopravni obslouZent,
dohodly se Smluvni strany na tom, ze si poskytnou k danému propojeni veskerou
soucinnost. Dopravni obslouzeni bude kombinaci sjezdi k rodinnym domim
piimo z ulice Chiibska a dale napojenim ulic na ulici Chiibska.

7.2.2 Smluvni strany se dohodly, Zze dojde ze strany DruZstva k dobudovani ulice

Chribska, a to o stromotadi a chodnik a pfimé napojeni sousedicich domt. Toto
rozsiteni ulice bude prodano Méstské ¢asti spolu s dalSimi ulicemi za podminek a
¢astku dle této Smlouvy (mimo pfimé napojeni sousedicich domil).

Smluvni strany prohlasuji, Ze budou pfiméfen¢ usilovat o to, aby na Rozvojovych plochach
vznikla obytna zastavba dohodou stran charakteru soucasného zahradniho mésta,
kombinujici bydleni v fadovych domech s podlaznosti 2 nadzemni patra a jedno ustupujici
(nebo podkrovni) a pripadné samostatnych domech se shodnou podlaznosti s tim, Ze
bude/miize byt vyuzit nejvyse podminéné ptipustny koeficient podlaznich ploch dle stavajici
uzemné planovaci dokumentace a v bezprostfedni blizkosti pfi ulici Cinovecké budou
umisténa Protihlukova opatfeni.
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7.3.1 Typologie obytnych staveb bude slouzit soucasnym pozadavkiim na meéstské

bydleni se zachovanim obvyklého meéfitka. Zastavba charakteru moderniho
zahradniho mésta, tvofena fadovymi rodinnymi domy a souvisejici infrastrukturou.
Maximalni vyska bytovych domd (dale jen ,,BD*), fadovych rodinnych domi (dale
jen ,RRD%) a bytovych jednotek s charakterem fadového rodinného domu dle
platné UPD.

Druzstvo dale deklaruje, Ze v ramci svého investi¢niho zadméru vybuduje také komunitni
centrum ¢i kavarnu, hernu pro déti ¢i jiny obdobny prostor, idedlné umistény v zeleni, kdy
ktomu se mu zavazuje Méstskd cast také poskytnout soucinnost a souhlasit s timto
podminecné pfipustnym vyuzitim daného izemi, pokud bude plnit vefejnou funkeci.

Smluvni strany se dale dohodly na téchto podminkéch pfistupnosti:

7.5.1 Zeleit na nezastavitelné ¢asti pozemku parc. ¢. 1710/1 v k.4. Déblice bude po

vybudovani vetejné¢ piistupna v rezimu dle nasledné blizsi dohody Druzstva a
M¢stské ¢asti.

7.5.2 Rozvojové plochy budou po dokonceni rozvoje dopravné piistupné z:

a) pfimymi sjezdy domi z ulice Chiibska;
b) z novych ulic napojenych z ulice Chiibska.

Smluvni strany si dale dohodly, ze si poskytnou veskerou pfimétenou soucinnost k napojeni
na inzenyrske sité, kdy splaskova kanalizace bude napojena na stavajici fad v ulici Chiibska
nebo u Mratinského potoka. Destové vody z rozvojovych ploch budou
likvidovany/vsakovany, event. vypoustény do nové budované Retenéni nadrze s prepadem
do Mratinského potoka, to vSe vramci Prava stavby Druzstva. Napojeni na vodovod,
plynovod, elektfinu a elektronické komunikace budou z pfilehlych ulic Chiibska,
Byskovicka, U chaloupek, Kostelecka. Pripadné zokruhovani inzenyrskych siti bude
upiesnéno v Planovaci smlouvé.

8. TRVANI SMLOUVY

Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou. Smlouva je zavaznd pro pravni nastupce a
postupniky Smluvnich stran.

Zména nebo ukonceni této Smlouvy jsou mozné pisemnou dohodou obou Stran.
Tato Smlouva zanika také naplnénim jejiho ucelu, nebo dohodou Smluvnich stran.

Smluvni strany timto vylucuji pouzitelnost §§ 1978, 1979, 2002 odst. 2, 2003 odst. 2, 2004
odst. 2 a 2004 odst. 3 obcanského zakoniku.

9. PROHLASENI

Kazda Smluvni strana je opravnéna uzaviit Smlouvu a plnit povinnosti, které v ni pievzala,
pievzaté povinnosti jsou pro ni zdvazné a proti ni vynutitelné.

Kazda Smluvni strana vyslovné prohlasuje, ze k uzavfeni Smlouvy ziskala veSkeré souhlasy
svych organti, pokud takové souhlasy jsou nezbytné dle vetejného a/nebo soukromého prava,
Smluvni strana je pied uzavienim Smlouvy ziskala.
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Smluvni strany se dohodly, Ze jsou Druzstvo a Rad povinni v pfipadé, Ze postoupi prava a
povinnosti dle této dohody, nebo jejich ¢ast, nebo zcizi ¢ast svych Pozemkl nebo Prava
stavby na tfeti osobu, tuto tfeti osobu vyslovné¢ informovat a zavazat k praviim a povinnostem
dle této Smlouvy a také pfimefenym mechanismem zajistit splnéni zavazka dle této Smlouvy.

10. UPLNOST SMLOUVY

Tato Smlouva obsahuje a predstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran a nahrazuje veskeré
predchozi Ustni a pisemné dohody, smlouvy a ujednani tykajici se Pozemku a Prava stavby.

11.  SDELENI

Veskera sdéleni a jind komunikace v souvislosti s touto Smlouvou nebo se zalezitostmi podle
této Smlouvy (,,dale jen ,,Sdéleni*) musi byt pisemnd, neni-li vyslovne uvedeno jinak.

Kazdé Sdéleni musi byt pisemné v ¢eském jazyce a musi byt doru¢eno bud’ osobné, nebo
doporu¢enym dopisem na adresu sidla dané Smluvni strany.

(a) Dorucuje-li se Rytitskému radu:

Platnéiska 191/4, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00
(b) Dorucuje-li se Méstské Casti:

Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice, PSC: 182 00
(c) Dorucuje-li se Druzstvu

U Sluncové 666/12a, Praha 8 — Karlin, PSC: 186 00

12. OSTATNIi USTANOVENI

Tato Smlouva nezaklada jakykoli vyslovny ani implikovany vztah mezi zmocnitelem a
zmocnéncem, vztah zastupovani ani spolecenstvi mezi Smluvnimi stranami.

Neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak, zddnd Smluvni strana nema pravo zastupovat druhou
Smluvni stranu nebo se jakkoli zavazovat jménem druhé Smluvni strany bez ptedchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany, ktery se prokazuje pisemnou plnou moci.

Tato Smlouva z&4dné ze Smluvnich stran nezakazuje, aby uzaviela smlouvu s tfeti stranou
ohledné obchodni ¢innosti, projektu nebo spolecného podniku s vyhradou dodrzeni zavazki
Smluvni strany vyplyvajicich z této Smlouvy.

Kazda Smluvni strana nese odpovédnost za poruSeni povinnosti stanovenych v této Smlouveé
a jinych povinnosti.

13. ROZHODNE PRAVO, RESENi SPORU
Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Ptipadné spory mezi Smluvnimi stranami tykajici se této Smlouvy nebo z ni vyplyvajici nebo
tykajici se jejiho poruseni, ukonceni nebo neplatnosti (dale jen ,,Spory*) budou rozhodovany
obecnymi soudy Ceské republiky.

Podle § 89a obcanského soudniho fadu se Smluvni strany dohodly, Ze Obvodni soud pro
Prahu 1 bude prislusnym soudem pro feSeni Sporii; pokud by vSak byl v prvni instanci
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prislusny krajsky soud, Smluvni strany se dohodly, Ze pfisluSnym soudem bude Méstsky
soud v Praze.

14. ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smlouva vstupuje v platnost jejim podpisem posledni Smluvni stranou.
Tato Smlouva nabyva ucinnosti jejim podpisem posledni Smluvni stranou.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze zakladni podminky Smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran, a ze kazdd Smluvni strana méla moznost obsah zakladnich podminek
Smlouvy ovlivnit.

Tuto Smlouvu lze ménit nebo rusit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran s vyjimkou
zmeény adres uvedenych v ¢lanku 11.2, které 1ze ménit na zaklad¢€ jednostranného oznameni.

Pokud by se jakékoli ustanoveni Smlouvy stalo neplatnym nebo netcinnym v dasledku
zmeény pravnich predpisti nebo z jinych diivodii, Smluvni strany se zavazuji, ze neplatné
ustanoveni nahradi platnym ustanovenim, které¢ se co nejvice blizi ptivodnimu zadmeéru
Smluvnich stran. Zbyvajici ustanoveni Smlouvy zlstavaji v platnosti, pokud to neni v
rozporu s jejich u€elem, nebo pokud neplati, zZe tato ustanoveni nelze oddélit od zbytku
Smlouvy.

Mgstska cast prohlasuje, Ze na jeji stran¢ byly splnény vSechny podminky pro sjednani této
Smlouvy k predmétnym Pozemkim a Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno
Zastupitelstvem Méstské &asti Praha-Dablice usnesenim &.228/22/ZMC ze dne 14.9.2022.
Toto prohlaseni se ¢ini podle ustanoveni § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v
platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek tohoto zékona.

Druzstvo prohlasuje, Ze je sezndmeno s pravem a povinnosti Me¢stské ¢asti svobodné
vyhledavat, pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace dostupné ji z jeji ufedni Cinnosti ve
smyslu ustanoveni ¢l. 17 Listiny zakladnich prav a svobod. Druzstvo bere na védomi umysl
a cil Méstské casti vytvaret transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené
informace o nakladani s majetkem smérem k vetejnosti.

Rad prohlasuje, Ze je seznamen s pravem a povinnosti Méstské &asti svobodné vyhledavat,
pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace dostupné ji z jeji Gfedni Cinnosti ve smyslu
ustanoveni ¢l. 17 Listiny zékladnich prav a svobod. Rad bere na védomi tmysl a cil Méstské
¢asti vytvaret transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené informace o
nakladani s majetkem smérem k vefejnosti.

Nasledujici prilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:

Ptiloha ¢. 1 — Nakres feSeného tizemi
Ptiloha ¢. 2 — Podklady pro vypocet podminéné piipustného vyuziti PP
Ptiloha ¢.3 — Studie PVS

Tato Smlouva bude vyhotovena ve tfech (3) originalech, z nichz kazda Smluvni strana obdrzi
jeden (1).

Smluvni strany prohlasuji, Ze si text této Smlouvy pied jeho podpisem prostudovaly, ze mu
rozumi, nemaji proti nému namitky ani navrhy na jeho zménu nebo doplnéni. Dale prohlasuji,
ze ustanoveni této Smlouvy obsahuji projev jejich vazné, svobodné a urcité vile. Také



prohlasuji, ze pfi jejim uzavirani nebylo vic¢i druhé Smluvni strané zneuZito tisné,
nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni, lehkomyslnosti a majetkové hodnoty plnéni
z této Smlouvy nejsou vzajemné v hrubém nepoméru. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne V Praze dne

Rytitsky tad Ktizovniki s ¢ervenou hvézdou Méstské ¢ast Praha — Dablice
velmistr starosta

V Praze dne

Kitizovnické sady 1253 bytové druzstvo

predseda druzstva
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Mavrhovy horizent

Vyméra: 1.431 ha
0OB-B

NAVRHOVY HORIZONT

Hlavni wyuziti:
Plochy pro bydleni.

Pripustne vyuziti:

Byty v nabytovych domeach.

Mimagkalni zafizeni pro déti 2 mladez, matersks skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafzeni sodalnich sluzeb.
Drobng vodni plochy, zelen, cyklisticke stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove, plosna zarizeni
technickeé infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni techmicke infrastruktury.

Podminéne pripustne vyuziti:

Pro uspokojeni potifeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym wyuZitim lze umistit: zafizeni pro necrganizovany sport,
obchodni zafzeni s celkovou hrubouw podlazni plochou neprevysujici 300 m2, parkovaci a odstavné plochy, garaze
pro ascbni automaobily.

Dale lze umistit:

LiZkova zdravetnicka zafizeni, cidkevni zafizeni, mald ubytovad zaifzeni, Skoly, Skolskid a ostatni vzdéldvad
zarizani, kulturni zafizeni, administrativu a veterindmi zafzeni v ramci staveb pro bydleni pii zachovani
dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerudia sluzby mistniho
vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnickvi,
doplfikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské &innosti, sbémy surovin.

Podminéné pripustné je vyuZiti pripustné v plachach OV (. wyuSiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a
obchodni zafizeni s celkovou hrubou pedlaZni plochou nepfevyiujici 2 000 m2) za podminky, Ze s plochami OV
posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a 22 nebude narufena struktura souvisejiciho dzemi a omezena
wyuFitelnost dotéenych pozembki.

Pro podminéné pripustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kaidodenni rekreaci a pohody
bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrogeni vyuZitelnosti dotéenych pozemkd.

Mepripustne vyuziti:
Napfipustng je vyuZiti neslufitelné s hlavnim a pripustnym wyuZitim, ktersé je v rozporu s charakterem lokality 2
podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v rozporu s dili a dkoly Gzemnihe planovani.

KOD KPp KPPp KZ Typicky
MIRY nejwyssi nejvyssi minimalni charaktar
VYUZITI | pFipustny podminéne | koeficient zastavby
PLOCHY | koeficient pripustny zelené pFi
podlaznich koeficient primérnéa
ploch podlaznich podlaznosti
plach
przemni
.5 1 rozvolnéna
zastavba
rozvolnéna
B 3 3 63 2 sistavba
walmi
75 3 a vice rozvolnéna
zastavba

PROMERNA PODLAZNOST A TYPICKY CHARAKTER ZASTAVEY 150U INFORMATIVNI

Koeficient zelené KZ sa voli na zékladé priimé&mé podlaznosti, definované jake celkova hrubs podlaZni plocha /
zastavéna plocha.
Zplszob wypotty primémé poedlaZnosti a KZ upieshuje PFiloha A Odiivednéni - Metodicka piiloha.

ROZVOLNENA TASTAVBA je zdstavba s nizkou mirou vyufiti dzemi, tvofend samostatnymi stavbami & malymi
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skupinami staveb (izolované domy, dvajdomy), které obvykie netvori souvislou ulitni frontu.

ROZVOLNENA ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je dzemi, ve kterém jsou umistény samostatné stavby, skupiny
stavab, nabo stavby v otevrenych blocich, které nemusi bvorit souvislou ulicni frontu.

ZﬁiSTAL"BA MESTSKEHO TYPU zahmuje uzaviend nebo poloctevizné bloky a objekty, tvofici souvislou uliéni frontu.
KOMPAKTNI ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tvofena pfevainé uzavienymi Boky a souvislou uliéni frontou.
VELMI KOMPAKTNT ZASTAVBA MESTSKEHO TYPU je tvorfana uzavienymi bloky, tvofic souvislou uliéni frentu s
vysokou mirou vyuiti Gzemi.




