Méstska éast Praha — Dablice
Zastupitelstvo méstské casti

25. zasedani
dne 14.9.2022

USNESENI ¢é. 233/22/ZMC

ke Smlouvé o spolupraci — BD Dablicka x Hofinecka
Zastupitelstvo méstské €asti po projednani

l. bere na védomi

predlozeny navrh Smlouvy o spolupraci se spole€nosti TERRA-T s.r.0., se sidlem:
Klapkova 1847/59, 182 00 Praha 8 Kobylisy, ICO: 26496038 jejimz ptedmétem je
zamér spolecCnosti jako investora, realizace zaméru vystavby Bytového domu
Dablicka/Hofinecka vychod na pozemcich parc.§. 553,552/1 a 552/2 v k.u. Dablice.

Il. schvaluje
Smlouvu o spolupraci dle odst. I. tohoto usneseni.

lll. povéruje
starostu uzavienim Smlouvy o spolupraci, ktera je pfilohou tohoto usneseni.

Ing. Jan Hrdli¢ka Ing. Milo§ RGzicka
mistostarosta starosta



SMLOUVA O SPOLUPRACI

Méstska éast Praha-Dablice

se sidlem: Osinalicka 1104/13, 182 02 Praha-Dablice,
ICO: 002 31 266

¢.u.: 501855998/6000, PPF Banka

zastoupena Ing. MiloSem Rizi¢kou, starostou

(dale jen ,Méstska éast*, zkracené ,MC*)

a

TERRA-T s.r.o.

se sidlem: Klapkova 1847/59, Praha 8, 182 00, Kobylisy
ICO: 264 96 038

¢.U.: 6081779323/5500, RB banka

zastoupena Ing. A.R., jednatelem

(dale jen ,Investor®)

(Investor a Méstska Cast dale spoleCné téz ,Strany”)

uzaviraji tuto smlouvu o spolupraci dle § 1746 odst. 2) zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského

zakoniku (dale jen ,Smlouva®“)

I. Uvodni ustanoveni

Investor prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc.¢. 553, 552/1 a 552/2 v katastralnim
Uzemi 730629 Praze 8 — Dablice a ma v imyslu zde realizovat stavbu Bytovy diim Dablicka
10 v€. dopravniho napojeni. Jedna se o stavbu 4-ti podlazniho domu (jedno podzemni a
Ctyfi nadzemni podlazi s podkrovim) o 12-ti bytovych jednotkach, (dale jen ,Zamér®), dle
projektové dokumentace ve stupni dokumentace architektonicka studie Bytovy dim
Dablicka zpracované Ing. arch. V.S. pro investora-stavebnika EL-TI &CO, s.r.0., Cerna
1705/13, (dale jen ,Projekt (y)*) dle Usneseni Rady méstské &asti Praha-Dablice &. 724/21
ze dne 10.5.2021 k Zaméru - Bytovy dim Dablicka/Hofinecka V.

.V souvislosti s projektem Investora dojde ke zmé&né podminek v daném tzemi. Mé&stska
Cast ma zajem uzavfit s Investorem tuto smlouvu za ucelem stanoveni budoucich
majetkopravnich vztahu a zkvalitnéni zivota sou€asnych a budoucich obyvatel dané
lokality a navazujiciho uzemi.

Il. Predmét smlouvy

Investor se zavazuje pfi realizaci Zaméru dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy,
stanoviska dotCenych organu statni spravy, Uzemni plan, Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni a postupovat podle Projektu, ktery v digitalni verzi piedal MC pfed podpisem této
smlouvy. Situace, fez a pohledy z jednotlivych smért tvori Prilohu €. 1 této smlouvy.
Soucasti realizace Zaméru Investora bude téZ vystavba veSkeré dopravni a technické
infrastruktury na pozemcich parc.C. 553, 552/2 a 552/1 v k.u. Dablice, ve vlastnictvi
Investora. Dopravni a technické napojeni lokality bude realizovano z ulice Dablicka,
napojeni na kanalizaci z ulice Dablicka. Graficky je zadmér dopravni a technické
infrastruktury koordinaéné znazornén v situaci, ktera tvofi Prilohu €.2 této smlouvy.
Investor se zavazuje poskytnout MC finanéni spolupodil stanoveny dle doporuéené
metodiky spolupodilu investord do uzemi, schvalené Zastupitelstvem Hl.m.Prahy v roce
2022, v celkové vysi 830 487,- K& (slovy: Osm set tficet tisic Ctyfi sta osmdesat sedm korun
Ceskych).

Tato ¢astka byla vypoctena vynasobenim HPP zaméru (HPP — hruba podlazni plocha), {j.
1186,41 m? , Eastkou 700,- KE/m?, tj. 1186,41 * 700,- K& = 830 487,- K&).



Celkova &astka ve vysi 830 487,- K& bude uhrazena na uget MC ve dvou splatkach. Prvni
splatka ve vysi 50.000,- K¢ v terminu do 15 dnll ode dne podpisu této Smlouvy. Zbyvajici
¢ast, tj. 780 487,- K&, nejpozdéji do 90 dnu ode dne nabyti pravni moci Uzemniho
rozhodnuti &i jiného obdobného rozhodnuti podle stavebniho zakona, na zakladé, kterého
bude na vy$e uvedenych pozemcich v k. U. Dablice povolena stavba Zaméru Investora
nebo jakékoliv jeho &asti. Pro pfipad, Zze by z jakéhokoliv dlivodu doslo v budoucnosti k
navyseni rozsahu HPP Zaméru, bude Investor povinen kompenzaci odpovidajicim
zpusobem navysSit. Pro pfipad, Zze by z jakéhokoliv diivodu doslo v budoucnosti ke snizeni
rozsahu HPP Zaméru, bude MC povinna jiz 8ast poskytnuté kompenzace v poméru ke
snizeni rozsahu HPP vratit Investorovi.

MC se zavazuje za podminky, ze Zamér Investora bude realizovan pfi respektovani
omezeni dle predchazejicich odstavcil, realizaci Zaméru Investora nebranit a vyjadrit
své kladné stanovisko s jeho realizaci ve vSech stupnich stavebniho Fizeni (fizeni o
umisténi stavby, fizeni o povoleni stavby) a pfipadné téz pred dotéenymi organy statni
spravy, JeJIChZ zavazne stanovisko Ci vyjadfeni muze byt nezbytnym podkladem pro
uvedené Uzemni &i stavebni fizeni. Souhlas MC bude vydan po pfijeti uhrady Castky
prispévku dle &l. 1. odst. 3) Smlouvy. Nestanovi-li tato Smlouva jinak, je MC v pfipadé
odchyleni se od zavazk( Investora podle této smlouvy vyslovné opravnéna souéasné i
nezavisle k uplatnéni smluvnich pokut podle ust. &lanku lIl. &init odpovidajici kroky proti
realizaci Zaméru vé. odvolani souhlasu. Timto sou¢asné neni dotéeno pravo na uhradu
kompenzace podle €l. Il. odst. 3) pfi dosazeni odpovidajicich rozhodnuti pro Zamér, nebo
jeho &asti. Pro vyloudeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze MC neni v ramci
nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu statni spravy.

Investor je povinen neprodlené& piedlozit MC rozhodnuti, nebo povoleni, od jehoZ nabyti
pravni moci bude pogitana splatnost jednotlivych narokd, nebo kterymi se bude Zamér
ménit.

Investor se zavazuije realizovat Dopravni a technickou infrastrukturu dle Cl. Il odst. 2) na
sv(lij naklad bez finanénf G&asti MC tak, aby co nejméné zasahovala do prav tfetich osob.
Investor se zavazuje zajistit pro stavby, které tvori Dopravni a technickou infrastrukturu,
jejich fadné fungovanl a to tak, Ze tyto bude provozovat pii dodrzovani obecné zavaznych
pravnich predplsu sam, nebo tyto preda za tim Udelem k tomu opravnénym osobam
(PREdistribuce a.s., Prazska plynarenska a.s., THMP a.s., Prazské vodovody a kanalizace
a.s., Prazska vodohospodéfské spole¢nost a.s., Hlavni mésto Praha atp.).

Ustanoveni této smlouvy jsou zdvazna i pro pravni nastupce smluvnich stran. Smluvni
strany se zavazuji pro pfipad pfevodu vlastnického prava k pozemkim, s jejichz
vlastnictvim je spojeno pravo byt ucastnikem uzemniho ¢&i stavebniho Ffizeni pfi
projednavani Zameru Investora (dale take ,Pfevod Zaméru®), zavazat sve pravni nastupce
v rozsahu této smlouvy. Smluvn{ strany se zavazuiji sva prava a povinnosti z této Smlouvy
prevést na sve pravni nastupce Ci pfi prevodu Zameéru. Investor je opravnén postoupit
realizaci Zameéru dal$i osobé pouze po predchozim souhlasu MC s prevzetim prav a
zavazkd z této Smlouvy touto dal$i osobou. Vydani souhlasu nebude ze strany MC
bezd(ivodné odpirano.

ll. Sankéni ujednani

V pfipadé&, Ze Investor ve |hGté uréené v Clanku Il. odst. 5) nesplni povinnost predloZzeni
listiny, anebo nesplni povinnost thrady zavazkd dle &l. II. odst. 3 ve Ihitach splatnosti,
sjednavaji Gcastnici této Smlouvy smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z celkové hodnoty
finan€niho pInéni uvedeného v €. Il odst. 3 této Smlouvy za kazdé poruSeni zavazku
Investora a den prodleni.

Investor je povinen v pfipadé Pfevodu Zaméru dle &l. Il. odst. 8), nebo jeho &asti treti
osobé, pfedem zajistit spinéni v8ech povinnosti Investora vyplyvajicich z této Smlouvy ze
strany osoby & osob, na néZ Zamér &i jeho &ast, prevadi. V pfipadé, Ze Investor tuto svoji



povinnost nesplni, je MC opravnéna po Investorovi pozadovat Ghradu smluvni pokuty ve
vysi 150 % z Castky celkove Castky spolupodilu dle €. Il. odst. 3), kterd se timto sjednava
a o niz smluvni strany vyslovné prohladuji, ze je vzhledem k hodnoté a vyznamu
zajisStované povinnosti pfiméfené vysoka.

Pro pfipad podstatné zmény parametr(i realizace od parametri Zaméru, vyplyvajicich z
Projektu &i dalich pfiloh této Smlouvy, vznikne MC pravo uplatnit vi&i Investorovi smluvni
pokutu ve vySi 30 % z celkové Castky spolupodilu dle €l. Il. odst. 3) za kazdé takové
porudeni Smlouvy, ktera se timto sjednava, a o niz Strany vyslovné prohlasuiji, Ze je
vzhledem k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti pfiméfené vysoka.

Za podstatnou zménu parametrd & odchyleni se od Zaméru dle ptedchoziho odstavce, se
povazuje zejména zmeéna vyuZiti Uzemi, povahy zastavby, zastavéné plochy, plochy
vefejné zelené &i zména vyskového profilu zastavby, a to s toleranci 5 % odchylky oproti
Projektu, pokud se strany nedohodnou jinak. Za podstatnou zménu, & odchyleni se od
Zaméru, se nepovazuje prodlouzeni doby realizace Zaméru a dale zmény vyvolane vySSi
moci &i dil&i zmény Projektu, vychazejici zejména z potfeb budoucich viastnik{i staveb a
vySSi efektivity vystavby, to vde za podminek, Ze zmény &i odchylky nepfesahnou vyse
uvedenou toleranci, vyjma zmén a odchylek vyvolanych ptisobenim vy$si moci. O vSech
zménach a odchylkach bude MC neprodlené informovana. Budou fadné projednany s
dotéenymi organy statni spravy a budou fadné povoleny, bude-li takové projednani, &i
povoleni obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy vyzadovano. V opaéném pfipadé budou
zmény povazovany pro potieby odst. 3. tohoto &lanku za podstatné.

Pro pfipad nesplnéni povinnosti Investora nejpozdéji do 30 dnli ode dne kolaudace Zaméru
Investora nebo jeho ¢asti zajistit kolaudaci Dopravni a technické infrastruktury budované
Investorem dle ¢l. Il. odst. 2) této smlouvy &i odpovidajiciho funkéniho celku Dopravni a
technické infrastruktury budované Investorem podle &l. Il odst. 2), vznikne MC pravo
uplatnit vuci Investorovi smluvni pokutu ve vySi 30% (slovy: tficet-procent) z celkové Castky
spolupodilu dle &l. Il. odst. 3) této smlouvy za kazdé takové poruSeni smlouvy. Smiuvni
pokuta se timto sjednava a o niz smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze je vzhledem k
hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti pfiméfené vysoka.

IV. Zavéreéna ustanoveni

Pokud se kterakoliv ustanoveni této Smlouvy ukazi byt neplatna, neudinna, nebo
nevymahatelna, nebo se v prib&hu trvani této Smlouvy stanou neplatnymi, nedginnymi
nebo nevymahatelnymi, nebude mit tato skute¢nost vliv na platnost, G€innost a
vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy; Strany se pro takovy pfipad zavazu;ji
nahradit takové neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim
platnym, u€innym a vymahatelnym s obdobnym obchodnim vyznamem a ucelem.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze Stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma Stranami.
Prava a povinnosti touto Smlouvou neupravené se Fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména
pak obCanskym zakonikem.

Tato smlouva je sjednana na dobu neurcCitou, kdy zanika splnénim vSech povinnosti
Investora k MC. Od této smlouvy je moZno odstoupit jen pro podstatné poru$eni povinnosti
Investora. Zanikem této smlouvy neni dotéeno pravo na smluvni pokuty, pokut toto vzniklo
pfed skonCenim této smlouvy.

Pokud by vznikly spory z této Smlouvy, nebo v souvislosti s ni, budou se Strany snazit feSit
tyto spory nejprve smirnou cestou. Nedohodnou-li se, budou se teprve poté moci domahat
svého prava soudni cestou. Strany sjednavaji, Ze k vymahani jakychkoliv prav z této
smlouvy vyplyvajicich &i s ni souvisejicich bude jako soud mistné pfisluSny soud prvniho
stupné do jehoz obvodu spada misto realizace Zaméru.

Tato Smlouva byla po projednani schvalena usnesenim Zastupitelstva Méstské &asti
Praha-Dablice &. 233/22/ZMC dne 14.9.2022Toto prohlaseni se &ini podle ustanoveni § 43
zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a povazuje se za dolozku
potvrzujici splnéni podminek tohoto zakona.



8. Investor prohladuje, Ze je seznamen s pravem a povinnosti MC svobodné vyhledavat,
pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace dostupné ji z jeji ufedni €innosti. Investor bere
na védomi umysl a cil MC vytvaret transparentni majetkopravni poméry a poskytovat
oteviené informace o nakladani s majetkem smérem k vefejnosti

Prilohy:

1) Situace, fez a pohledy z jednotlivych smér(

2) Koordinacni situace s vyzna€enim dopravni a technické infrastruktury
3) Finanéni a jiné kompenzace s uvedenim terminu splatnosti/pinéni

VPrazedne ....c.ccoovvvvvieeninnnnnn.
Méstska ¢ast Praha-Dablice Investor TERRA-T s.r.0.
Ing. Milo$ Ruzicka, Ing. A.R.

starosta méstské casti

Priloha €. 1 : Projekt Zaméru — Situace, fez a pohledy
1 objekt, celkem 12 bytovych jednotek, 1 nebytova jednotka, HPP 1186,41 m2
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BYTOVY DUM DABLICKA
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BYTOVY DOM DABLICKA
PERSPEKTIVA

BYTOVY DUM DABLICKA
PERSPEKTIVA

Priloha €. 2
Koordina¢ni situace s vyznacenim dopravni a technické infrastruktury
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Finanéni a jiné kompenzace s uvedenim termint splatnosti/plnéni

Investor se zavazuje:

Priloha ¢.3



1 — Uhrada na uget MC Praha-Dablice éastku 50.000,- K&
do 30 dnu po podpisu této Smlouvy a spolupraci;

2 — Uhrada na ucet MC Praha-Dablice ¢astku 780.487 - K&
do 90 dnu ode dne ziskani pravomocného uzemniho rozhodnuti nebo jiného obdobného

rozhodnuti dle stavebniho zakona nutného pro realizaci Zaméru nebo jeho nebo jakékoliv
jeho ¢asti.



