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POPIS ZADANI

Ucelem této studie je provést nezavisla zhodnoceni
trfi variant pro umisténi stavby vicedcelové
sportovni haly se zazemim.

Jedna se o stavebni zamér, ktery ma historii
trvajici minimalné od roku 2017, kdy byl zpracovéan
projekt pro stavebni povoleni.

Situace ve stavebni lokalité doznala v pribéhu
probihajicich projekénich praci a nasledného
projednani vyznamnych zmén. JiZ zpracovany projekt
pro stavebni povoleni vyZaduje zasadni uUpravy,

nové projednani s dotenymi organy a nové stavebni
rizeni. Z vySe uvedenych ddvodd je legitimni zvazit
veskeré nové vzniklé moZnosti a pfed opétovnym
zahajeném praci na projektu vybrat tu nejlepSi
variantu pro konecnou realizaci stavebniho zaméru.

POPIS STAVEBNIHO ZAMERU

Zadanim stavebniho zaméru je vybudovat vicelucCelové
sportovni zarizeni se zazemim, které roz§ifi moZnos-
ti sportovniho vyziti SK Dablice, ob¢and Dablic a
okoli. Dale se po€ita s vyuzitim pro télocvik zaku
zadkladni Skoly, cviceni seniorl a moznost roz8ireni
dalSich sportovnich aktivit. PocCita se s kapacitou
pribliZzné v rozmezi 20 aZ 80 cvicicich osob dle pov-
ahy sportovni ¢innosti.

Ukolem této analyzy je provérit nejvhodnéjsi
umisténi budouci haly.

POPIS JIZ NAVRZENE
STAVBY

(varianta A)

Stavba byla jiZ v roce 2017 projekE&né navrZena na
parcelach €. 1729/527, 1731/6 ve stavajicim arealu
SK Dablice. Tato zakladni varianta je v dal$im
porovnavani oznacena pismenem - A. Na tuto variantu
byl jiZ zpracovan projekt pro stavebni povoleni.
NavrZena stavba se sklada ze dvou propojenych
objektl - viceucelové sportovni haly a Saten.
Sportovni hala je navrZena z oplasténé ocelové
konstrukce obdélnikového tvaru. Vnéjsi rozméry haly
jsou pldorysné 32,765 x 48,780 m a vySka hrebene
haly je 9,44 m, vySka u okapu 5,53 m.

Objekt Saten je jednopodlaZni zdéna konstrukce
nepravidelného pldorysného tvaru a mimo Saten a
zdzemi haly slouZi také jako vstup do sportovni
haly.

Objekt v této varianté svymi rozméry vyuZziva
stavebni pozemek na horni hranici a nékteré stavbou
vyvolané funkce se jiZz na stavebnim pozemku dafi
vyreSit jen velmi obtiZné nebo se presouvaji na
jiné vzdalenéjsi pozemky. Jedna se prevysim o
FeSeni dopravy v klidu, pfijezd a otafeni poZarnich
vozidel, odstupové vzdalenosti od sousednich
pozemk(, a to jsou jen nékteré vybrané problémy.

Je spravné pripomenout, Ze v dobé zpracovani
projektové varianty A nebyly jiné moZnosti pro
umisténi stavby jeSté redlné.

Na tuto zakladni variantu - A byla v roce 2017
zpracovana projektova dokumentace. 21.1.2021 bylo
Odborem Gzemniho rozvoje a vystavby UMC Prahy 8
vydano stavebni povoleni, které bylo na zakladé
odvoléani rady ucastnikl rizeni rozhodnutim Odboru
stavebniho radu MHMP 26.4.2022 zruSeno a vraceno

k novému projednani. Do stavajici projektové
dokumentace nebyly v plném rozsahu zapracovany
divodné pripominky odvolani. Projekt nebyl opétovné
projednan s dotfenymi organy statni spravy, ani
nebylo zahédjeno nové stavebni rizeni.

Vzhledem k maximalnimu vyuZziti stavebniho pozemku

a umisténim objektu na hrané stavajici obytné
zastavby, vzbudil stavebni zamér v této podobé
zna¢nou nevoli u¢astnikd stavebniho Fizeni, ktefi se
proti vydanému stavebnimu povoleni uUspé3né odvolali.
Z odvolani ucastnikd rFizeni se da predpokladat, ze
hlavnim racionalnim ddvodem pro odvolani byla obava,
ze zvySenl dopravy ve stavajici prilehlé obytné

zastavhé vcetné parkovani v téchto obytnych ulicich
a u odvolani majitell prilehlé parcely 1729/3 je
velmi pravdépodobnym dlvodem predev8im umisténi
§titu sportovni haly (takrka 10 m vysoky Stit od
terénu = 3 nadzemni podlaZi béZné budovy) velmi
blizko spolecné hranice pozemki.

Ucastnici Fizeni sva odvolani dale zamérili

vSemi sméry, které davali Sanci, aby byla stavba
zastavena. 0dvolani byla zpracovana velmi odborné a
v Fadé dilcich ¢asti byla také uUspésSna.

Uzemni plan, ani jiné pravni pfredpisy takové
umisténi zastavby nezakazuji, ale vzhledem k tomu,
7e se jedna o planovanou vystavbu na hranici dvou
funkénich ploch BO - obytnad a SP sport, umisténi
stavby takového objemu budi celkem pochopitelny
odpor obyvatel prilehlé obytné lokality.

Namitky Gc¢astnikl rizeni i ty dlvodné se daji
formalné odstranit, ale jejich odstranéni nezarucuje
dalsi kolo odvolani.

Studie proveditelnosti sportovni haly- Dablice
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SIRSI VZTAHY A VAZBY
OKOLI

Redené lGzemi se nachazi na hranici vychodni ¢asti
intravilanu Dablic a rozvojového uzemi ohraniceného
ul. Cinoveckou.

Centrem Dablic prochazi park a sméruje k
historickému jadru. Kolem se vinouci zastavba

je hlavné obytného charakteru. Okolita zéastavba

je vysokéa prevazné do vySky 3 NP a tvori ji
primarné obytné samostatné stojici rodinné domy.

Za ni a na perimetru intravilanu vznikaji nové
transformacni plochy, umoZfujici rozvoj sidla,
doplnéni vybavenosti a zpestfeni mono-funkce.
Rekreace a sport jsou v uzemi UPD definované a mély
by byt dopravné i prostorové napojeny na stavajici
a budouci vystavbu. Nové vznikajici hala a jiné
sportovni objekty mohou zde poskytnout hodnotnou
funkci rekreace. Sousedni rozvojové uzemi ohranicuje
komunikacni sit a budouci trasa VRT, ktera prispéje
k rozvoji oblasti.

Na misté rozvojovych ploch se nachazi pozemky s
bonitou plOdy tridy I. Jsou hodnotné a plvodné
slouzili jako polnosti starych statk( situovanych
kolem Prahy.

Postupnou vystavbou nadfazenych komunikaci vznikli
bariéry v prostupu krajinou. Urbanisticky celek

je ul. Cinoveckou (komunikaci I. tridy) oddé&len,

ale planuje se propojeni smér Letfany (smér zapad
vychod). Severo-JiZné je pléanovanad komunikace a jeji
presna poloha by méla byt stanovena Uzemni studi
rozvojového celku. Na ni bude ulici Kokorinskou
napojeno centrum oblasti. je otéazka, zda propoj
skonci (bariérou - valem) nebo bude pokracovat dal
(alespon pésky) aZ k budoucimu termindalu.

Ulici K Lomu by 3lo podobné jako ul. Kostelecou
prekonat bariéru ul. Cinovecké a zvy3it prostupnost
oblasti. Tyto souvislosti ovlivni rozvoj této zoény.

Stavajici sportovisté se nachazi u centra této
rozvojové oblasti a proto jeho umisténi bude
ovliviovat charakter propojeni stavajici a nové
vystavby.

Studie proveditelnosti sportovni haly- Dablice
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VLASTNICKE VZTAHY A
STAVEBNI AKTIVITY NA
SOUSEDNICH PARCELACH

Z planovanych stavebnich aktivit v okoli naSeho
zaméru stoji za zminku planovana vystavba na
parcelach 1729/70 a 1729/73 jiZné od stavajiciho
arealu SK Dablice, kde je znama studie stavebniho
zaméru pro na vystavbu Ctyr domu pro druZstevni
bydleni ve funk&éni ploSe SV-C podle stavajiciho
Uzemniho planu. A dale je znama aktivita obce

na zménu vyuziti Casti plochy pro rekreaci na
rozvojovou plochu s obytnym vyuZitim v pripravovaném
metropolitnim planu. Tyto aktivity jsou koordinovany
s vystavbou sportovni haly a maji dopad predev3im

na umisténi stavby ve varianté B, jak je patrné v
dalsim textu

Studie proveditelnosti sportovni haly- Dablice
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LEGENDA
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OP - orna puda, plochy pro péstovani zeleniny

Hlavni vyuziti:

Plochy orné plOdy pro zemédélské vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

Plochy pro intenzivni zelinarské a kvétinarskeé
kultury. Louky a pastviny. Drobné vodni plochy,
zelen, cyklistické stezky, pési

komunikace a prostory, komunikace ucelové. Liniova
vedeni technicka infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Hnojisté a silaZ?ni jamy, kompostarny, stavby
zemédélské prvovyrobyll. Komunikace vozidlové,
plosSna zafrizeni dopravni a

technické infrastruktury. Pro podminéné pripustné
vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo
ohroZeni vyuZitelnosti dotcCenych

pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucCitelné s hlavnim a
pripustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané

lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a
Ukoly uzemniho planovani.

SP - sportu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a
télovychovu.

Pripustné vyuziti:

Klubova zarizeni, obchodni zarizeni s celkovou
hrubou podlaZzni plochou neprevySujici 300 m2,
zafizeni verejného stravovani,

ubytovaci zarizeni do 50 1l0Zek, administrativni
zarizeni, kulturni zarizeni, Skolska zarizeni,
ambulantni zdravotnickd zafrizeni,

sluZzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuZitim;
zaroven plati, Ze soucCet plochy staveb a zarizeni
nesportovniho vyuZziti neprekrocCi

20% plochy SP. Vodni plochy, zarizeni slouZici pro
obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelenf,
cyklistické stezky, pési

komunikace a prostory.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a
pripustnym vyuZitim lze umistit: sluZebni byty,
parkovaci a odstavné plochy,

garaze pro osobni automobily. Dale lze umistit:
vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za
podminky, Ze nedojde k

nepfijatelnému zhor3eni Zivotniho prostredi,
obchodni a ubytovaci zarizeni a souvisejici vyuziti
nesportovniho charakteru nad

souhrnny rozsah 20% plochy SP. Pro podminéné
pripustné vyuziti plati, Ze nebude vyznamné omezeno
hlavni a pfipustné vyuZiti.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucCitelné s hlavnim a
pripustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané

lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a
Ukoly uzemniho planovani.

SV - vSeobecné smisené

Hlavni vyuziti:

strana 10
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Plochy pro umisténi polyfunk&nich staveb nebo
kombinaci monofunk&nich staveb pro bydleni, obchod,
administrativu, kulturu,

verejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani
polyfunk&énosti uzemi.

PFipustné vyuziti:

Polyfunkéni stavby pro bydleni a obcanské vybaveni v
souladu s hlavnim vyuzZitim, s pfevaZujici funkci od
2. nadzemniho podlaZzi

vySe (napr. bydleni ¢i administrativa v pfipadé
vertikalniho funkéniho €lenéni s obchodnim
parterem), obchodni zafizeni s

celkovou hrubou podlaZzni plochou neprevySujici 8 000
m2, stavby pro administrativu, kulturni a zabavni
zarizeni, Skoly, Skolska a

ostatni vzdélavaci a vysokoSkolska zarizeni,
mimoskolni zarizeni pro déti a mladeZ, zdravotnicka
zarizeni, zarizeni socialnich sluzeb, zarfizeni
verejného stravovani, ubytovaci zafizeni, cirkevni
zarizeni, stavby pro vefejnou spravu, sportovni
zarizeni, drobna

nerusici vyroba a sluZby, hygienické stanice,
veterinarni zafizeni v ramci polyfunk&nich staveb a
staveb pro bydleni, cerpaci

stanice pohonnych hmot bez servis( a opraven jako
nedilnd €Aast garazi a polyfunkénich objektl, stavby,
zafizeni a plochy pro

provoz PID, malé sbé&rné dvory. Drobné vodni plochy,
zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a
prostory, komunikace vozidlové,

plosna zarizeni technické infrastruktury v

nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury. Parkovaci a

odstavné plochy, garaZe.

Podminéné pripustné vyuziti:

Monofunk&ni stavby pro bydleni nebo obcCanské
vybaveni v souladu s hlavnim vyuzitim v oddvodnénych
pripadech, s prihlédnutim

k charakteru verejného prostranstvi a dzemi
definovanému v UAP. Vicelucelova zafrizeni pro kulturu,
zabavu a sport, obchodni

zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevysujici 20 000 m2, zarizeni zachranného
bezpecnostniho systému, veterinarni

zafizeni, parkoviSté P+R, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, dvory pro udrZzbu pozemnich komunikaci, sbérné
dvory, shérny surovin,

zahradnictvi, stavby pro drobnou péstitelskou
¢innost a chovatelstvi. Pro podminéné pripustné
vyuziti plati, Ze nedojde k

znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotCenych
pozemk(.

NepFipustné vyuziti:

Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim

a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a

limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

ZMK - zeleh méstska a krajinna

Hlavhi vyuZiti:

Méstska a krajinna zelen s rekrea¢nimi aktivitami.
Pripustné vyuziti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové
porosty dfevin i bylin, zamérné zaloZené plochy a
linie zelené (parkové pasy),

pobytové louky. Nekrytd verejné pristupna hristé
s prirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho
charakteru, détska hristé,

drobné vodni plochy, drobna zarizeni slouzici pro
obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistickeé
stezky, jezdecké stezky, pési

komunikace a prostory a komunikace ucelové, drobna
zahradni architektura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim

a pripustnym vyuZzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy. Dale lze umistit:

zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny,
zachranné stanice pro volné Zijici Zivo&ichy.
Komunikace vozidlové, technickou

infrastrukturu, stavby a zafrizeni pro provoz PID,

a to 1 nad ramec potreb dané plochy za podminky
prokazani, Ze zajem vyjadreny

potfebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vefejnymi
zajmy. Stavby a zarizeni pro provoz a

udrZbu souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.
Revitalizace vodnich tok( a ploch za ufelem posileni
prirodni a biologické

funkce a prirozeného rozlivu. Pripustné vyuziti

v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a
méstska zeleh a Péstebni plochy -

sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi
posuzovany pozemek bezprostredné sousedi. Pro
podminéné pripustné vyuziti

plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni
vyuzitelnosti dotfenych pozemk.

Nepripustné vyuziti:

NepfFipustné je vyuZziti neslucitelné s hlavnim a
pripustnym vyuZzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané

lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a
Ukoly uzemniho planovani.

ZP - parky, historické zahrady a hibitovy

Hlavni vyuziti:

Parky a ostatni zamérné zaloZené architektonicky
ztvarnéné plochy méstské zelené slouZzici rekreaci;
pohrfebisté a pietni mista.

Pripustné vyuziti:

Parky, zahrady, sady a vinice, to v3e na rostlém
terénu; plochy urcené pro pohrbivani, urnové héaje,
kolumbaria, rozptylové louky.

Drobné vodni plochy, pé3i komunikace.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potreb souvisejicich s hlavnim a
pripustnym vyuZitim lze umistit: komunikace ucelové,
technickou infrastrukturu.

Détska hrfisté, cyklistické stezky, jezdecké stezky.
Zahradni restaurace, nekryté amfitedtry, hvézdarny,
rozhledny, kostely,

modlitebny, nekryta sportovni zarizeni bez
vybavenosti, drobna zahradni architektura.
Krematoria8 a obradni siné. Obchodni

zafizeni s celkovou plochou neprevySujici 200 m2
hrubé podlaZzni plochy a nerusici sluzby jako soucast
vybaveni hrbitov(.

Prostorové oddélené plochy urcené pro pohfbivani
zvirat v domacich zajmovych chovech, bez moZnosti
spalovani. Stavby a

zafizeni pro provoz a GdrZbu, ostatni stavby
souvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim. Liniova
vedeni technické infrastruktury

vedend ve stavajicich zpevnénych komunikacich.
Revitalizace vodnich tok( a ploch za ufelem posileni
prirodni a biologické funkce

a prirozeného rozlivu. Vyuziti pripustné v ostatnich

plochach uvnitr kategorie Krajinna a méstska zelen a
Péstebni plochy - sady,

zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany
pozemek vymezeny v ploSe ZP bezprostfedné sousedi a
Ze nebude omezeno

hlavni a pfipustné vyuZiti plochy ZP. Pro podminéné
pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni
nebo ohrozZeni

vyuzitelnosti dotéenych pozemki.

Nepripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucCitelné s hlavnim a
pripustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané

lokalité nebo je jinym zplUsobem v rozporu s cili a
Ukoly uzemniho planovani.

r'aEsENE UZEMIi A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

VeSkeré provérované varianty jsou umistény podle
stavajiciho uzemniho pléanu ve stejné funkéni ploSe
SP urcené pro sport. Ve variante C je prilehla
venkovni sportovni plocha urcena pro funkci zP,
Umisténi viceucelového sportovniho zarizeni odpovida
z pohledu obou regulaénich podkladl hlavnimu uéelu,
tedy vyuZiti ploch pro budouci sportovni vystavbu.

Studie proveditelnosti sportovni haly- Dablice
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LEGENDA - METROPOLITNI
PLAN

Rozvojové plochy

Zastavitelna rozvojova plocha
s produkénim vyuzitim

Zastavitelna rozvojova plocha s obytnym
vyuzitim

i Zastavitelna stavebni, nestavebni
_ rozvojova pl. s rekreacnim vyuzitim

Plochy a koridory dop. a tech. infra.
m Plocha, koridor dopravni nebo technické
infrastruktury (névrh)

w Plocha, koridor dopravni nebo technické
infrastruktury (Gzemni rezerva)

Vymezeni novych ulic

Uliéni propojeni pevnou trasou

D S < Uliéni propojeni dvou bodii

— Uli¢ni napojeni

RESENE UZEMi A
METROPOLITNI PLAN

VeSkeré provérované varianty jsou umistény podle
pripravovaného Metropolitniho planu ve stejné
rozvojové ploSe, urcCené pro rekreacni vyuzZiti.
Budouci metropolitni pléan plochu jen rozSifuje
spojenim funk&nich ploch SP, ZP a ZMK do rozvojové
plochy s rekreac¢nim vyuZitim. Umisténi viceuCelového
sportovniho zarizeni odpovida z pohledu obou
regulacnich podkladd hlavnimu GC€elu, tedy vyuzZiti
ploch pro budouci sportovni vystavbu.

MPP je ve stavu projednavani a muzZe nabyt jesté
zmén.

Studie proveditelnosti sportovni haly- Dablice
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VARIANTA A

UPRAVA A OPETOVNE PROJEDNANI
STAVAJICIHO PROJEKU

Popis
Varianta je popséana v predchozich odstavcich ,Popis
navrzené stavby”

Umisténi
Jedna se o stavajici projekt umistény pouze na

stavajicich pozemcich SK Dablice v zadni (jizni)
¢asti arealu H1. pozemky jsou par. ¢. 1729/527,

1731/6 . Pro nové prichozi je objekt sloZité
pristupny, navstévnik musi proji celym stavajicim
arealem.

Napojeni na inZenyrské sité

Objekt byl pripojen jiZz v réamci probihajiciho
stavebniho povoleni na veSkeré potrebné inZenyrské
sité a nebyl zjistén Zadny technicky problém.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Objekt je dopravné napojen pfes ulici Kokorinska,
stejné jako cely areal SK Dablice. V této ulici

je reSena i doprava v klidu, parkovani. Dochazkova
vzdalenost do nové umisténého objektu je pomérné
delsi cca 150 - 200 m.

Je problematické a uspé3Snym odvolanim takeé
zpochybnéno reSeni dopravy v klidu, kde parkovani
je umisténo prevazné v ulici Kokorinska. Odvolatelé
zpochybnili vypoCet poCtu parkovacich mist v
kombinaci stavajiciho provozu sportovniho aredlu

a nové navrzZeného objektu a vyjadrili obavy z
parkovani v obytné ulici Legiona&r( a Horinecka z
ddvodd kapacitnich a krat$i dochazkové vzdalenosti
do nové navrZené sportovni haly.

Vyhody / neyhody varianty

+ Projekt je z vétsi Casti zpracovéan, je nutné
vyporadat namitky

- Projekt se neméni, pouze formalné administrativni
vyporadani namitek nezaru€i nové odvolani

- Urbanistické fFeSeni umisténi haly

- Pristup a doprava v klidu

- Zastavénost pozemku je neumérnda, k velikosti
funkéni plochy

- Lze predpokladat opétovné odvolani plvodnich
odvolateld

strana 14 Studie proveditelnosti sportovni haly- Dablice
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VARIANTA B

UPRAVA A OTOCENI HALY VE STAVAJICIM
UMISTENi A NOVE DOPRAVNI NAPOJENI

Popis

Tato varianta je pribuznd varianté A a reaguje na
nejcast&jsi odvolani. Re3i zvySeni odstupu 3titové
stény hala od sousedni bytové zastavby. Do prostoru
hranice se sousednim pozemkem je umistén objekt
Saten, ktery je niZz3i neZ hala a vlastni hala je
umisténa s natofenim o 90z , tim je hala k sousednim
pozemklm natocena okapem, ktery je niZ, neZ je 3stit
haly. V této varianté je hala primo pfistupna z nové
vybudované komunikace na jihu aredlu. Hlavni vstup
do haly je situovan z opacCné, jiZni strany aredlu SK
Dablice. Ze stavajiciho vstupu do sportovniho aredlu
bude zachovan vstup pro pési.

Umisténi

Jednd se o umisténi varianty v plOvodni lokalité s
Upravou polohy a natoCenim haly. NatoCenim a posunem
haly od hranice pozemku se projekt rozsiri jiZz

mimo Gzemi stavajiciho arealu SK Dablice. Projekt
je umistén na parceléach stejnych jako ve varianté

A a nové také na pozemku 1729/70 v soukromém
vlastnictvi. Vzhledem k okolnostem popsanym v
odstavci ,Stavebni aktivita na sousednich parcelach”
je mozZné, tento z jihu sousedici pozemek, vyuZit

pro Castecné umisténi stavby haly, pfijezdovou
komunikaci a parkovani navstévniki.

Napojeni na inZenyrské sité

Objekt je pripojen podobné jako ve varianté A, ktera
byla provéfena pri projednani stavebniho povoleni.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Prijezd, parkovani a vstup do haly je umistén z nové
budované komunikace priléhajici z jiZni strany ke
stavajicimu sportovnimu arealu na pozemcich 1729/70.

Vyhody / neyhody varianty

+ Je reSena doprava v klidu v dostateCné kapacité v
dochazkové vzdalenosti na nové komunikaci

+ NatoCeni budovy k sousedlm v obytné zastavbé je
oproti varianté A ohleduplnéjsi.

- Musi byt zpracovan novy projekt

- Je nutna majetkova dohoda s vlastnikem pozemku
1729/70

- Vystavba je zavisla na vybudovani nové komunikace
na pozemcich ciziho vlastnika.

- Hlavni vstup a prijezd do haly je na opacné
strané, neZ vstup do sportovniho aredlu

- Nelze vylou€it opétovné odvolani plvodnich
odvolateld

Studie proveditelnosti sportovni haly- Dablice
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nevhodné pfipojeni objektu

nutna preloZka - metalika

pripadné sité, napojeni na ulici je nutné
resit s dalsim vlastnikem

podminka realizce prijezdové komunikace
pozemkem jiného vlastnika (nutna dohoda)

spolecny zajem na realizaci napojeni

VARIANTA B

Studie proveditelnosti sportovni haly- Dablice ” strana 17
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VARIANTA C

VYSTAVBA MULTIFUNKCNI HALY NA NOVYCH
POZEMCICH V PRODLOUZENI ULICE
KOKORINSKA

Popis

Tato varianta je zcela nova a je umoZnéna ziskanim
pozemkl v prodluZeni ulice Kokorinska. Tato nova
Varianta umoZnuje umisténi sportovni haly se zazemim
v urbanisticky logické vazbé na stavajici aredl SK
Dablice. Vstup do nové navrzené haly i pfFijezd a
doplavu v klidu je moZné re3it ze stejné ulice jako
je hlavni vstup do stédvajiciho sportovniho aredlu,
a tim je vyrazné zjednoduSena orientace. Vlastni
hala bude viditelna primo z ulice Kokofinskda, ale
soucasné bude umisténa v dostatecné vzdalenosti

od stavajici obytné zéastavby. Varianta neni tak
svazana okolnimi podminkami a umoZfiuje i vySSi
architektonickou kreativitu.

Umisténi

Jednéa se o nové umisténi varianty v nové lokalité
na nové ziskanych pozemcich 1729/625, 1729/626,
1729/602 a 1729/635 . Nové ziskané pozemky primo
navazuji na stavajici areal SK Dablice.

Napojeni na inZenyrské sité

Objekt bude pripojen z ulice Kokorinska, kde podle
predbéZného provéfeni a prohlidky je pripojeni
mozné. V pripadé vybéru této varianty je nutné si
potvrdit se spravci siti technické a kapacitni
moZznosti pripojeni.

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Tato varianta je logicky napojena na stavajici
pristup do arealu SK Dablice. V prodlouZeni ulice
Kokofinské a podél nové navrZeného objektu je mozZné
Fedit dopravu v klidu v dostateCné kapacité

Vyhody / neyhody varianty

+ Urbanisticky je umisténi a pristup do sportovni
haly velmi logickeé

+ Je reSena doprava v klidu v dostateCné kapacité, v
dochazkové vzdalenosti a na vlastnich pozemcich

+ Jsou velmi jednoduché majetkopravni vztahy

+ Umisténi haly v0€i stavajici obytné zastavbé je
velmi ohleduplné

+ D& se oCekavat men3i odpor verejnosti a také
moznost jednodu$Siho vyporadani s prfipadnymi
namitkami.

- Musi byt zpracovan novy projekt
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ochranné pasmo vodovodu

nutno redit vyskové rozdily a zachovani
hospodarskeho vjezdu do aredlu

dostatek prostoru pro vhodnou orientaci a na napojeni
objektu na okoli a pridruZené provozy

moznost venkovni sportovni plochy

' ——————————————————————————————————
vétsi plocha pro hristeé

VARIANTA C

Studie proveditelnosti sportovni haly- Dablice
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ZAVER

Vzhledem k vy3Se uvedenému popisu hodnotime vhodnost
variant v néasledujicim poradi:

l. - Varianta C

Poskytuje maximalni variabilitu a volnost v
architektonickém i technickém reSeni. Jsou zde
jednoduché majetkopravni vztahy a lze predpokladat,
7e zamér bude v této lokalité budit nejmen3i odpor
ucastnikd rFizeni.

Il. - Varianta B

Tato varianta technicky vychazi z varianty A.
MoZnosti rozSifeni se na sousedni pozemek lze reSit
veSkeré zasadni pripominky predchoziho fizeni v
dopravé a také zlepSit odstupové vzdalenosti od
sousednich pozemk{. Dopravni napojeni je navrZeno
tak, Ze buduje druhy pfistup do arealu SK Dablice.
To mdZze byt pro nové prichoziho matouci.

Vzhledem k tomu, Z2e objekt haly je i nadale
umistovan v sousedstvi stavajici obytné zastavby
nelze vylou€it odvolani primych G€astnikd
povolovaciho rizeni.

lll. - Varianta A

Tato varianta je ve svém umisténi velmi stisnénag,
coZ odpovida majetkovym moznostem v dobé vzniku
projektu.

Jedna se o variantu, kterou se jiZ jednou
nepodarilo prosadit v povolavacim procesu. I pres
technické vyporadani se s namitkami odvolateldl
1ze predpokladat, Ze se odpor nesniZi a namitky
se nepodari vyporadat tak, aby nedo$lo k dalSimu
kolu odvolani a tim minimalné miZe dojit k velkym
pratahim nebo opé&tovnému zruSeni povoleni.
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