SMLOUVA O SPOLUPRACI

(dale jen ,Investor*)
INWIN a.s.

se sidlem: Slavy Hornika 252/14, Kosife, 150 00 Praha 5
ICO: 242 82 383

Zastoupena: Vasyl Kubynets, jednatel

(dale jen ,Investor®)

a

Méstska ¢ast Praha-Dablice

se sidlem: Osinalicka 1104/13, 182 02 Praha-Dablice, ICO: 002 31 266
¢.0.: 501855998/6000, PPF Banka o
zastoupena (dale jen ,Méstska ¢ast”, zkracene ,MC")

(Investor a Mé&stska &ast dale spoledné téz ,Strany*)

uzaviraji tuto smlouvu o spolupraci dle § 1746 odst. 2) zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku (dale jen ,Smlouva®)

I. Uvodni ustanoveni

Investor prohlaSuje, Ze je vlastnikem pozemku parc.€.: 1612/4, 1612/8, 1612/9, 1612/10,
1612/15, 1612/16, 1612/47, 1612/48 v k. u. Dablice a ma v umyslu zde vramci své
podnikatelské &innosti realizovat stavbu ,Polyfunkéni zastavba Dablice sever* vé.
dopravniho napojeni, /bliz§i specifikace stavby/ (dale jen ,Zamér“), dle projektové
dokumentace stavby ve stupni dokumentace pro spole¢né povoleni (DUR+DSP), kterou
vypracovala spolec¢nost FABIONN, s.r.o0. (dale jen ,Projekt“) na zakladé architektonického
navrhu Ing. Arch. Martina Polacha.

V souvislosti s projektem Investora dojde ke zmé&né podminek v daném Gzemi, Mé&stska
¢ast ma zajem uzaviit s Investorem tuto smlouvu za ucCelem stanoveni budoucich
majetkopravnich vztaht a zkvalitnéni Zivota souasnych a budoucich obyvatel dané
lokality a navazujiciho Gzemi.

Investor pfipravuje povoleni a realizaci zaméru ,Polyfunkéni zastavba Dablice sever na
vySe uvedenych pozemcich, jejichz zastavitelna ¢ast se dle platného uzemniho planu
nachazi ve funkéni plose ZOB-D. NavrZzena zastavba nepfekracuje pfedepsany koeficient
podlaznich ploch D, splfiuje koeficient zelené a navrhuje funkce v souladu s funk&nim
vymezenim plochy. Jedna se o dva objekty obchodniho charakteru s doplfikovymi
funkcemi administrativy a sluzebnich bytu.

Realizaci zaméru ,Polyfunkéni zastavba Dablice sever‘ v misté dojde k dopInéni
zastavby dle pfedepsané funkce platného uzemniho planu hl. m. Prahy. Dvé budovy s pIné
obchodnim parterem pfinesou do mista nové sluzby a obchody a vytvofi nové pracovni
prilezitosti v misté. Kromé toho dojde ke kultivaci vefejnych prostor a dotvofeni mistni
urbanistické struktury, kdyz vznikne jasna pohledova hrana zastavby patrna z dalnice D8
a planované stavby SOKP 520. Zastavba je navrzena tak, aby stinila navazujici rezidenéni
zastavbu pfed hlukem z uvedenych dopravnich staveb.

Investor je pfipraven realizovat na zelenych plochach zaméru ,Polyfunkéni zastavba
Dablice sever* predevsim na pozemku parc. &. 1612/16 dal$i volno&asové atrakce (napt.
hFi$té na fotbal, pumptrack apod.) dle pozadavkd MC Dablice, které prispéji k celkové
atraktivité lokality po realizaci zaméru.



II. Pfredmét smlouvy

Investor se zavazuje pfi realizaci Zameéru dodrzovat obecné zavazne pravni predpisy,
stanoviska dotéenych organu statni spravy, tzemni plan, zemni rozhodnuti a stavebni
povoleni a postupovat podle Projektu, ktery v digitalni i tisténé verzi predal MC pred
podpisem této smlouvy. Situace a pohledy z jednotlivych smért tvori pfilohu €. 1 této
smlouvy.

Soucasti realizace Zaméru Investora bude téz vystavba veskeré dopravni a technické
infrastruktury na pozemcich parc.C. 1612/4, 1612/16, 1612/47 v k.u. Dablice, ve
vlastnictvi Investora, zejména obsluzné komunikace a chodnikl a pfipojek inzenyrskych
siti (dale jen ,Dopravni a technicka infrastruktura“) budovana Investorem. Dopravni a
technické napojeni lokality bude realizovano z ulice Dablicka. Graficky je zamér Dopravni
a technické infrastruktury koordinaéné znazornén v situaci, ktera tvofi prilohu €. 2 této
smlouvy. Dopravni a technicka infrastruktura budovana Investorem, popfipadé jeji Cast
odpovidajici realizované casti Zaméru Investora, bude kolaudovana soucasné
s kolaudaci Zaméru Investora, a to tak, aby mohla byt po vydani kolaudaéniho souhlasu
fadné uzivana.

Investor se na vlastni naklady a bez naroku na nahradu zavazuje na pozemku parc.c.
1612/4, 1612/16, 1612/47 v k. u. Dablice, ve svéfené spravé MC Praha-Dablice,
vybudovat chodnik pro pési dle situace v pfiloze €.3 této smlouvy, vedouci az k hranici
pozemku parc. &. 161248 v k. u. Dablice, ve svéiené spravé MC Praha-Dablice. Situace
a technicky popis umisténi stavby chodniku v€. FeSeni napojeni na stavajici i budouci
chodniky je blize definovano v pfiloze €. 3 této smlouvy.

Investor se ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. ob&anského zakoniku zavazuje uzavfit
na vyzvu s MC kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude pfevod vlastnictvi k pozemkiim
vyélené&nym z pozemk( Investora v Zaméru (parc. &. 1612/4, 1612/16, k.u. Dablice), jako
¢asti téchto pozemkdl, na nichz se bude nachazet vefejny chodnik, jak vymezeno v
priloze €.3 této smlouvy, a to v&. sou€asti a pfisluSenstvi za celkovou cenu 1.000,-K¢&
(slovy: jeden tisic korun). MC je opravnéna vyzvat Investora k uzavieni kupni smlouvy po
povoleni uzivani (kolaudace) Zaméru nebo jeho &asti, ve lhaté 10 let.

Investor se zavazuje poskytnout MC finanéni kompenzaci v celkové vysi 1 709 400,- Ké.
Tato &astka byla vypo&tena jako /vypocet dle metodiky MHMP/ Zaméru. Castka ve vysi
1 709 400,- K& bude uhrazena na Géet MC nejpozdéji do 15 dnl ode dne nabyti pravni
moci stavebniho povoleni &i jiného obdobného rozhodnuti podle stavebniho zakona, na
zakladé kterého bude na vyse uvedenych pozemcich v k. 4. Dablice povolena stavba v
ramci Zaméru Investora nebo jakékoliv jeho &asti. Pro pfipad, Ze by z jakéhokoliv divodu
doSlo v budoucnosti k rozSifeni Zaméru, bude Investor povinen kompenzaci
odpovidajicim zplsobem navysit.

Investor se dale zavazuje do 30 dnli od podpisu této smlouvy uhradit na uget MC &astku
50.000, - K& jako nevratny financni pfispévek Investora k doplnéni mobiliafe v ulici ******,
Investor se na vlastni naklady a bez naroku na nahradu zavazuje nejpozdéji 1 mésic pred
kolaudaci Zaméru nebo kterékoliv ¢asti Zaméru vysadit soubor 5-ti stromd na pozemku
parc.§. ¥+ k 1. Dablice, ve svéfené spravé MC Praha-Dablice, dle situace v ptiloze
€.4 této smlouvy.

MC se zavazuje za podminky, ze Zamér Investora bude realizovan pii respektovani
omezeni dle predchazejicich odstavci, realizaci Zaméru Investora nebranit a
vyjadfit své kladné stanovisko s jeho realizaci ve véech stupnich stavebniho Fizeni
(fizeni o umisténi stavby, fizeni o povoleni stavby) a pfipadné téZ pred dotéenymi organy
statnf spravy, jEJIChZ zavazné stanovisko ¢&i vyjadieni mize byt nezbytnym podkladem
pro uvedené Gzemni &i stavebni fizeni. Souhlas MC bude vydan po pijeti uhrady Castky
prispévku dle ¢l. Il. odst. 6) Smlouvy. Nestanovi-li tato Smlouva jinak, je MC v pfipadé
odchyleni se od zavazk( Investora podle této smlouvy vyslovné opravnéna soucasné i
nezavisle k uplatnéni smluvnich pokut podle ust. &lanku Ill. &init odpovidajici kroky proti
realizaci Zaméru v&. odvolani souhlasu. Timto sou¢asné neni dotéeno pravo na thradu
kompenzace podle €l. Il. odst. 5) pfi dosazeni odpovidajicich rozhodnuti pro Zamér, nebo
jeho casti.



9.

Investor je povinen neprodlené predlozit MC rozhodnuti, nebo povoleni, od jehoz nabyti
pravni moci bude pocitana splatnost jednotlivych narokd, nebo kterymi se bude Zamér
ménit.

10. Investor se zavazuije realizovat Dopravni a technickou infrastrukturu dle &l. Il odst. 2) na

svij naklad bez finanéni ucasti MC tak, aby co nejméné zasahovala do prav tfetich osob.

11. Investor se zavazuje zajistit pro stavby, které tvori Dopravni a technickou infrastrukturu,

jejich fadné fungovani, a to tak, ze tyto bude provozovat pfi dodrZovani obecné
zavaznych pravnich predplsu sam, nebo tyto pfeda za tim ugelem k tomu opravnénym
osobam (PREdistribuce a.s., Prazska plynarenska a.s., THMP a.s., Prazské vodovody a
kanalizace a.s., Prazska vodohospodéfské spolecnost a.s., Hlavni mésto Praha atp.).

12. Ustanoveni této smlouvy jsou zavazna i pro pravni nastupce smluvnich stran. Smluvni

=

strany se zavazuji pro pfipad prevodu vlastnického prava k pozemkim, s jejichz
vlastnictvim je spojeno pravo byt u€astnikem uUzemniho ¢&i stavebniho Fizeni pfi
projednavani Zaméru Investora (dale také ,Pfevod Zaméru®), zavazat své pravni
nastupce v rozsahu této smlouvy. Smiluvni strany se zavazuji sva prava a povinnosti z
této Smlouvy pfevést na sve pravnl nastupce Ci pfi pfevodu Zaméru. Investor je opravnen
postoupit realizaci Zameéru dalsi osobé pouze po pfedchozim souhlasu MC s prevzetim
prav a zavazki z této Smlouvy touto dal$i osobou. Vydani souhlasu nebude ze strany
MC bezddvodné odpirano.

lll. Sankéni ujednani

V ptipadé&, Ze Investor ve |haté uréené v &lanku Il. odst. 9) nesplni povinnost predlozeni
listiny, povinnost vysadby stromd dle Cl. Il. odst. 7), povinnost nabidky k prevedeni
vlastnictvi k pozemkim pod chodnikem dle €l. Il. odst. 4), anebo nesplni povinnost uhrady
zavazkd dle ¢l. 1. odst. 5, 6 ve Ihatach splatnosti, sjednavaiji Géastnici této Smlouvy smluvni
pokuty ve vysi 0,05 % z celkové hodnoty finanéniho pInéni uvedeného v &l. IIl odst. 3 této
Smlouvy za kazdé poruSeni zavazku Investora a den prodleni.

Investor je povinen v pfipadé Pfevodu Zaméru dle &l. Il. odst. 12), nebo jeho &asti treti
0sobé, pfedem zajistit splnenl' v§ech povinnosti Investora vyplyvajicich z této Smlouvy ze
strany osoby ¢&i osob, na néz Zameér &i jeho €ast, pfevadi. V pfipadé, ze Investor tuto svaiji
povinnost nesplini, je MC opravnéna po Investorovi pozadovat Uhradu smluvni pokuty ve
vy$i 30 % z astky kompenzace dle &l. II. odst. 5) , kterd se timto sjednava a o niz smluvni
strany vyslovné prohlasuji, Ze je vzhledem k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti
pfimérené vysoka.

Pro pfipad podstatné zmény parametr( realizace od parametrd Zaméru, vyplyvajicich z
Projektu &i dalSich pfiloh této Smlouvy, vznikne MC pravo uplatnit viigi Investorovi smluvni
pokutu ve vysi 30 % z Castky kompenzace dle ¢l. Il. odst. 5) za kazdé takové poruseni
Smlouvy, ktera se timto sjednava, a o niz Strany vyslovné prohlasuji, Ze je vzhledem k
hodnoté a vyznamu zaji$tované povinnosti pfiméfené vysoka.

Za podstatnou zménu parametr(i &i odchyleni se od Zaméru dle pfedchoziho odstavce, se
povazuje zejména zména vyuziti uzemi, povahy zastavby, zastavéné plochy, plochy
verejné zelené &i zména vyskového profilu zastavby, a to s toleranci 5 % odchylky oproti
Projektu, pokud se strany nedohodnou jinak. Za podstatnou zménu, Ci odchylenl' se od
Zaméru, se nepovazuje prodlouzeni doby realizace Zaméru a dale zmény vyvolane vySSi
moci &i dil&i zmény Projektu, vychazejici zejména z potfeb budoucich vlastnik{ staveb a
vySSi efektivity vystavby, to vSe za podminek, ze zmény Ci odchylky nepfesahnou vysSe
uvedenou toleranci, vyjma zmén a odchylek vyvolanych pisobenim vy$si moci. O vSech
zménach a odchylkach bude MC informovana. Budou Fadné projednany s dotéenymi
organy statni spravy a budou Fadné& povoleny, bude-li takové projednani, & povoleni
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy vyzadovano. V opaéném pfipadé budou zmény
povazovany pro potfeby odst. 3. tohoto &lanku za podstatné.

Pro pfipad nesplnéni povinnosti Investora nejpozdéji do 30 dnu ode dne kolaudace
Zaméru Investora nebo jeho Casti zajistit kolaudaci Dopravni a technické infrastruktury
budované Investorem dle ¢l. Il. odst. 2) této smlouvy &i odpovidajiciho funkéniho celku
Dopravni a technické infrastruktury budované Investorem podle &l. Il odst. 2), vznikne MC



pravo uplatnit vaci Investorovi smluvni pokutu ve vysi 30% (slovy: tficet-procent) z celkové
Castky z €astky kompenzace ujednané dle €l. Il. odst. 5) této smlouvy za kazdé takové
poruseni smlouvy. Smluvni pokuta se timto sjednava a o niz smluvni strany vyslovné
prohladuiji, ze je vzhledem k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti pfiméfené vysoka.

IV. Zavéreéna ustanoveni

Pokud se kterakoliv ustanoveni této Smlouvy ukazi byt neplatna, neuéinna, nebo
nevymahatelna, nebo se v pribéhu trvani této Smlouvy stanou neplatnymi, nea&innymi
nebo nevymahatelnymi, nebude mit tato skuteCnost vliv na platnost, u€innost a
vymabhatelnost zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy; Strany se pro takovy pfipad zavazuji
nahradit takové neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim
platnym, a¢innym a vymahatelnym s obdobnym obchodnim vyznamem a ucelem.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze Stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma Stranami.

Prava a povinnosti touto Smlouvou neupravené se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména
pak ob&anskym zakonikem.

Tato smlouva je sjednana na dobu neurcitou, kdy zanika splnénim vSech povinnosti
Investora k MC. Od této smlouvy je mozno odstoupit jen pro podstatné porugeni povinnosti
Investora. Zanikem této smlouvy neni dotéeno pravo na smluvni pokuty, pokut toto vzniklo
pfed skon€enim této smlouvy.

Pokud by vznikly spory z této Smlouvy, nebo v souvislosti s ni, budou se Strany snazit fesit
tyto spory nejprve smirnou cestou. Nedohodnou-li se, budou se teprve poté moci domahat
svého prava soudni cestou. Strany sjednavaji, ze k vymahani jakychkoliv prav z této
smlouvy vyplyvajicich ¢&i s ni souvisejicich bude jako soud mistné pfislusny soud prvniho
stupné do jehoz obvodu spada misto realizace Zaméru.

Tato Smlouva byla po projednani schvalena usnesenim Zastupitelstva Méstské &asti
Praha-Dablice ¢. ...... dne ............ Toto prohlasenf se &ini podle ustanoveni § 43 zakona
¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a povazuje se za dolozku potvrzujici
spInéni podminek tohoto zakona.

Investor prohladuje, Ze je seznamen s pravem a povinnosti MC svobodné vyhledavat,
pfijimat, poskytovat a rozSifovat informace dostupné ji z jeji ufedni Cinnosti. Investor bere
na védomi umysl a cil MC vytvaFet transparentni majetkopravni poméry a poskytovat
oteviené informace o nakladani s majetkem smérem k vefejnosti

Pfilohy:

1) Projekt Zaméru — koordinacni situace a pohledy

2) Situace s vyznacenim Dopravni infrastruktury

3) Situace a technicky popis umisténi stavby chodniku s vyznagenim pfedmétnych &asti,
které maiji byt odprodany MC Praha-Dablice

4) Situace umisténi vysadby strom( Investorem na pozemku parc.&. ***+** y k. (. Dablice

5) Finan&ni a jiné kompenzace s uvedenim termina splatnosti/pinéni

VPrazedne ....cccoovvevveeniennnnn,

Méstska ¢ast Praha-Dablice za Investora

Ing. Mgr. Tumpach Martin, starosta méstské Casti Vasyl Kubynets, jednatel



