Déle uvedeného dne, mésice a roku ujednali

Méstska ast Praha-Dablice

se sidlem Praha 8, Kvétnova 553/52, PSC 182 00
IC: 00231266

zastoupena starostou Ing. MiloSem Ruzickou

na strané jedné, dale jen Méstska &ast, zkracené MC

a

Bydleni Dablice s.r.0.

se sidlem Praha 9, Teplicka 604/15, PSC 190 00

IC: 04419880

zastoupena jednateli Alexandarem Pavlovicem a Jaroslavem Drhou

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 247386
na stran¢ druhé déle zvané jen Investor

a

MODAD s.r.o.

se sidlem Praha 1, Narodni 416/37, PSC 110 00
IC: 25142470

zastoupena Jaroslavem Drhou, jednatelem

dale jen RucitelZastavce

nasledujici

’ DOHODU ’ ,
O INVESTICNI CINNOSTI A VZAJEMNE SPOLUPRACI

dale také Smlouva

I
1. Tato Smlouva je uzavirana ve spojitosti se zamérem Investora realizovat na svych pozemcich
a) parc. & 1562/18, o vyméfe 13247 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpiisob vyuZiti:
manipulacni plocha;
b) parc. & 1562/44, o vyméie 1485 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuziti:

jina plocha;

c) parc. & 1562/45, o vyméie 238 m? druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuZiti:
jina plocha;

d) parc. & 1562/46, o vyméie 827 m? druh pozemku: ostatni plocha, zplisob vyuZiti:
jina plocha;

vSe zapsano na LV ¢. 1750 v k.o Déblice (dale jen ,, Pozemky*) vystavbu 37 sekci fadovych
rodinnych domt (RRD) o 2 nadzemnich podlaZich, nepodsklepenych, sdruzenych v nékolika
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blocich (dale jen ,,Zamér Investora*). Soucasti realizace Zaméru Investora bude téz vystavba
veskeré dopravni a technické infrastruktury, zejména obsluzné komunikace a chodnik,
veSkerych inzenyrskych siti vCetné vetfejného osvétleni (dale jen ,,Dopravni a technicka
infrastruktura®). Dopravni a technické napojeni lokality bude realizovano téz z ulice
Senovské, Statkové, a také z obsluzné komunikace v dosud nepojmenované ulici vedouci pfi
zépadni hranici Pozemki po pozemku p. &. 1562/1 v k.Gi. Dablice.

. Zamgér Investora zahrnujici vybudovani Dopravni a technické infrastruktury bude realizovan pti
dodrzovani obecné zavaznych pravnich predpist, stanovisek dotCenych organt statni spravy,
uzemniho planu, Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni podle projektu zpracovaného
architektonickou kancelaii LANG SPINAR ATELIER s.r.o. se sidlem Praha 10 - Vinohrady,
Slovenska 6 , IC: 27171850 ¢. [/ (dale jen ,, Projekt®), ktery byl MC v jednom digitalnim
a tiSt€ném vyhotoveni piedan pied sjednanim této Smlouvy, a to do 3 let od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni, kterym bude povolena realizace Zaméru Investora.

MC se zavazuje za podminky, Ze Zamér Investora bude realizovan pfi respektovani omezeni dle
ptedchézejiciho odstavcee, realizaci Zaméru Investora nebranit a vyjadfit své kladné stanovisko s
jeho realizaci ve vSech stupnich stavebniho fizeni (fizeni o umisténi stavby, fizeni o povoleni
stavby) a pfipadné téz pfed dotCenymi organy statni spravy, jejichz zavazné stanovisko ¢i
vyjadieni mize byt nezbytnym podkladem pro uvedené uzemni ¢i stavebni fizeni. Nestanovi-li
tato Smlouva jinak je MC v piipadé odchyleni od zavazku Investora podle predchoziho
odstavce vyslovné opravnéna soucasné i nezavisle na uplatnéni smluvni pokuty podle ust. odst.
9 tohoto c¢lanku ¢init odpovidajici kroky proti realizaci zdméru. Timto soucasné neni dotceno
pravo pozadovat uhradu kompenzace podle ¢l. II. odst. 1) pii kolaudaci prvni budovy pro
bydleni v ramci Zaméru ¢i zadat uspokojeni ze zastavy sjednané podle ¢l. IV této Smlouvy.

Investor se zavazuje realizovat Dopravni a technickou infrastrukturu na svilj ndklad bez finan¢ni
tcasti MC a tak, aby co nejméné zasahovala do prav tietich osob. S ohledem na technické
feSeni Dopravné a technické infrastruktury, vSak pro jeji fadné provedeni a napojeni bude nutné
provést v nezbytné nutném rozsahu zasahy do v§ech komunikaci, se kterymi Pozemky sousedi.

MC se jako vlastnik (spravce) pozemkii pod komunikacemi v ulicich Senovska, Statkova
zavazuje nebranit napojeni Dopravné technické infrastruktury na tyto komunikace, za
podminky, Ze timto nedojde k zamezeni pfistupu a pfijezdu k nemovitostem dosud
obsluhovanym po téchto komunikacich a tyto komunikace budou v mistech dotenych
Dopravné technickou infrastrukturou uvedeny do ptivodniho stavu pted pfipojenim nebo do
stavu na kvalitativné vyssi Grovni.

MC za predpokladu splnéni podminek dle odst. 2 a 4 tohoto ¢lanku jako vlastnik dotéenych

pozemkdi, tak jak jsou tyto uvedeny niZe, souhlasi s tim, aby:

- na pozemku p.&. 65/1, nachazejicim se v k.u. Dablice, byly v rozsahu tak, jak vyplyva
z prilohy ¢. 2 této Smlouvy a zaroven jak je zobrazeno v jeji priloze ¢. 3, umistény tyto
inZenyrské sité: ptipojka silnoproud, pfipojka vetfejné osvétleni, napojeni vodovodniho fadu,
pfipojka destové kanalizace, piepojeni stavajicich vpusti, a

- na pozemku p.&. 65/16 nachazejicim se v k.. Dablice, byly v rozsahu tak, jak vyplyva
z prilohy ¢. 2 této Smlouvy a zaroven jak je zobrazeno v jeji piiloze €. 3, umistény tyto
inZenyrské sité: pripojka destové kanalizace, pfepojeni stavajicich vpusti, a



- na pozemku p.&. 1570/1, nachazejicim se v k.i. Déblice, byly v rozsahu tak, jak vyplyva

z prilohy ¢. 2 této Smlouvy a zaroven jak je zobrazeno v jeji priloze ¢. 3, umistény tyto
inZzenyrské sité: napojeni vodovodniho fadu (2x), napojeni plynovodniho fadu, piipojky
vodovodu jednotlivych sekci (17x), ptipojky plynovodu jednotlivych sekei (17x), ptipojka
silnoproud, ptipojka CETIN,
o ¢emz MC a vlastnik piisluiné inzenyrské sit&, bude-li to pro fadny provoz nutné, uzaviou
smlouvu o zfizeni sluzebnosti inZenyrské sité, jejimZ obsahem bude povinnost MC strpét
umisténi, provoz, udrzbu, upravy, opravy a modernizaci piisluSné inzenyrské sit€¢ pouze
vSak v rozsahu zaméfeném geometrickym planem, ktery na své naklady necha vypracovat
Investor. Uplata za zfizeni sluzebnosti bude v cené obvyklé. Smlouva o zfizeni sluzebnosti
bude uzaviena do 60 dnli od kolaudace piislusné inzenyrské sit€¢ nebo od jejiho uvedeni do
provozu, a to na zakladé pisemné vyzvy Investora zaslané MC nejpozdgji 40 dni pied
planovanym terminem podpisu. Investor je povinen neprodlené pisemné informovat MC o
ziskani ptislusného povoleni spravniho organu a o skute¢ném zahdjeni stavby inzenyrské
sité. Text smlouvy o zfizeni sluzebnosti bude MC odeslan ke schvéleni pred zahijenim
realizace vystavby piislusné sité, a to v ramci jednani s provozovateli ptislusné distribu¢ni
soustavy/sité o budoucim napojeni lokality/sité, MC se k navrhu vyslovi do 40 dnii od
doruceni.

7. MC za ptedpokladu splnéni podminek dle odst. 2 a 4 tohoto ¢lanku jako vlastnik dotéenych
pozemki, tak jak jsou tyto uvedeny nize, souhlasi s tim, aby:

- na pozemku p.¢. 65/1, nachazejicim se v k.u. Dablice, doslo v rozsahu tak, jak vyplyva
z ptilohy ¢. 2 této Smlouvy a zaroven jak je zobrazeno v jeji pfiloze ¢. 3, ke stavebnim
upravam, spocivajicim v Upravé Sifky stavajici komunikace, vybudovani nového chodniku
uprave a roz$ifeni stavajiciho chodniku, vybudovéni cesty, vybudovani zelené

- na pozemku p.¢. 1562/31, nachazejicim se v k.u. Déblice, doslo v rozsahu tak, jak vyplyva

z ptilohy ¢. 2 této Smlouvy a zaroven jak je zobrazeno v jeji pfiloze €. 3, ke stavebnim
Gpravam, a to v rozsahu vybudovani nového chodniku podél ulice Senovské, nové cesty
podél ulice Senovské, rozsifeni stavajiciho chodniku podél ulice Statkové a uprava zelené
podél ulice Senovské.
Ustanoveni tohoto odstavce se tyka pozemku p.¢.1562/31, u kterého je v soucasnosti
zapsano duplicitni vlastnictvi pro prodavajiciho a HI. m. Prahu, a to za podminky, ze MC
bude v dobé zahajeni tizemniho/stavebniho fizeni uréena jako vyluény vlastnik tohoto
pozemku nebo v piipadé, kdy do této doby nebude otazka vlastnického prava k tomuto
pozemku najisto vyfesena.

8. MC souhlasi, aby Investor v ramci ¢innosti dle odstavcii 2 a 4 a pfi respektovani zachovani
dopravni obsluznosti zajisStované po pozemcich dle odst. 6, 7 tohoto ¢lanku uzil tyto pozemky
vV rozsahu nezbytné nutném tak, jak vyplyva z pfilohy ¢. 2 této Smlouvy téz k doCasnym
zéboriim nezbytnym pifi budovani inZenyrskych siti a pfi provadéni stavebnich uprav
komunikaci, chodniki a zeleng.

9. Pro pfipad podstatné zmény parametri realizace od parametri Zaméru vyplyvajicich z Projektu
&i ptilohy 2 a 3 této Smlouvy vznikne MC pravo uplatnit vii¢i Investorovi smluvni pokutu ve
vysi 30% (slovy: tficet-procent) z financni kompenzace ujednané v €l. II. odst. 1) této
Smlouvy za kazdé takové poruseni Smlouvy, ktera se timto sjednava a o niz smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze je vzhledem k hodnoté a vyznamu zajiStované povinnosti pfimefené
vysoka.



10. Za podstatnou zménu parametrii ¢i odchyleni se od Zaméru dle ptfedchoziho odstavce se
povaZzuje zejména zména povahy zastavby, zastavéné plochy, plochy vetejné zelené ¢i zména
vyskového profilu zastavby a to stoleranci 10 % odchylky oproti Projektu; (u vyskového
profilu ¢ini tolerance 15% odchylky), pokud se strany nedohodnou jinak. Za podstatnou zménu
€1 odchyleni se od Zaméru se nepovazuje prodlouzeni doby realizace Zaméru a dale zmény
vyvolané vyssi moci Ci dil¢i zmeény Projektu vychézejici zejména z potieb budoucich vlastnik
staveb rodinnych domu a vyssi efektivity vystavby, to v§e za podminek, ze zmény ¢i odchylky
nepiesahnou vyse uvedenou toleranci, vyjma zmén a odchylek vyvolanych pusobenim vyssi
moci, 0 viech zménach a odchylkach bude MC informovana a budou fadné projednany
s dotCenymi organy statni spravy a budou fadné povoleny, bude-li takové projednani ¢i
povoleni obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy vyzadovano.

1.

1. Investor se zavazuje poskytnout MC za umoznéni realizace Zaméru, za omezeni s tim spojena a
za prevzeti dotCené Casti Dopravné technické infrastruktury v rozsahu uvedeném v odst.3 ¢LII
této Smlouvy do vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, do svéfené spravy MC a k nasledné spravé
kompenzaci. Kompenzace je poskytovana ve formé piimého finanéniho plnéni ve vysi
1.950.000,-K¢ (slovy: jedenmiliondevétsetpadesattisic korun Ceskych) poskytnutého na ucet
MC / .Investor je povinen poskytnout kompenzaci MC do 30 dnil po
t¢ co bude vydan kolaudacni souhlas, kterym dojde ke kolaudaci prvni budovy pro bydleni
Vv ramci realizace Zaméru ¢i jeho ¢asti.

2. Investor se zavazuje uzaviit po vydani stavebniho povoleni pro realizaci Zdméru Investora
s MC budouci darovaci smlouvu pro prevod majetku uvedeného pod pism. a), b) odst. 3 ¢l. 1L
této Smlouvy a soucasné je povinen zajistit splnéni téchto podminek:

a) stavby uvedené pod pism. a), b) odst. 3 ¢l. II. této Smlouvy budou realizovany za podminek
stanovenych dle pfislusného izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni a v souladu se
stanovisky dotcenych orgédni statni spravy(DOSS) vydanych pro tyto stavby;

b) budouci spravci takto pievadéného majetku vydaji souhlasné stanovisko k pievzeti
dokoncenych staveb a vyjadieni o fadném provedeni staveb v souladu stzemnim
rozhodnutim, stavebnim povolenim a stanovisky DOSS;

¢) Investor pisemné vyzve zastupce MC k ti¢asti na kontrolnich dnech staveb uvedenych pod
pism. a), b) odst. 3 ¢l. II. této Smlouvy;

d) stavby nebudou zatizeny pravy tfetich osob, sluzebnostmi, vécnymi bfemeny.

MC se zavazuje takovy dar piijmout. Ustanoveni tohoto odstavce strany formuluji jako smlouvu
o smlouvé budouci darovaci.

3. Investor se zavazuje nejpozdéji do 120 dnti od kolaudace nize uvedenych staveb uvedenych pod
pism. a), b) tohoto odstavce prevést na MC, resp. na Hlavni mésto Prahu, do svéfené spravy
MC vlastnické pravo k
a) veskerym vefejnym komunikacim, které Investor vybuduje vramci realizace Zaméru

Investora na svych pozemcich, véetné chodnikt, past zelen€, odvodnéni tak, jak jsou tyto
stavby specifikovany v Projektu a vcetné piisluSnych ¢asti téchto pozemki, na kterych
budou tyto stavby umistény,



b) veskeré vefejné parkové zeleni a spojenym terénnim upravam, které Investor vybuduje
vramci realizace Zaméru Investora dle Projektu na svych pozemcich, a to vcetné
prislusnych ¢asti téchto pozemki, na kterych budou tato zelenn a spojené terénni Upravy
realizovany.

4. Investor se zavazuje spolu se stavbami a pozemky dle piedchazejiciho odstavce pievést na MC,
resp. na subjekt, kterému bude stavba ¢i pozemek svéfen do spravy prava ze zaruk vuci
zhotovitelim téchto staveb s tim, ze minimalni zaruéni doba téchto staveb bude ¢init 5 let ode
dne jejich piedani MC. Investor se dale zavazuje poskytnout MC souéinnost pfi uplatnéni prav
Z téchto zaruk a pro piipad neCinnosti zhotovitell pii odstranovani vad v zarucni lhite, tyto
vady na sviij naklad odstranit.

5. O predani a pfevzeti majetku pod pism. a), b) odst. 3 tohoto ¢lanku, bude mezi stranami sepsan
na misté samém piedavaci protokol. Investor je povinen k piedani dle tohoto odstavce zajistit
nasledujici doklady, které se tykaji tam uvedenych staveb:

a) stavebni povoleni

b) zapis o predani a pievzeti véetné zaznamu o odstranéni ptipadnych vad a nedodélkt v tomto
zéapise uvedenych

c) kolaudac¢ni souhlas

d) geodetické zaméteni

e) dokumentace skute¢ného provedeni

f) dolozeni potizovaci ceny — vy¢isleni nakladu na pofizeni

g) pravné zavazné jednani o postoupeni prav ze zaruky ve smyslu odst. 4 tohoto ¢lanku.

6. Investor se zavazuje zajistit pro stavby, které tvoti Dopravné technickou infrastrukturu a nejsou
podle této Smlouvy piedmétem piedani MC, jejich fadné fungovani, a to tak, Ze tyto bude
provozovat pifi dodrZzovani obecné zavaznych pravnich predpisti sim nebo tyto pfedd za tim
ucelem k tomu opravnénym osobam (PRE, PP, Eltodo, PVK, PVS, MHMP atp.).

7. MC se zavazuje na zékladé vyzvy Investora k pievzeti majetku tak, jak je tento uveden pod
pism. a), b) odst. 3 tohoto ¢lanku, tento majetek pii splnéni podminek této Smlouvy prevzit a
zavazuje se V této souvislosti od jeho pievzeti k jeho fadné spravé a udrzbé. Nepieda-li Investor
tento majetek MC, je povinen jeho spravu a fadnou Gidrzbu zajistovat svym jménem a na svijj
ucet.

8. Pro piipad nesplnéni povinnosti ptedani pozemki podle odst. 2) a 3) tohoto &lanku vznikne MC
pravo uplatnit vici Investorovi smluvni pokutu ve vysi 30% (slovy: tficet-procent) z finan¢ni
kompenzace ujednané v ¢l. II. odst. 1) této Smlouvy za kazdé takové poruseni smlouvy, ktera se
timto sjedndva a o niZ smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze je vzhledem k hodnot¢ a vyznamu
zajiStované povinnosti pfiméfené vysoka.

M.
Ustanoveni této Smlouvy jsou zavazna i pro pravni nastupce smluvnich stran. Smluvni strany se
zavazuji pro ptipad pfevodu vlastnického prava k pozemkim, s jejichz vlastnictvim je spojeno
pravo byt ucastnikem uzemniho ¢i stavebniho fizeni pfi projednavani Zaméru Investora, zavazat
své pravni nastupce v rozsahu této Smlouvy.



V.
1. K zajisténi pohledavek pro MC za Investorem podle této Smlouvy, zejména té vyplyvajici z Gl.
II. odst. 1) této Smlouvy (kompenzace) a soucasné k zajisténi pohledavek vyplyvajicich
z ustanoveni ¢l. 1. odst. 9. a/ nebo ¢l. II odst. 8). (smluvni pokuty za poruseni zavazku
Investora) se zavazuje RucitelZastavce soucasné s touto Smlouvou wzaviitzastavai-smlewvaza
zavazky Investora poskytnout MC dostate¢nou jistotu ve formé zastavniho prava k nasledujici

nemovité véci: bytova jednotka ¢. 604/25 vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd v budové ¢.
p. 604 v k.G. Stiizkov, s podilem na spole¢nych ¢astech 1061/40749, zapsana na LV 5745 pro
k.a. Stiizkov vedeném Katastralnim aradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha. Zastavni smlouva bude uzaviena ve znéni, které tvoii ptilohu ¢. 4 této Smlouvy.

3:2. Pro ptipad, Zze piisluSny Katastrdlni Gfad ndvrh podle odst. 1 zamitne, zavazuje
RugitelZastavce s MC uzaviit zastavni smlouvu vnovém znéni, a to takovém, aby byly
pfedmétné zdvazky Investora v plné vysi zajiStény zastavnim pravem k nemovité véci ve
vlastnictvi RuciteleZastavce.

V.
MC prohlasuje, Ze na jeji strané byly splnény viechny podminky pro sjednani této Smlouvy k
pfedmétnym pozemkiim a ze uzavieni této Smlouvy bylo schvéaleno Zastupitelstvem Méstské casti
Praha - Déblice usnesenim &. .../.... Toto prohlaseni se &ini podle ustanoveni § 43 zakona &.
131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni a povazuje se za doloZzku potvrzujici splnéni
podminek tohoto zakona

VI.
1. Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu.

2. Smlouva muze byt ménéna a dopliiovana jen pisemnymi CcCislovanymi dodatky tadné
podepsanymi smluvnimi stranami.

3. Smlouva se #idi pravem Ceské republiky, predeviim pak ob&anskym zakonikem.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, znichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni. Pfilohu kazdého vyhotoveni tvoii P¥iloha 1 — vypis LV &. 1750 pro k.u. Déblice,
Ptiloha 2 - tabulka vymér, Pfiloha 3- polohopisny plan — kopie katastralni mapy, Ptiloha 4 —
zastavni smlouva.



V Praze dne

Za MC

Mé&stska ¢ast Praha-Dablice

Podpisovy list

V Praze dne

Za Investora

Bydleni Déblice s.r.o

Bydleni Dablice s.r.o

Za RuéiteleZastavee

MODAD s.r.0



