Pravidla pro rozuétovani nakladu za dodavku sluzeb spojenych
S uzivanim nebytovych prostor vdomeé

Osinalicka 1104 — MU Dablice
Preambule

Vlastnik domu vydava tyto pravidla pro rozuctovani nakladid na splnéni spojenych
S uzivanim nebytovych prostor v domé.

Tato pravidla jsou vydavana zejména v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sh., ob&anskym
zakonikem (dale jen NOZ).

Vzhledem k tomu, Ze v objektu jsou pouze nebytové prostory, na zpusob rozuctovani
sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor se nevztahuje zakon ¢. 67/2013 Sb. ve

v

znéni zakona €. 104/2015 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s
poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v domé s byty.
Zpusob rozuctovani sluzeb vSak bude pfihlizet k nékterym ustanovenim vyse
jmenovaného zakona.

Cl. I
Obecna c¢ast
1) Strany (pronajimatel a najemce) si ujednaji, ktera pIlnéni spojena s uzivanim bytu
nebo s nim souvisejici sluzby zajisti pronajimatel.
Jedna se zejména o tyto sluzby: dodavku tepla a chladu, dodavku vody, odvadéni
odpadnich vod, odvoz odpadu, osvétleni spoleCnych prostor, uklid domu, provoz
vytahu, rozuctovani nakladu na jednotlivé sluzby mezi jednotlivé pfijemce sluzeb

Zpusob rozuctovani cen a Uhrady pfipadnych dalSich sluzeb, neni-li stanoven jinym
pravnim pfedpisem, musi byt ur€en pfed vyuctovanim sluzby (NOZ § 2247)

2) Poskytovatel sluzby je viastnik nemovitosti
3) Prijemce sluzeb je najemce nebytové jednotky
4) Zuctovaci obdobi bude dvanactimésicni, jeho pocatek je vzdy od 1.5.
5) Zména zpusobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.
CL L.
Rozuctovani nakladd na vytapéni a chlad
1) Celkové naklady na vytapéni budou nejprve rozdéleny mezi jednotlivé zuctovaci
skupiny nasledovné:

a) Z 30% mezi jednotlivé skupiny podle podlahové plochy tzv. zakladni slozka (ZS)
b) Z 70% podle naméru tzv. spotfebni slozka (SS)
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- skupina s indikatory — dle spotfeby na elektrokotli
- skupina s podlahovym vytapénim — ordinace €. 5 — dle spotfeby na
elektroméru, ordinace €. 6 a 7 je méfena spolecnym elektromérem,

2) Vyé€lenéné naklady na vytapéni na skupinu:

a)

b)

s indikatory (ZS+SS) budou mezi jednotlivé pfijemce sluzeb rozdéleny 30%
podle podlahové plochy a 70% podle korigovanych naméru z indikatoru.

Dale bude uplatnéna korekce na minimalni (80% z primeérného nakladu) a
maximalni (200% z prumérného nakladu) hranici v rozu¢tovanych nakladech na
1m2 podlahové plochy u jednotlivych pfijemcu sluzeb za dané rozuctovaci
obdobi

s podlahovym vytapénim (ZS+SS) budou mezi jednotlivé pfijemce sluzeb
rozdéleny 30% podle podlahové plochy a 70% podle korigovanych naméra z
elektroméru. Ordinace €. 6 + €. 7 maji jeden spole¢ny elektromeér, zjisténa
spotfeba bude mezi tyto dvé ordinace rozdélena v poméru podlahovych ploch.
Dale bude uplatnéna korekce na minimalni (80% z primeérného nakladu) a
maximalni (200% z primérného nakladu) hranici v rozu¢tovanych nakladech na
1m2 podlahové plochy u jednotlivych pfijemcu sluzeb za dané rozuctovaci
obdobi

3) Pii zméné prijemce sluzeb (najemce nebytového prostoru) se naklady na
vytapéni rozdéli nasledovné:

a)

b)

d)

Zakladni slozka (ZS dle m2 podlahové plochy) se rozdéli v procentualnim podilu
podle poctu dnd, ve kterych byla jednotka uzivana v daném zuctovacim obdobi
s ohledem na klimatickou naro¢nost v jednotlivych mésicich a to takto:

Mésic % mesic % mesic % mesic %
Leden 19 Duben |9 Cerven 0 Rijen 8

ec
Unor 16 Kvéten 2 Srpen 0 Listopad 14
Brezen 14 Cerven 0 Zafi 1 Prosinec 17

Spotiebni slozka vytapéni (SS) podle korigovanych naméru pfislusnych RTN
zjisténych meziodectl pfipadajicich na jednotlivé pfijemce sluzeb.

Prostory méfené elektromérem musi byt pfijemci sluzeb (odecita vzdy pfijemce
sluzeb, ktery prostory opousti) ru¢né odecteny a mezistav pfedan poskytovateli
sluzeb, ktery jej pak prfeda rozuctovateli sluzeb

V pfipadé, Zze nebude mezistav z elektroméra predan, bude namér rozdélen
podle poctu dni, ve kterych pfedchozi pfijemce sluzeb jednotku uzival,

s ohledem na klimatickou naro¢nost v jednotlivych mésicich podle tabulky u
pismene a).

4) Naklady na chlad budou mezi jednotlivé pfijemce sluzeb 100% rozdéleny podle
predanych podkladu firmy TRONIC-CONTROL, NEBO JI AUTORIZOVANYM
ODECITATELEM

5) PFi zméné prijemce sluzeb (najemce nebytového prostoru) se naklady rozdéli
nasledovné:

a)
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pferozdéleny podle délky uzivani nebytoveé prostory mezi jednotlivé pfijemce
sluzeb daného nebytového prostoru

b) Firma TRONIC-CONTROL, NEBO Ji AUTORIZOVANY ODECITATEL preda
ro¢ni nameér — pak pfijemce sluzeb, ktery nebytovy prostor opousti, provede
ruéni odecet a preda jej poskytovateli sluzeb, ktery jej pfeda rozuctovateli sluzeb

c) Firma TRONIC-CONTROL, NEBO Ji AUTORIZOVANY ODECITATEL preda
rocni namér a nebude proveden ruc¢ni odeCet mezistavu, ro¢ni namér bude meazi
prijemce sluzeb daného nebytové prostoru rozdélen podle poctu dni uzivani.

6) PFi poruse méridla popfipadé indikatoru je spotfeba (ve spotiebni slozce)
dopoctena za dobu poruchy podle udaju z pfedchoziho obdobi.

7) Neumozni-li pfijemce sluzeb odecet popfipadé servis pristroju — je spotieba
stanovena jako prumérna spotfeba na m2 v zuctovaci skupiné s navySenim 200%.
V nasledujicim obdobi se od stavu méfi¢e odecte pouze stanovena primérna
spotifeba. NavySeni 200% je nevratné.

CL 10,
Tepla voda (ohrev teplé vody a SV pro TV)

je v celém objektu feSena elektrickymi prutokovymi ohrivaci, takze neni predmétem
téchto pravidel

CLIV.
Studena voda — vodné a sto¢né (dale jen SV)

1) Naklady na vodné a stoéné budou mezi jednotlivé pfijemce sluzby rozdéleny
100% podle namért z vodoméru na SV umisténych v jednotlivych ordinacich resp.
v mistnosti elektrokotle.

2) Spole¢né WC (pro klienty ordinaci) neni osazeno vodomérem na SV — je
prfedpoklad, Ze spotfeba z WC nebude zanedbatelna. Spotfeba vodného a
sto¢ného za spole¢né WC pro klienty bude tedy stanovena jako 1/10 z celkové
fakturovaného vodné a sto¢ného a takto stanovena spotieba bude rozdélena v
poméru poctu prijemcu sluzeb, u kterych by pfichazelo v ivahu, ze jejich klienti
mohou spole¢né WC navstivit.

3) PFi zméné prijemce sluzeb (ndjemce nebytového prostoru) se naklady rozdéli:
a) Podle predanych odectu (odecita vzdy pfijemce sluzeb, ktery prostory
opousti) ruéné odecteny mezistav pfeda poskytovateli sluzeb, ktery jej pak
pfeda rozuctovateli sluzeb
b) Pokud nebude pfedan mezistav, ale bude znam jen ro¢ni odecet, bude
zZjiSténa spotreba rozdélena v poméru podle poctu dnli uzivani jednotlivymi
pfijemci sluzeb

4) Srazkova voda — tato polozka bude rozuc¢tovana na nebytové prostory podle
podlahové plochy.
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5) PFi zméné prijemce sluzeb (najemce nebytového prostoru) se naklady rozdeéli
podle podlahové plochy zkracené dle délky uzivani nebytového prostoru

6) PFi poruse méridla vodoméru na SV je spotieba (ve spotiebni slozce) dopocCtena
za dobu poruchy podle udaji z pfedchoziho obdobi.

7) Neumozni-li pfijemce sluzeb odecet popripadé servis pristrojil — je spotieba
stanovena jako priumérna spotifeba na m2 v zuctovaci skupiné. V nasledujicim
obdobi se od stavu méfiCe odecte stanovena pramérna spotieba za nemérené
obdobi.

Cl. V.
Rozdéleni nakladu spojenych s roziétovanim na jednotlivé prijemce sluzeb

Naklady spojené s rozuctovanim na jednotlivé pfijemce sluzeb budou meazi
jednotlivé pfijemce rozdéleny jednotné podle poctu pfijemcu sluzeb v daném
zuctovacim obdobi.

CL V.
Rozuctovani ostatnich nakladu

1) Naklady na vytah elektfina - mezi jednotlivé pfijemce rozdéleny jednotné podle
poctu pfijemcul sluzeb v daném zuc¢tovacim obdobi a délky uzivani prostory.

2) Naklady na vytah udrzba, pausal — mezi jednotlivé pfijemce rozdéleny jednotné
podle poctu pfijemcu sluzeb v daném zucétovacim obdobi a délky uzivani prostory.

3) Naklady na vytah se rozuctuji pro vSechny pfijemce sluzeb v€etné pfizemi jednotné
podle poctu pfijemcu sluzeb v daném zuctovacim obdobi a délky uzivani prostory

4) Naklady na uklid domu - mezi jednotlivé pfijemce rozdéleny jednotné podle poctu
prijemcu sluzeb v daném zucétovacim obdobi a délky uzivani prostory

5) Naklady na odvoz odpadu — mezi jednotlivé pfijemce rozdéleny jednotné podle
poctu pfijemcl sluzeb v daném zuctovacim obdobi a délky uzivani prostory

Cl. VL.
Pausailni platba

1) Pausalni platba urcité sluzby muze byt pisemné sjednana jen s nékterymi pfijemci
sluzby

2) Je-li sjednana pausalni platba, musi byt sjednana na celé zuctovaci obdobi pro
danou konkrétni nebytovou jednotku

3) Uhrada pausalni platby bude odeétena od celkovych (fakturovanych) nakladd na
danou sluzbu a konkrétnimu pfijemci sluzeb nebude tato sluzba vyuctovana

CL. VIL.
Povinnosti pfrijemce sluzeb

1) P¥ijemce sluzeb je povinen drobné opravy a béznou udrzbu jednotky provadét sam.
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2) Prijemce sluzeb jednotky je povinen na svij naklad odstranit zavady a poskozeni,
které na jinych jednotkach nebo spoleénych ¢astech domu zpusobil sam, nebo ti,
ktefi s nim jednotku uzivaji, anebo kterym vstup do jednotky umoznil. Nestane-li se
tak, ma poskytovatel sluzeb pravo po predchozim upozornéni najemce jednotky,
zavady a posSkozeni odstranit a pozadovat od najemce jednotky nahradu.

3) PFijemce sluzeb je povinen bez zbyte¢ného odkladu poskytovateli sluzeb pisemné
oznamit potfebu oprav méfici a regulacni techniky tepla, chladu, vodoméru v jeho
jednotce a umoznit jejich provedeni. To se tyka i vSech posSkozenych, nebo
chybégjicich plomb na této regulacni a méfici technice. Pokud tak neucini, odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla

4) Prijemce sluzeb je povinen umoznit pfistup k pomérovym mérfi¢im pro odecet a
servis. Pro kazdy odeCet nebo servis méfidel jsou vzdy vyhlaseny dva terminy.
Pokud pfijemce sluzeb v prvnim nebo druhém terminu nebytovy prostor
nezpfristupni, je povinen dohodnout si s rozuc¢tovaci spoleCnosti treti, individualni
termin. Naklady spojené s timto tfetim, individualnim terminem, si hradi pfijemce
sluzeb sam hotové na misté

5) Prijemce sluzeb, (ani osoby, kterym prijemce sluzeb umoznil vstup do
jednotky, €i jim umoznil uzivani jednotky), nesmi bez pisemného souhlasu
poskytovatele sluzeb demontovat, upravovat, ¢i ménit otopna télesa,
instalované pomérové vodoméry (VDM), méri€e, termostatické ventily na
topeni, a to ani na svuj naklad, protoze tato zafizeni jsou v majetku

poskytovatele sluzeb

6) Prfijemce sluzeb predlozi poskytovateli sluzeb neprodlené a pisemné veskeré
namitky ke zpUsobu a obsahu vyuctovani, nejpozdéji vSak do 30 dnl ode dne
doruceni vyuctovani. Prijemce sluzeb je povinen hradit v plné pfedepsané vysi a
v€as zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu.

CL. Vil
Povinnosti poskytovatele sluzeb

1) Poskytovatel sluzeb zajisti vyuCtovani pfijatych mésiénich zaloh za jednotlivé
sluzby.

2) Poskytovatel sluzeb doruéi pfijemclim sluzeb vyuctovani do 4 (Ctyf) mésicl po
skoncCeni zuctovaciho obdobi.

3) Poskytovatel sluzeb provede finanéni vyrovnani nejpozdéji do 4 mésicu ode dne
doruceni vyuctovani pFijemci sluzeb.

4) Poskytovatel sluzeb je povinen na zakladé pisemné Zadosti pfijemce sluzeb zajistit
ovéfeni €i vyménu vodomérl v jeho nebytové jednotce. Pokud se prokaze
nespravna funkénost méfidla, naklady s pfezkouSenim hradi poskytovatel sluzeb.
Pokud se vSak prokaze spravna funkénost pomérového méfidla, naklady spojené
s pfezkousenim hradi pfijemce sluzeb

5) Poskytovatel sluzeb je povinen pravidelné zajistovat, aby byla pouzivana méfidla
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s platnym cejchem — Gfedné& ovéfena méfidla. Ufedni ovéfeni je stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem.

Cl. IX.
Zavérecéna ustanoveni

1) Vzhledem k tomu, Ze pro rozuctovaci obdobi za rok 2018 nebyla Pravidla na
rozuctovani stanovena a pfislusny legislativni pfedpis se na objekt jen
S nebytovymi prostorami nevztahuje, budou tato Pravidla uplatfiovana pro
rozuctovani pocCinaje rokem 2019.

2) V pfipadé dohody vSech pfijemcu sluzeb budou pravidla pouzita i pro stavajici
rozuctovaci obdobi, nedojde-li k jejich odsouhlaseni, bude vSe rozuc¢tovano dle
podlahové plochy

3) Pravidla byla pfedloZena vSem pfijemcam sluzeb, ktefi je odsouhlasili

4) Pravidla budou i dale prfedkladana pfipadnym novym pfijemcum sluzeb, jako
pfiloha najemni smlouvy
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