RAMCOVA SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI

NA PROJEKTU DRUZSTEVNIHO BYDLENI] V K.U. DABLICE

uzaviena mezi

Rytitsky fad KtiZzovnikl s ¢ervenou hvézdou

Méstskou &asti Praha-Déblice

Doma je Doma s.r.o.



Tato Rdmcova smlouva o spolupraci se uzavira mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

(1)  Rytiisky Fad K¥iZzovniki s ¢ervenou hvézdou, ICO: 00408026, se sidlem: Platnéiska
191/4, Praha 1 — Staré Mésto, evidovana cirkevni pravnicka osoba zapsana v Rejstiiku
evidovanych pravnickych osob vedenym Ministerstvem kultury CR, ev. &. 8/2-14/1994,
zastoupena Mgr. PharmDr. Josefem Sedivym, O.Cr., velmistrem (dale jen , Ryti¥sky
rad®); a

(2)  Méstska ¢ast Praha-Dablice, ICO: 00231266, se sidlem: Osinalicka 1104/13, Praha 8
— Dablice, zastoupena Ing. Milosem RiZi¢kou, starostou (dale jen ,,Méstska ¢ast™); a

(3) Doma je Doma s.r.o., ICO: 21873848, se sidlem: Bilkova 856/18, Praha 1, PSC 110
00, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 130572, zastoupena Ing. arch. LukaSem Kohlem, jednatelem (dale jen ,,Doma
je Doma®);

(RytiFsky rad, Méstska ¢ast a Doma je Doma se dale spole¢né nazyvaji ,,Smluvni strany*
nebo ,,Spoleénici“ a jednotlivé ,,Smluvni strana‘“ nebo ,,Spole¢nik®)

(RytifFsky iad a Méstska ¢ast se dale nazyvaji také jen ,,Vlastnici® nebo jednotlivé ,,Vlast-
nik*)

PREAMBULE:

(A)  Rytitsky tad je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 260/1, o vyméte 2 833 m?, druh
pozemku: zahrada, zaspany na LV ¢&. 750 pro k.u. Dablice, obec Praha, vedeném Kata-
stralnim Ufad pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha (dale jen ,,Pozemek
RR%).

(B)  Meéstské casti byl vlastnikem hl. m. Prahou svéten do spravy pozemek parc. ¢. 259, 0
vyméfe 852 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zaspany na LV &. 860 pro k.u. Dablice,
obec Praha, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha (dale jen ,,Pozemek MC*).

(Pozemek RR a Pozemek MC daéle jen spole¢né ,,Stavebni pozemky* nebo jednotlivé
»Stavebni pozemek*)

(C) Doma je Doma je odbornou spole¢nosti dlouhodobé puisobici na developerském trhu.

(D)  Rytitska tad se zalobou podanou dne 05.11.2014 domaha soudni ochrany restitu¢niho
naroku k pozemkiim parc. ¢. 258/1 o vyméie 362 m?, druh pozemku: ostatni plocha,
parc. €. 258/2 0 vyméfe 15 m? druh pozemku: ostatni plocha, parc. &. 258/3 o vyméie 7
m?, druh pozemku: ostatni plocha a parc. &. 259 o vyméie 852 m?, druh pozemku: ostatni
plocha, to vie v k.i. Dablice, obec Praha, a to dle piisl. ust. § 18 odst. 1 zakona ¢.
428/2012 Sbh., Zakon o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi spolec-
nostmi, kdy tato zaloba je vedena pod sp. zn. 7 C 57/2015 u Obvodniho soudu pro Prahu
8. Obvodni soud pro Prahu 8 o pfedmétné Zalob rozhodl rozsudkem ¢.j. 7 C 57/2015 —
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(E)

(F)

81 ze dne 06.06.2019, kterym Zalobu zamitl, tento rozsudek vSak byl zrusen na zaklad¢
odvoléani Rytifského fadu Méstskym soudem v Praze v tizeni sp. zn. 11 Co 346/2019
usnesenim ¢.j. 11 Co 346/2019 -100 a véc byla vracena Obvodnimu soudu pro Prahu 8
k dal$imu fizeni a tento soud o zalob&é doposud nerozhodl (dale jen ,,Soudni spor*).

S ohledem na architektonickou a ekonomickou vhodnost realizace zaméru na Pozemku
RR a Pozemku MC ma Rytitsky fad s odbornou a manazerskou ¢innosti Doma je Doma
zajem realizovat na pozemcich prostiednictvim druzstva vystavbu bytového domu (dale
jen ,,Projekt®).

Méstska &ast ma zajem poskytnout k realizaci Projektu pravo stavby na Pozemku MC,
a to za rocni trzni plat i¢tovany ode dne kolaudace/uvedeni do uzivani bytového domu,
kdy tento stavebni plat se v pfipad¢, Ze se v budoucnu stane M¢stska cast clenem Druz-
stva dle bodu 1.2. této smlouvy, snizi na ¢astku odpovidajici bodu 6.1.3 pism. b) této
smlouvy, a to pro podporu bydleni a rychlejsiho splaceni vystavby.

S ohledem na vyse uvedené se proto Smluvni strany dohodly na nasledujicim:

1.

11

1.2

1.3

2.1

2.2

PROJEKT

Projektem se rozumi zdmér realizace vystavby bytového domu na Stavebnich pozem-
cich realizovany zpisobem uvedenym v této Smlouvé a za podminek stanovenych
touto Smlouvou ze strany Rytifského fadu a Doma je Doma.

Rytifsky fad a Doma je Doma maji zdjem zalozit druZstvo, jeZ projekt vystavby by-
tového domu zrealizuje (dale jen ,,DruZstvo®). Rytiisky fad a Doma je Doma budou
mj. zakladajicimi ¢leny druzstva. Zavazny vzor Stanov Druzstva tvofi pfilohu €. 2
této Smlouvy.

Pocate¢ni Financni plan Projektu je k této Smlouvé pfipojen jako priloha ¢&. 1

SPOLUPRACE

Tato Smlouva stanovuje podminky spoluprace a budouciho postupu mezi Smluvnimi
stranami s ohledem na Projekt a Druzstvo. Smluvni strany budou pii plnéni dle této
Smlouvy postupovat v dobré vite, dle svého nejlepsiho védomi a svédomi a za pouziti
nejlepsich obchodnich a dalsich znalosti, védomosti a informaci, které maji k dispo-
zici tak, aby doslo k vystavbé bytového domu a jeho uvedeni do fadného uzivani,
respektive provozu, a to vcetné piislusnych povoleni.

Smluvni strany budou vykonavat sva ¢lenska prava s ohledem na Druzstvo souladu
se zdsadami sjednanymi v této Smlouve.



3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

PREDPOKLADANY POSTUP SPOLUPRACE

Ramcova smlouva o spolupraci

Predstavuje zékladni dokument stanovujici ramec spoluprace Smluvnich stran a je-
jich budouci zavazky.

Pfiprava studie

Doma je Doma pfipravi architektonickou studii Projektu v rozsahu nezbytném pro
ziskani potvrzeni ¢i jiného obdobného dokumentu o moznosti podmine¢ného vyuziti
vyssiho koeficientu podlahovych ploch na Stavebnich pozemcich. Studie bude pri-
bézn¢ konzultovana s ostatnimi Smluvnimi stranami a podléha jejich schvaleni.

Potvrzeni umisténi zadmeéru na zakladé podminec¢ného pifipusténi vyuziti vy§siho ko-
eficientu podlahovych ploch

Slouzi k ziskéni ptredbéZzného potvrzeni ¢i souhlasu piislusného odboru Magistratu
hlavniho Mésta Prahy a/nebo Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy s Projektem.

Zalozeni DruZstva

Zalozeni Druzstva jakozto obchodni korporace realizujici Projekt. Zakladajicimi
¢leny DruZzstva jsou Rytiisky fad a Doma je Doma.

Uzavieni smlouvy o Projektovych pracich mezi Druzstvem a Doma je Doma

Smlouva o dilo, jejimZ pfedmétem je dodani architektonickych, projektovych praci a
zajisténi pravomocnych spravnich rozhodnuti nezbytnych k realizaci Projektu. Narok
na odménu vznik4 spolecnosti Doma je Doma azZ po ziskani posledniho ze spravnich
rozhodnuti nezbytnych k realizaci Projektu.

Obdobi pfipravy projektu, projednani a ziskani stavebniho povoleni

V pribehu tohoto obdobi budou probihat pravidelné kontrolni dny dle pozadavku
DruZzstva, Rytifského fd&du nebo Doma je Doma. Podoba Projektu a vyznamné otazky
(struktura a dispozice jednotek, stavebni materidly, cost management) podléhaji
schvaleni Druzstva. Na kontrolni den se miize dostavit také zastupce Méstské Casti.

Uzavfieni smlouvy o managementu vystavby mezi DruZzstvem a Doma je Doma

Smlouva o dilo, jejimz predmétem je dodani manazerskych a dalSich sluzeb nezbyt-
nych k vlastni vystavbé Projektu. Mezi tyto sluzby patii zejména organizace vybéro-
vych fizeni, pribézna kontrola, organizace a koordinace provadéni Projektu a dalsi
manazersky servis ve véci:

e Smlouvy o dilo s generalnim dodavatelem stavby

e Zajisténi technického dozoru investora a pracovnika BOZP



3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

Uzavieni smlouVy o pravu stavby mezi Vlastniky a Druzstvem

Na zéklad¢ podminek stanovenych touto Smlouvu.

Ziskéani financovani druzstva

Financovéni Druzstva bude poskytnuto Rytifskym fadem a Doma je Doma v poméru
60 ku 8,5 za podminek obdobnych bankovnimu financovani v misté a ¢ase obvyklém,
urokové naklady nebudou nizsi nez 4% p.a.

Realizace Projektu

Generalni dodavatel stavby bude vybran na zakladé otevieného vybérového fizeni.
Rytitsky fad a Doma je Doma maji pravo nominovat do vybérového fizeni ucastniky
a jsou soucasti vybérové komise, kterd doporuci druzstvu generalniho dodavatele na
vybérového fizeni budou specifikovany Druzstvem, které jmenuje vybérovou komisi,
jejimiz ¢leny bude minimalné nominant Rytitského fadu a Doma je doma. Druzstvo
se na zaklad¢ doporuceni vybérové komise rozhodne pro nékterého z uchazecu, kteti
budou spliovat podminky.

Po dobu realizace zajiStuje veskery stavebni management Doma je Doma. Probihaji
pravidelné kontrolni dny, zastupci ostatnich Smluvnich stran maji pravo se jich zu-
castnit.

Dokonceni Projektu a pfedani spravy Druzstva spravcovské spolecnosti

Protokolarni pfedani mezi generalnim dodavatelem stavby a Druzstvem, zajisténi ko-
laudace Projektu a umoznéni Méstské ¢asti nabyt podil v Druzstvu. Soupis vad a ne-
dod¢lkh a dokumentaci ke kolaudaci (povoleni uzivani stavby) zajist'uje pro Druzstvo
Doma je Doma. Po pfedani a zajiSténi rozhodnuti o uZivani stavby je sprava dokon-
¢eného bytového domu a DruZstva pfedana spravci ur¢enému Druzstvem.

Obdobi odpovédnosti za vady

Doma je Doma zajist'uje fadné plnéni povinnosti generalniho dodavatele plynouci ze
zaruky za jakost a odpovédnosti za vady, poskytuje Druzstvu zejména odborny servis
nezbytny k fadnému uplatnéni prav z vadného plnéni.

Obdobi uzivani nemovitosti

Strany spolupracuji s cilem fadného postupu pfi uzivani a vyuziti bytového domu a
Druzstva a fadného plnéni zavazkli a povinnosti Druzstva. Smluvni strany se zavazuji
spolupracovat, projednavat podstatné okolnosti ohledné Druzstva a podilt stran a
vzéjemné ohleduplné vykondvat sva prava a své povinnosti. Pied postoupenim ¢i
uplatnénim svych naroktli se zavazuji strany své spory vzajemné& projednat.



4.

4.1

4.2

4.3

4.4

FINANCOVANI

Zamérem Smluvnich stran je realizace Projektu prostiednictvim tvéru poskytnutého
Rytifskym fadem a Doma je Doma.

4.1.1 Do prvniho €erpani Investi¢niho uvéru hradi naklady na povoleni projektu véetné

projekCnich praci a pripravnych ¢innosti ke stavebnimu povoleni ¢i obdobnému
rozhodnuti Doma je Doma dle uzavienych smluv o dilo.

4.1.2 Od okamziku prvniho Cerpani Investi¢niho uvéru se predpoklada, ze veskeré in-

vesti¢ni néklady Druzstva budou hrazeny prostfednictvim investiéniho Gvéru
(dale jen ,,Investi¢ni Gaveér).

Doma je Doma se zavazuje, ze po provedeni kolaudace a dokonceni stavby domu
nejpozdéji do 90 dnii rozdéli sviyj podil v Druzstvu ve smyslu § 678 Obcanského za-
koniku a oddéleny podil, k némuz se bude vazat pravo najmu k bytovym jednotkdm
o podlahové plose v souétu minimalné 245 m? dle nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. za
cenu 65.800,- K¢ (Sedesat pét tisic osm set korun ¢eskych) veéetné DPH ve vysi 15%
za m? pievede na Méstskou ¢ast, tato cena odpovida spravedlivé vysi nakladd na vy-
stavbu bytového domu spojenou s pfevadénym podilem. Doma je Doma a Méstska
cast se zavazuji provést uhradu nebo jeji ¢ast jakozto dalsi vklad ¢lena Druzstva ve
smyslu ¢l. 11 Stanov Druzstva, tak aby doslo k Gplnému uhrazeni zdvazkl (naklada)
Druzstva souvisejicimi s vystavbou danych byt Méstské ¢asti (tedy plné splatit u
téchto byt ivér k financovani jejich vystavby DruZstvu, a to nejpozdéji ke dni jejich
pfevodu z Doma je Doma na Méstskou ¢ast). Méstska ¢ast se nad ramec ceny zava-
zuje uhradit Druzstvu zakladni ¢lensky vklad v Druzstvu ve vysi 10.000, - K¢ jedno-
razovy Clensky ptispévek ve vysi 35.000 K¢ a dalsi ¢lensky vklad ve vysi ptipadnych
dolozitelnych administrativnich nékladii Druzstva spojené s ptevodem clenského
vkladu. Rytiisky fad se zavazuje poskytnout ostatnim stranam z pozice ¢lena Druz-
stva a €lenstvi v predstavenstvu DruzZstva veskerou rozumné pozadovatelnou soucin-
nost Kk realizaci této transakce.

Doma je Doma a Méstska ¢ast se po nabyti pravni moci stavebniho povoleni k Pro-
jektu zavazuji uzavtit za podminek stanovenych touto smlouvou smlouvu o smlouvé
budouci o pfevodu podilu v Druzstvu dle tohoto odstavce, jejiz soucasti bude mimo
jiné piesné urceni bytovych jednotek, k nimz se bude védzat pravo ndjmu. Smluvni
strany sjednavaji, ze do 30 dnti ode dne uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci uhradi
Méstska cast prvni splatku kupni ceny ve vysi 15 % z celkové ceny byta. Zbyvajici
¢ast ceny ve vysi 85 % bude uhrazena po dokonceni vystavby Projektu a nabyti podilu
Druzstva Méstskou casti prostfednictvim uschovy.

Rytifsky fad a Doma je Doma jsou povinni uhradit Druzstvu ¢lensky vklad shodny
pro vSechny ¢leny Druzstva, nejsou vSak povinni poskytnout dalsi ¢lensky vklad dle



4.5

bodu 4.3., tj. dalsi ¢lensky vklad ve vysi piipadnych dolozitelnych administrativnich
naklad Druzstva spojené s ptevodem ¢lenského vkladu.

Za ptedpokladu, ze Méstska ¢ast uhradi pomérnou a Doma je Doma garantovanou
cenu za predmeétny druzstevni podil dle €. 4.2 a 4.3 této Smlouvy a/nebo pievod prava
najmu k bytim nebude se jiz dale v mési¢nim pfedpisu thrad podilet na splatkach
jistiny ani ceny (Uroka) uvéru na financovani vystavby domu ¢i ptispévku do fondu
dluhové sluzby.

Darnova struktura

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

45.1 Po celou dobu plnéni této Smlouvy jsou Smluvni strany povinny v dobré viie
spolupracovat a vyvinout maximalni 0sili s cilem sjednat a zavést pro Druzstvo
danovou strukturu, kterd je pro Smluvni strany nejefektivnéjs$i zakonnou vari-
antu, za tim ucelem budou vsechny souvisejici kroky konzultovany s dafilovym
poradcem odsouhlasenym v§emi Smluvnimi stranami.

SPOLUPRACE MEZI SMLUVNIMI STRANAMI PRI RIiZENI PROJEKTU A
DRUZSTVA

Smluvni strany budou spolupracovat v souladu se Smlouvou ve spole¢né snaze usku-
tecnit dohodnuté cile a piijimat tomu odpovidajici rozhodnuti.

Smluvni strany se budou vzijemné pfedem informovat o vSech podstatnych a vy-
znamnych skutecnostech a zamyslenych krocich, které souviseji s dosazenim téchto
cilt.

Druzstvo a Rytifsky fad maji pravo zaddvat Doma je Doma zavazné pokyny a byt
informovani o prabéhu jejich plnéni.

Podminky vedeni bytového Druzstva, rozhodovani a spravy bankovnich uétt budou
domluveny nejpozdéji pii zalozeni Druzstva, a to dohodou Rytitského fadu a Doma
je Doma, pti¢emz Doma je Doma se zavazuje, ze nebude blokovat Zadné navrhy ve-
douci ke kontrole realizace Projektu a ¢innosti Doma je Doma v tomto ohledu.

Smluvni strany berou na védomi, ze veskeré ¢innosti a kroky DruZstva budou v ro-
zumng pozadovatelné mife s ohledem na obchodni z4jmy DruZstva a vetfejny zdjem
transparentni.

Smluvni strany se dohodly, ze pfi hlasovani na ¢lenské schiizi Druzstva po pievodu
druzstevniho podilu postupovat ve vzajemném souladu tak, aby dva ¢lenové piedsed-
nictva Druzstva byli nominovani za Rytifsky fad a jeden Clen Druzstva za Méstskou
cast, pokud o to projevi zajem a v kontrolni komisi Druzstva kazda ze smluvnich
stran po jednom ¢lenu. Po dobu pfipravy a realizace projektu bude teti ¢len piedsed-
nictva Druzstva nominovan za Doma je Doma.

5.6.1 Smluvni strany dale sjednavaji, Ze ¢lenové organt Druzstva budou po celou dobu
vykonu funkce pojisténi za odpovédnost z vykonu funkce, a to na naklady Druz-
stva.



5.7  Smluvni strany se také dohodly, ze pro schvaleni nasledujicich rozhodnutich, které
jsou v kompetenci ¢lenské schiize druzstva, bude vyzadovano 70% kvorum ¢lent
druzstva:

rozhodnuti o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,
- rozhodnuti o zruseni druzstva s likvidaci nebo o pfemén¢ druzstva,
- rozhodnuti o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich druzstva,

- rozhodnuti o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve
kterych jsou byty; takové rozhodnuti mize ¢lenska schiize prijmout jen po pied-
chozim pisemném souhlasu vSech ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou najjemci v
nemovitosti, které se rozhodovani tyka, nebo ktefi se po kolaudaci nemovitosti
najemci maji stat;

- schvalovani zmény ve specifikaci a popisu stavebniho provedeni bytovych domd,
bytd a nebytovych prostor, véetné specifikace klientskych standardi.

5.8  ReSeni spori

Smluvni strany berou na védomi nezbytnost spoluprace za ucelem Uspésné realizace
Projektu, veskeré vzajemné spory se zavazuji fesit dohodou, v dobré vite a zplisobem
akceptovatelnym pro vSechny Smluvni strany.

5.9 Prava na informace

59.1 Kazda Smluvni strana je opravnéna mit na vlastni ndklady veskery rozumné po-
zadovatelny pfistup za ucelem kontroly a potizovani kopii ke:

(@  Vsem ucetnim zaznamim a kniham, ucetnim zavérkam a danovym pfi-
znanim DruZstva;

(b)  dalsim informacim tykajicim se podnikani, aktiv, majetkovych prav, fi-
nancni situace a administrativy DruZzstva.

6. ZATIZENI STAVEBNICH POZMEKYU

6.1 Pravo stavby

6.1.1 Smluvni strany sjednavaji, ze opravnéni Druzstva mit na povrchu a pod povr-
chem Stavebnich pozemkul stavbu bude zaloZeno pravem stavby ve smyslu §
1240 a nasledujicich OZ.

6.1.2 Pravo stavby bude zfizeno na dobu 99 let s opci Druzstva na prodlouzeni o dal-
Sich 99 let.



6.1.3 Stavebni plat je uréen ve vysi:

a) Do doby piedani dokonc¢eného Projektu druzstvu generalnim dodavatelem
stavby: bez tihrady.

b) Po dobu od ptedani dokonceného projektu po dobu piedpokladaného splaceni
druzstevniho uvéru K vystavbé bytového domu, nejméné vsak 30 let, a to stane-
li se Méstska ¢ast clenem Druzstva, a to od doby kdy se timto ¢lenem stane: 1,2
% rocné z trzni ceny Stavebnich pozemkd.

¢) Po dobu od kolaudace/uvedeni do uzivani dokon¢eného projektu po celou dobu
trvani prava stavby, a to pokud se nestane Méstska ¢ast ¢lenem druzstva: cena
uvedena ve smlouvé o pravu stavby a stanovena znaleckym posudkem, a po
uplynuti 50 let jednou ro¢né k 1.3. ptislusného kalendainiho roku vzdy navyso-
vané o miry spotiebitelského ristu cen ¢i jiného obdobného ukazatele ristu cen
vyhlaSovaného k tomu ptislusnou vefejnopravni autoritou.

d) Po splaceni bankovniho uvéru k vystavbé bytového domu, nejméné vSak po uply-
nuti 30 let, pokud se Méstska Cast stala clenem Druzstva: 3 % ro¢né z trzni ceny
Stavebnich pozemku jednou ro¢né a k 1.3. piislusného kalendainiho roku vzdy
navySované o miry spotiebitelského rlstu cen ¢i jiného obdobného ukazatele
rustu cen vyhlasovaného k tomu pfislusnou vetejnopravni autoritou.

e) V pripad¢, ze se Méstska ¢ast nestane ¢lenem Druzstva, bude stavebni plat po
celou dobu trvani prava stavby ur€en dle pism. c) tohoto odstavce.

f) V piipadg, ze se Méstska ¢ast stane ¢lenem Druzstva, dohodly se smluvni strany
na tom, ze se tento odstavec povazuje za dodatek smlouvy o pravu stavby, a to
predevsim co do vySe stavebniho platu, ktery nebude hrazen dle pism. ¢) tohoto
odstavce tak, jak je uveden ve smlouvé o pravu stavby, ale dle pism. b) a nasledné
d) tohoto odstavce. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Ze DruZstvo miiZe po-
zadovat uzavtit dany dodatek ke smlouvé o pravu stavbu odpovidajici vyse uve-
denému také na samostatné listing.

6.1.4 Trzni cena Stavebnich pozemki pro tcely stavebniho platu bude ur¢ena dohodou
Smluvnich stran v okamziku uzavieni smlouvy o pravu stavby a cena stavebniho
platu dle bodu 6.1.3. pism. c) bude stanovena znaleckym posudkem. V ptipadé
sporu o vysi trzni ceny Stavebnich pozemkd bude vytvofen znalecky posudek
nestrannym soudnim znalcem z oboru ocefiovani nemovitosti.

6.2 Zastavni pravo, zakaz zcizeni a dalSiho zatizeni

6.2.1 Vlastnici berou na védomi, Ze Investi¢ni Gvér DruZstva bude zajistén zéstavnim
pravem k pravu stavby ziizenym na Stavebnich pozemcich, zdkazem zcizeni a
zatiZeni, a to za podminek obvyklych na trhu bankovnich instituci v dob¢ uzavi-
rani Gvérové smlouvy a k tomuto se zavazuji si poskytnout maximalni soucin-
nost. Zastavni pravo dle tohoto bodu nema vliv na povinnost splacet uvér na vy-
stavbu.



6.2.2

6.2.3

Doba trvani zastavnich prav dle této smlouvy je piredpokladana po celou dobu
trvani Investi¢niho Gvéru.

Smluvni strany se dohodly, ze Rytifsky fad z pozice zastavniho véfitele uvede do
smlouvy o zfizeni zastavniho prava na zajisténi Investicniho uvéru Druzstva a
také do smlouvy o Gvéru uzaviené za icelem poskytnuti Investi¢niho aveéru Druz-
stva k vystavbé bytového domu povinné ustanoveni, ze v piipadé prodleni s ja-
koukoliv thradou ze strany Druzstva zasle Rytiisky fad vyzvu k plnéni se lhitou
nejméné 3 mesice od doruceni, a to ke sjednani napravy mimo Druzstvu pro in-
formaci také Méstské ¢asti. Do doby uplynuti této lhaty neni Rytitsky fad z po-
zice zastavniho vétitele opravnén navrhnout provedeni zpenézeni zastavy formou
vetejné drazby dle nasledujiciho odstavce.

Smluvni strany se dohodly, ze smlouva o zfizeni zastavniho prava na zajisténi
Investi¢niho uvéru Druzstva bude obsahovat ujednani, Ze pokud se zajistény dluh
(Investi¢ni uveér Druzstva) stane splatny, mize se Rytifsky fad jako zastavni vé-
fitel domahat uspokojeni pohledavky z vytézku zpencZeni zdstavy ve veiejné
drazbé, tj. vylucuji moznost uspokojeni formou propadné zastavy.

7. FINANCNI ODMENA DOMA JE DOMA

7.1  Odmeéna Doma je Doma se skladd ze dvou ¢asti — platba za provedené prace dle
Smlouvy o dilo o projektovych pracich a Smlouvy o dilo o managementu projektu,
jak je uvedeno zplisobem vypoctu v piiloze €. 1 této Smlouvy a dale podilem na Gspé&-
chu dle nasledujiciho ¢lanku.

8. PODIL SMLUVNICH STRAN NA VYSLEDNE PODLAHOVE PLOSE BYTU
BYTOVEHO DOMU

8.1  Podil smluvnich stran na vysledné podlahové plose byt Druzstva spoc€ivajici v 0d-
povidajicim druzstevnim podilu a k nému naleZicimu pravu ndjmu druzstevnich bytt
véetné odpovidajicich Gcasti na zavazcich DruZstva €ini:

8.11

8.1.2

Pro Rytifsky fad:

Veskera zbyvajici ¢ast s vyjimkou v bod¢ 8.1.2 i) a ii) této smlouvy

Pro Doma je Doma:

) Celkova podlahova plocha projektu * (1/6)

i) 245 m2 podlahové plochy, s tim Ze bude postupovano nasledné dle bodu
4.3 této Smlouvy.

8.2  Smluvnim stranam bude svédc¢it vzajemné piedkupni pravo k Druzstevnim podilam.

10



9. NAKLADY A VYDAJE

9.1 Kazda Smluvni strana je povinna hradit vlastni naklady a vydaje v souvislosti s jed-
nanim o této Smlouvé, provadénim této Smlouvy a dokumenty uvedenymi v této
Smlouvé.

10. TRVANI SMLOUVY

10.1 Smlouva je uzaviena na dobu neurc¢itou. Smlouva je zadvazna pro pravni nastupce a
postupniky smluvnich stran.

10.2 Odstoupeni od této Smlouvy ani jiné jeji jednostranné ukonceni jednou ze Smluvnich
stran neni mozné.

10.3 Tato Smlouva zaniké také naplnénim jejiho ucelu, nebo dohodou smluvnich stran.

10.4 Smluvni strany timto vylucuji pouzitelnost §§ 1977, 1978, 1979, 2002, 2003 odst. 2,
2004 odst. 2 a 2004 odst. 3 ob&anského zakoniku.

11. PROHLASENI SPOLECNIKU

11.1 Kazda Smluvni strana je opravnéna uzaviit Smlouvu a plnit povinnosti, které v ni
ptevzal, pfevzaté povinnosti jsou pro ni zavazné a proti nému vynutitelné.

11.2 Kazda Smluvni strana vyslovné prohlasuje, ze k uzavieni Smlouvy ziskala veskeré
souhlasy svych organti nebo tietich osob; pokud takové souhlasy jsou nezbytné dle
vetejného a/nebo soukromého prava, Smluvni strana je pted uzavienim Smlouvy zis-
kala.

12.  DUVERNOST INFORMACI
12.1  Pro ucely této Smlouvy se ,,Davérnymi informacemi‘ rozumi:

(@)  veskeré Gstni a pisemné informace tykajici se Projektu, véetné informaci ve vi-
zualni a elektronické podobg;

(b)  obsah této Smlouvy, jednani mezi Smluvnimi stranami a vSech ostatnich smluv
mezi nimi;

(c)  jiné informace, které jsou nebo budou jednou ze Smluvnich stran jasné oznaceny
jako daveérné.

12.2  Smluvni strany musi Dlvérné informace udrZovat v tajnosti a nesdélit je tfetim stra-
nam s vyjimkou svych zaméstnanct a ¢lentl svych organi, a i tehdy pouze za pted-
pokladu, Ze tyto osoby:

(@)  prokazateln¢ potiebuji Duveérné informace znat pro ucely plnéni této Smlouvy; a
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(b)

12.3
(a)
(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

jsou vazany podobnymi zavazky mlcenlivosti, jak jsou uvedeny v tomto ¢lanku
13.

Povinnost ml¢enlivosti uvedena v ¢lanku 12.2 se nevztahuje na:
skutecnost, ze tato Smlouva byla mezi Smluvnimi stranami uzaviena;

Duiivérné informace, u nichz mize Smluvni strana prokazat, ze je méla jesté pied
jejich sdélenim druhou Smluvni stranou;

Duivérné informace, které jsou nebo se staly vefejné zndmé, aniz jsou poruSeny
zakonné povinnosti, poté, co byly poskytnuty jednou Smluvni stranou druhé
Smluvni strang;

Duivérné informace, které jsou jasn€ urCeny pro tieti strany;
sdéleni Duvérnych informaci bankam a jinym finan¢nim institucim;

pouziti nebo sdéleni Divérnych informaci pozadované ze zdkona nebo investicni
burzou nebo regulacnim organem, jemuZz jsou Smluvni strana a jeji piimi nebo
nepiimi akcionafi podiizeni;

sdéleni Dlvérnych informaci odbornym poradciim za uc¢elem poskytovani pora-

denstvi sd€lujici strané v souvislosti s touto Smlouvou;

Projednani Projektu a jeho realizace organy Méstské casti, pokud je jejich zase-
dani vefejné, nebo to zadkon vyzaduje.

Projednani Projektu a jeho realizace Rytitskym fadem s jinymi cirkevnimu prav-
nickymi osobami v ramci Cirkve fimskokatolické, pokud je to potiebné k reali-
zaci Projektu.

13.  SOUDNI SPOR

131

Rad se zavazuje, Ze se nebude doméhat soudni ochrany restitu¢niho naroku k pozem-
kiim parc. €. 258/1 o vyméfe 362 m?, druh pozemku: ostatni plocha, parc. &. 258/2 0
vyméie 15 m? druh pozemku: ostatni plocha, parc. &. 258/3 o vyméfe 7 m?, druh
pozemku: ostatni plocha a parc. ¢. 259 o vyméie 852 m?, druh pozemku: ostatni plo-
cha, to vie v k.u. Dablice, obec Praha, a to dle piisl. ust. § 18 odst. 1 zikona &.
428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a naboZenskymi spole¢nostmi, a
podanou zalobu ze dne 05.11.2014, vedenou pod sp. zn. 7 C 57/2015 u Obvodniho
soudu pro Prahu 8 vezme zpét, a to nejpozdéji do 2 mésici od podpisu této smlouvy
posledni smluvni stranou. O zpétvzeti preda Rytitsky fad navrh zpétvzeti vE. potvr-
zeni o doruceni ptislusnému soudu v¢. dorucenky, tj. podaci listek, otisk razitka po-
datelny, dorucenka aplikace Datova schranka apod. zpravu zbyvajicim Smluvnim
stranam.
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14.

UPLNOST SMLOUVY

14.1 Tato Smlouva obsahuje a pfedstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran s ohledem na

15.

16.

15.1

15.2

Projekt a nahrazuje veskeré predchozi stni a pisemné dohody, smlouvy a ujednani.

SDELENI

(@)

Veskera sdéleni a jind komunikace v souvislosti s touto Smlouvou nebo se zalezi-
tostmi podle této Smlouvy (,,dale jen ,,Sdéleni‘‘) musi byt pisemna, neni-li vyslovné
uvedeno jinak.

Kazdé Sdéleni musi byt pisemné v ¢eském jazyce a musi byt doru¢eno bud’ osobng,
nebo doporué¢enym dopisem na adresu sidla dané Smluvni strany.

Dorucuje-li se Rytitskému fadu:

Platnéiska 191/4, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00

(b)

Dorucuje-li se Méstské Casti:

Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice, PSC: 182 00

(©)

Dorucuje-li se Doma je Doma:

Bilkova 856/18, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

OSTATNI USTANOVENI

Kazdd Smluvni strana jedna v plsobnosti nezavislého dodavatele pfi plnéni této
Smlouvy, jakoZ i v ptipad¢ jakékoli odpovédnosti z této Smlouvy vyplyvajici.

Tato Smlouva nezaklada jakykoli vyslovny ani implikovany vztah mezi zmocnitelem
a zmocnéncem, vztah zastupovani ani spolecenstvi mezi Smluvnimi stranami.

Neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak, zadna Smluvni strana nema pravo zastupovat dru-
hou Smluvni stranu nebo se jakkoli zavazovat jménem druhé Smluvni strany bez
piedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany, ktery se prokazuje pisemnou
plnou moci

Tato Smlouva zddné ze Smluvnich stran nezakazuje, aby uzaviela smlouvu s tieti
stranou ohledné obchodni ¢innosti, projektu nebo spole¢ného podniku, které maji po-
vahu jako Projekt nebo jsou jim podobné, s vyhradou dodrzeni zavazkd Smluvni
strany vyplyvajicich z této Smlouvy.

Kazda Smluvni strana nese odpovédnost za poruSeni povinnosti stanovenych v této
Smlouveé a jinych povinnosti, v€etné poruSeni sveéfenskych povinnosti, s ohledem na
Projekt a Druzstvo.
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16.6

Rozhodne-li se jakakoliv Smluvni strana k pfevodu druzstevniho podilu s vyjimkou
ptevodu dle €. 4. odst. 1 této Smlouvy, zavazuje se piedmétny podil nabidnout nej-
prve ostatnim Smluvnim stranam.

17. ROZHODNE PRAVO, RESEN{ SPORU

17.1
17.2

17.3

17.4

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se zavazuji vSechny piipadné spory nejdiive fesit dohodovacim ¢i
smir¢im fizenim smluvnich stran.

Nedojde-li k dohod¢, pak piipadné spory mezi Smluvnimi stranami tykajici se této
Smlouvy nebo z ni vyplyvajici nebo tykajici se jejiho poruseni, ukonceni nebo ne-
platnosti (dale jen ,,Spory*) budou rozhodovany fadnymi soudy Ceské republiky.

Podle § 89a ob¢anského soudniho fadu se Smluvni strany dohodly, ze Obvodni soud
pro Prahu 1 bude pfislusSnym soudem pro feseni Sporti; pokud by vsak byl v prvni
instanci piislusny krajsky soud, Smluvni strany se dohodly, ze pfislusnym soudem
bude Méstsky soud v Praze.

18. ZAVERECNA USTANOVENI

18.1
18.2
18.3

18.4

18.5

18.6

18.7

Tato Smlouva vstupuje v platnost jejim podpisem posledni Smluvni stranou.
Tato Smlouva nabyva uc¢innosti jejim podpisem posledni Smluvni stranou.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze zékladni podminky Smlouvy jsou vysledkem
jednani Smluvnich stran, a ze kazda Smluvni strana méla moznost obsah zékladnich
podminek Smlouvy ovlivnit.

Tuto Smlouvu 1ze ménit nebo rusit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran s vy-
jimkou zmény adres uvedenych v ¢lanku 15.2, které 1ze ménit na zakladé jednostran-
ného oznadmenim.

Pokud by se jakékoli ustanoveni Smlouvy stalo neplatnym nebo neucinnym v di-
sledku zmény pravnich ptedpisti nebo z jinych divodi, Smluvni strany se zavazuji,
ze neplatné ustanoveni nahradi platnym ustanovenim, kter¢ se co nejvice blizi ptivod-
nimu zaméru Smluvnich stran. Zbyvajici ustanoveni Smlouvy zlstavaji v platnosti,
pokud to neni v rozporu s jejich €elem, nebo pokud neplati, Ze tato ustanoveni nelze
oddélit od zbytku Smlouvy.

Nasledujici ptilohy tvofi nedilnou soucast této Smlouvy:

Ptiloha €. 1 - Finan¢ni pléan;
Ptiloha €. 2 — Zavazné stanovy druzstva

Tato Smlouva bude vyhotovena ve tfech (3) originalnich kopiich, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi jednu (1).
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Rytitsky fad Ktizovnikl s ¢ervenou hvézdou Méstska ¢ast Praha-Dablice

V Praze dne V Praze dne

velmistr starosta

Doma je Doma s.r.o.

V Praze dne

Jednatel



