Smlouva o pravu stavby

Méstska &ast Praha — Dablice

IC: 00231266, se sidlem Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice
¢islo udtu:

kterou zastupuje

(dale jen ,,vlastnik* nebo ,,smluvni strana‘)

a

PO zaloZena (bude doplnéno) Rytiiskym Fadem KriZovniki s ¢ervenou hvézdou,

se sidlem v Praze 1, Staré Mésto, Platnéiska 191/4, PSC 110 00, IC: 00408026,

cirkevni pravnickd osoba zapsana v Rejstiiku evidovanych pravnickych osob vedeného
Ministerstvem kultury CR, ev. ¢&. 8/2-14/KC

994,

Cislo uctu: 6719335052/2700, vedeného u UniCredit Bank Czech Republic, a.s.
ktery zastupuje jako statutdrni organ velmistr, Mgr. PharmDr. Josef Sedivy, O.Cr.
(dale jen ,,stavebnik® nebo ,,smluvni strana‘)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 1240 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.

V platném znéni, Obcansky zakonik (dale jen ,,Obcansky zakonik®) tuto

SMLOUVU O PRAVU STAVBY

takto:

Clinek 1.
Piedmét smlouvy

I.1. Vlastnik prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku parc. ¢. 259, ostatni plocha,
o vyméie 852 m? v katastralnim tizemi Dablice, obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti
na LV ¢. 860 vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale jen ,,pozemek*).

1.2. Dale vlastnik prohlasuje, ze:

a)

na pozemku nevéaznou Zadna préva ttetich osob, dluhy, nevypofddané vetejnopravni
zavazky, exekuce, a je prost jinych pravnich vad, které by mohly odporovat tcelu této
smlouvy,

b) jeho vlastnické pravo neni nikym divodné zpochybiiovano a neni mu znama jina

d)

skute¢nost, kterd by mohla jeho vlastnické pravo zpochybnit, a to s vyjimkou soudniho
sporu dle pfisl. ust. § 18 odst. 1 zakona ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani
S cirkvemi a ndbozenskymi spole¢nostmi, kdy tato zaloba je vedena pod sp. zn. 7 C
57/2015 u Obvodniho soudu pro Prahu 8. Obvodni soud pro Prahu 8 o pfedmétné zalob
rozhodl rozsudkem €.j. 7 C 57/2015 — 81 ze dne 06.06.2019, kterym Zalobu zamitl, tento
rozsudek vSak byl zruSen na zdklad¢ odvolani Méstskym soudem v Praze v fizeni sp.
zn. 11 Co 346/2019 usnesenim ¢.j. 11 Co 346/2019 -100 a véc byla vracena Obvodnimu
soudu pro Prahu 8 k dal$imu fizeni a tento soud o zalobé doposud nerozhodl.

nebylo sjednano poradi vécnych prav podle § 982 Obcanského zédkoniku ani prednostni
pravo ke ziizeni vécného prava podle § 983 Obcanského zakoniku k pozemku,
pozemek neni dotéen nevypotradanymi naroky 3. osob na zakladé zvlastnich pravnich
piedpist restitu¢ni povahy s vyjimkou dle pism. b) dle tohoto bodu,

Stranka 1z 6



Smlouva o pravu stavby

e) nejsou nebo nebyly splnény piedpoklady pro vyvlastnéni pozemku podle zvlastnich
pravnich pfedpisii a jejich splnéni nelze predpokladat a neni mu znamo, Ze by se
pozemek nachazel v zaplavové oblasti,

f) neexistuji zadné spory s vlastniky nebo drziteli sousednich pozemkd ve vztahu
k pozemku, zejm. v souvislosti s hranicemi pozemku, vécnymi bfemeny, emisemi nebo
ostatnimi pravy vztahujici se k pozemku,

g) nejsou mu znama omezeni nebo zdkazy Cinnosti, které by branily ve vybudovani,
uzivani a provozovani staveb, a to ani obecné zdvaznymi predpisy, nafizenimi nebo
podminkami,

h) nejsou mu znama omezeni, které by branily plnému smluvnimu pfipojeni nebo napojeni
na inzenyrské sité vedeni plynu, el. energiec VN a NN, vodovodu, splasSkové kanalizace
a datového optického kabelu a ze pozemek nepodléhd pamatkové ochrang,

i) neni mu znamo, Ze by byl pozemek kontaminovan ekologickymi nebo zdravotné
zavadnymi latkami, které by mély byt podle zvlastnich pravnich ptredpist odstranény
a zlikvidovany, likvidace kontaminace s pozemkem nebyla uloZena organem vetejné
spravy ani nebylo uloZzeno zadné napravné opatieni ve vztahu k vlastnikovi; ptipadna
likvidace kontaminace, jejiZ existence bude prokdzana pfed ucinnosti této smlouvy, jde
na ucet vlastnika,

1.3.  Na zaklad¢ této smlouvy a za podminek nize uvedenych zf¥izuje vlastnik k pozemku
uvedeném v bod¢ I.1. této smlouvy ve prospéch stavebnika pravo stavby a zavazuje se zajisti
mu fadny a neruSeny vykon jeho prava a povinnosti a ten jej jako véc nemovitou piijiméa do
svého vlastnictvi a zavazuje se za néj platit vlastnikovi stavebni plat. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze pravo stavby se vztahuje na cely pozemek.

1.4. Pravo stavby uvedené vySe spociva v opravnéni stavebnika po dobu trvani této smlouvy
zbudovat na pozemku, tj. na povrchu i pod povrchem, bytovy dim vcetné souvisejicich ploch
(dale jen ,,areal), ktery tvofi nebo souvisi se stavbou bytového domu (dale jen ,,stavba‘), ktery
mize byt rozdélen na jednotlivé jednotky ¢i byty, parkovisté, skladové a obsluzné plochy,
komunikace, chodniky, ptipojky, plochy zelen¢ a dal$i souvisejici stavby (dale jen ,,ostatni
plochy a stavby*‘). Aredl bude soucésti prava stavby.

1.5. Stavebnik se zavazuje po celou dobu ptipravy projektu projekt konzultovat s Méstskou
¢asti. Nedohodnou-li se, Stavba bude odpovidat objemové a zastavovaci studii, jez tvofi ptilohu
této Smlouvy. Smluvni strany vyslovné sjednéavaji, ze Stavba se v odlivodnénych piipadech
mize od studie nepodstatnym zplsobem odchylit s ohledem na poZadavky vzeslé v prubéhu
tvorby dal$ich stupiiti projektové dokumentace.

Clinek 11.
Doba trvani smlouvy a jeji skonceni

I1.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to 99 let ode dne, kdy nastanou pravni u¢inky
vkladu prava stavby do katastru nemovitosti.

I1.2. Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji opci na prodlouzeni doby jejiho trvani,
a to tak, ze v poslednim roce trvani mize uplatnit kterdkoliv smluvni strana vii¢i druhé smluvni
strané prodlouzeni prava stavby 0 99 let, které bude pocitano od posledniho uvedeného dne
prava stavby v kanastru nemovitosti. Opce na prodlouzeni trvani prava stavby vSak musi byt u
druhé strany uplatnéna pisemné nejpozdéji do 1 mésici pred skoncenim sjednané doby trvani
prava stavby. Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude jako posledni den
trvani prava stavby vkladem zapsan den wuplynuti 99 let ode dne podle bodu
IL.1. této smlouvy.

11.3. Tato smlouva mize zaniknout uplynutim doby, na kterou byla uzaviena, pokud nektera
ze smluvnich stran neuplatni opci podle bodu I1.2. této smlouvy, nebo dohodou dohodu
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smluvnich stran. V piipad¢, ze zddna ze smluvnich stran opci neuplatni, zavazuji se smluvni
strany jednat o jeho pfipadném prodlouzeni nebo uzavieni nové smlouvy o pravu stavby
¢i jiném vhodném titulu, pfipadné€ uzavtit dohodu o vzdjemném vypotadani vzajemnych vztahi.
I1.4. V ptipad¢, Ze nebude uplatnéna kteroukoliv ze smluvnich stran opce podle bodu I1.2. této
smlouvy, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemnou soucinnost sméiujici k vymazu
prava stavby z katastru nemovitosti. Stavebnik je v takovém ptipad¢ povinen zajistit zruseni
a vymaz piipadnych zastavnich prav k pravu stavby Vv katastru nemovitosti.

11.5. Smluvni strany se dohodly, Ze od této smlouvy je mozné také odstoupit za podminky, Ze:

a) stavebnik je v prodleni s thradou stavebniho platu nebo jeho pomérné ¢asti po dobu
vice nez 5 let a 1 pfes 2 pisemné vyzvy stavebni plat neuhradil, pficemz od adresovani
posledni vyzvy uplynul alesponi 1 kalendaini meésic,

b) stavebnik zjisti, Ze n¢které prohlaseni vlastnika v této smlouve je neuplné, nepravdivé,
nebo castecné nespravné, resp. neni splnéna nékterd povinnost vlastnika uvedena
vbod¢ IV.4, pokud tato skuteCnost mize mit negativni vliv na hospodaiskou
vyuZitelnost prava stavby,

€) nebude vydano stavebni povoleni pro vystavbu arealu nejpozdéji do 31.12. 2023,

d) bude na zakladé inzenyrsko-geologického prizkumu zjist€no, Ze na pozemku nelze
pro vlastnosti ptidy ¢i podlozi vybudovat areal nebo ho lze vybudovat s neimérnymi
naklady, piip. ze bude zjisténo, Ze geologicko-fyzikalni veli¢iny pozemku, napf. ptda,
horniny, voda, jsou zatizeny ekologickou zatézi.

Clinek 111.

Stavebni plat
1.1, Smluvni strany se dohodly, Ze pravo stavby uvedené v ¢l. I této smlouvy se sjednava
jako uplatné, ve vysi (bude doplnéno dle znaleckého posudku) =, a to za kazdy rok trvani prava
stavby a je splatny vzdy do konce piislusného kalendainiho roku, za néjz se hradi. Strany se
zavazuji predem odsouhlasit volbu o0soby soudniho znalce, kterého stavebnik poveéri
vypracovani znaleckého posudku.
I11.2. Smluvni strany se dohodly, Ze stavebni plat zacne stavebnik hradit ode dne kolaudace
aredlu ¢i jeho uvedeni do trvalého uZivani, kdy stavebni plat za prvni rok bude hrazen
Vv pomérné¢ €asti od 1. dne nasledujiciho mésice, ktery nésleduje po mésici, ve kterém nastanou
pravni G¢inky posledniho nezbytného povoleni vydaného piislusnym organem vefejné moci
pro uzivani a provozovani arealu. Smluvni strany se dohodly, Ze stavebni plat bude hrazen
formou bezhotovostniho bankovniho prevodu.
I11.3.  Smluvni strany prohlasuji, Ze sjednany stavebni plat je pfiméfeny a jeho stanoveni
neodporuje zak. €. 526/1990 Sb. v pl. znéni, o cenach. Déle prohlasuji, Ze toto ujednani
nenaplituje podminky podle § 1793 a § 1796 Obcanského zakoniku.
I11.4.  Smluvni strany sjedndvaji indexaci stavebniho platu, kterou je opravnén uplatnit
vlastnik. Vlastnik je opravnén zvysit stavebni plat na nasledujici kalendaini rok pisemnou
vyzvou, nejdiive v§ak od roku 2070, a to vzdy o navysSeni miry spotiebitelského ristu cen ¢i
jiného obdobného ukazatele riistu cen vyhlaSovaného k tomu pfiisluSnou vefejnopravni
autoritou. ZvySeni stavebniho platu je vlastnik povinen pisemné ozndmit stavebnikovi
nejpozdéji do 30. dubna ptislusného kalendainiho roku, ve kterém se jeho zvyseni uskute¢ni a
nelze jej ucinit za predchéazejici roky zpétné. Toto ozndmeni musi obsahovat vysi indexu a
novou vysi stavebniho platu.
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Clinek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
IV.1. Vlastnik se zavazuje zajistit, ze po celou dobu trvani prava stavby, je-li to mozné
s ohledem ke vSem okolnostem po ném spravedlivé pozadovat:

a) bude vyluénym vlastnikem pozemku v¢. vSech jeho soucasti a ptisluSenstvi,

b) Ze pozemek po dobu trvani této smlouvy nezatizi bez souhlasu stavebnika pravy 3. osob,
zejm. zastavnim pravem, predkupnim pravem nebo jinymi vécnymi pravy, najmem,
pachtem apod., bez ohledu na to, zapisuji-li se nebo nezapisuji do katastru nemovitostt,
a to bez predchoziho souhlasu stavebnika,

€) ze nebude podnikat zadna opatieni jakéhokoliv druhu, kterymi by pfimo, neptimo nebo
prostiednictvim 3. osob, ztéZoval nebo znemoziioval stavebnikovi umisténi,
vybudovani, po voleni k uzivani a nasledné provozovani areélu.

IV.2. Vlastnik se zavazuje piedat stavebnikovi veSkeré informace a dokumenty vztahujici
se k pozemku, které ma k dispozici ke dni uzavieni této smlouvy a jsou pro jeji uzavieni
relevantni, ze jsou pravdivé, spravné a Uplné a Ze stavebnikovi nezaml¢i Zddnou jemu znamou
skute¢nost ve vztahu k pozemku.

IV.3. Vlastnik se zavazuje, Ze pokud nekteré z prohlaseni v bodu 1.2. této smlouvy se stane
neuplnym, nepravdivym nebo castecné nespravnym, sdéli toto bez zbytecného odkladu
stavebnikovi a vyvine veSkeré usili kjejich odstranéni v pfiméfené dobé. V piipadé,
ze stavebnik zjisti neuplnost, nepravdivost nebo ¢aste¢nou nespravnost prohlaSeni vlastnika
uvedenych v bod¢ 1.2. této smlouvy, pismené jej vyzve k jejich odstranéni a vlastnik je povinen
vyvinout vesker¢ usili k jejich odstranéni v piiméfené dobe¢.

IV.4.  Vlastnik se zavazuje, Ze na vyzvu poskytne stavebnikovi soucinnost ke vzniku
ptipadnych vécnych biemen a sluzebnosti na inzenyrské sité uvedené v bod¢ 1.2., pism. h) a
sluZebnosti chlize a jizdy v rozsahu nezbytném pro fadny provoz areélu.

IV.5. Stavebnik mé co do stavby prava jako vlastnik a vlastnik bere na védomi, ze stavba jako
véc neni soucasti pozemku, ale prava stavby stavebnika ziizeného touto smlouvou.

IV.6. Stavebnik je povinen udrzovat stavbu v dobém stavu, zejm. provadet béznou udrzbu
a drobné opravy. V pifipad¢ oprav, které vyzaduji stavebni povoleni nebo hlaSeni podle
piislusnych pravnich ptedpisti, zavazuji se strany poskytnout si k jeho vydani sou¢innost.
IV.7. Stavebnik je opravnén disponovat s pravem stavby, zejm. jej zcizit nebo zatiZit, a to
piedevsim pro ucely financovani vystavby areélu.

IV.8.  Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zapis vkladu prava stavby do katastru
nemovitosti ve prospéch stavebnika poda na svlij ndklad stavebnik, a to nejpozdéji
do 45 kalendainich dnii od podpisu této smlouvy. V piipad¢, Ze nedojde z jakéhokoliv diivodu
k zapisu prava stavby ve prospéch stavebnika vkladem do katastru nemovitosti, zavazuji se
smluvni strany ke vzajemné soucinnosti v takové mife, aby mohl byt podan novy névrh na jeho
zapis a aby k tomuto zapisu doslo v souladu s vili smluvnich stran vyjadiené v této smlouvé, a
to bez zbytecného odkladu.

IV.9. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda z nich nese vlastni ndklady spojené s uzavienim
této smlouvy. Naklady s realizaci prava stavby a vystavby aredlu nese stavebnik. Smluvni
strany prohlaSuji, Ze jsou seznameny piisl. ustanovenimi zdk. op. Senatu
¢. 340/2013 Sh. v pl. znéni, kdy poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel
vlastnického prava, tedy stavebnik. Dale smluvni strany prohlasuji, Ze jsou seznameny s piisl.
ust. zak. ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, vpl. znéni, kdy poplatnikem dané
Z pozemku a staveb je stavebnik. Stavebnik se zavazuje v souladu s t€émito pravnimi piedpisy
fadné a vcas splnit vSechny povinnosti z néj vyplyvajici.

IV.10. V piipad¢ ostatnich prav a povinnosti smluvnich stran plati pfislusna ustanoveni
Obcanského zékoniku.
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Clinek V.
Dorucovani
V.1. Veskera podani a jina oznameni, kterd se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba dorucit
osobné, doporucenou listovni zasilkou nebo postovni zpravou prostfednictvim datové schranky.
V.2. Aniz by tim byly dotceny dalsi prostiedky, kterymi Ize prokazat doruceni, ma se za to,
ze oznameni bylo fadn¢ dorucené:
1) pti dorucovani osobné:
dnem faktického piijeti ozndmeni piijemcem; nebo
- dnem, v némz bylo doruceno osobé na piijemcové adrese urcené k piebirani
listovnich zasilek; nebo
dnem, kdy bylo doru¢ovano osobé na piijemcové adrese urCené Kk piebirani
listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku ptevzit; nebo
dnem, kdy piijemce pifi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodil
nepievzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle bodu V.3., pism. a) nebo
b) této smlouvy.
2) pfi doru€ovani prostiednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb:
- dnem piedani listovni zasilky piijemci; nebo dnem, kdy pfijemce pti prvnim pokusu
o doruceni zasilku zjakychkoli divodii neptfevzal ¢i odmitl zasilku pfevzit,
a to 1 pfesto, ze se v misté doruceni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa
pro dorucovani dle bodu V.3., pism. a) nebo b) této smlouvy.
3) pfi dorucovani posStovni zpravou prostiednictvim datové schranky:
- 10. kalenddinim dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla poStovni zprava
dorucena do datové schranky piijemce nebo dnem piihlaseni opravnéné osoby, pokud
nastane dfive.

V.3. Ke dni podpisu této smlouvy je:

a) adresou pro doru¢ovani vlastnikovi:

b) adresou pro dorucovani stavebnikovi:

V.5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé¢ zmény sidla a tim i adresy pro dorucovani, budou
pisemné informovat o této skuteCnosti bez zbytecného odkladu druhou smluvni stranu
a soucasné pieda druhé smluvni strané novou adresu pro doru¢ovani na izemi Ceské republiky.
V ptipadé€ nesplnéni tohoto zdvazku se za fadnou adresu pro doruovani povazuje vzdy adresa
fadn¢ dohodnutd smluvnimi stranami.

Clinek VI.
Sankéni ujednani

VI.1. V ptipadé prodleni s finanénim plnénim jedné smluvni strany je druha smluvni strana
opravnéna pozadovat zaplaceni urokil z prodleni, a to ve vysi 0,02 % z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.

V1.2. V ptipadé prodleni s nepenéznim plnénim jedné smluvni strany je druhd smluvni strana
opravnéna pozadovat smluvni pokutu ve vysi =2.000,00 K¢, ¢astka slovy: =Dva=tisice=, a to
za kazdy zapocaty den trvani prodleni.
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VI1.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato sank¢ni ujednani jsou z jejich strany povazovéna za
pfiméfena a nenapliuji podminky podle § 1793 a § 1796 Obcanského zakoniku. Dale tyto
sank¢ni ujedndni nevylucuji pfipadny narok na nahradu Skody nebo vydani bezdivodného
obohaceni.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

vvvvvv

se tykaji predmétu této smlouvy a nejsou v ni obsazena, se stavaji jejim podpisem neplatnymi.
VI1.2. V ostatnich vécech touto smlouvou neupravenych se pravni vztahy mezi smluvnimi
stranami fidi piislusSnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku, pfipadné dalSimi préavnimi
predpisy.

VI1.3. Tato smlouva miiZze byt ménéna pouze pisemnymi a ocislovanymi dodatky, jinak jsou
takové zmény neplatné.

VIl.4. Pokud by kterékoliv ustanoveni této smlouvy bylo shleddno neplatnym
¢i nevykonatelnym, ostatni ustanoveni této smlouvy tim zustavaji nedot¢ena. Smluvni strany
se zavazuji tato neplatna ustanoveni nahradit bez zbyte¢ného odkladu takovym ustanovenim,
které bude platné a nejbliz$i ptivodnimu zaméru smluvnich stran.

VIL.5. Smlouva je vyhotovena ve ¢tytech stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni silu originalu.
Vlastnik obdrzi dva podepsané stejnopisy a stavebnik dva podepsané stejnopisy, pii¢emz jeden
slouzi jako soucast navrhu na zapis prava stavby do katastru nemovitosti. Smlouva nabyva
platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti dnem podéani navrhu na zapis prav
do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze na vyhotoveni, které slouzi jako
souc¢ast navrh na zapis prava stavby do katastru nemovitosti, musi byt ufedné ovétené podpisy
a z jejich strany splnéni této povinnosti zajisti.

VI11.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si text této smlouvy pied jeho podpisem prostudovaly, zZe
mu rozumi, nemaji proti ni namitky ani navrhy na jeji zménu nebo doplnéni. Déle prohlasuji,
7e ustanoveni této smlouvy obsahuji projev jejich vazné, svobodné a urcité¢ vile. Také
prohlasuji, Ze pfi jejim uzavirani nebylo vii¢i druhé smluvni stran€ zneuZito tisné, nezkusenosti,
rozumove slabosti, rozruSeni, lehkomyslnosti a majetkové hodnoty plnéni z této smlouvy
nejsou vzajemné v hrubém nepoméru. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

v Praze, dne v Praze, dne

(vlastnik) (stavebnik)
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