NAJEMNIi SMLOUVA
NizZze uvedeného dne, mésice a roku

Méstska éast Praha-Dablice

ICO: 00231266

se sidlem: Osinalicka 1104/13, Praha 8 —Dablice, 182 00
bank. spojeni: 9021-501855998/6000

zastoupena: Ing. Milosem RUzickou, starostou

(dale jen jako ,Pronajimatel)

J.S.

ICO: 13824473

se sidlem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

bank. spojeni:

zapsany v Zivnostenském rejsttiku &.j. UMCP3 010051/2022
(dale jen jako ,,Najemce*)

(spole¢né Najemce a Pronajimatel, dale jen jako ,Smluvni strany*, jednotlivé jen jako
~Smluvni strana“)

uzaviraji tuto najemni smlouvu
dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen jako ,obéansky zakonik®)
(dale jen jako ,Smlouva®).
Smluvni strany, védomy si svych zavazku v této Smlouvé obsazenych a s vali zfidit mezi
sebou zavazky v této Smlouvé uvedené a fidit se obsahem této Smlouvy, dohodly se na
nasledujicim znéni Smlouvy.

l. Zakladni ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, Ze je fyzickou osobou — OSVC, a Ze splfiuje veskeré podminky a

pozadavky v této Smlouvé stanovené a je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit

zavazky z ni plynouci.

2. Pronajimatel prohlasSuje, Zze je méstskou Casti hlavniho mésta Prahy, je opravnén cinit

pravni jednani, které jsou pfedmétem této Smlouvy a fadné plnit zavazky z ni plynouci.
3. Pronajimatel vykonava svéfenou spravu nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to:

pozemku parc. €. 949/4, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba domu €. p.

598, o vymére 345 mzv, a prilehlého pozemku 949/1, zahrada, o vymére 504 m?, zapsanych
na LV 860 pro k. u. Dablice, obec Praha u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha a prohlasuje, Ze v dobé& uzavfeni smlouvy je tento pravni stav

nezménén.

Il. Predmét Smiouvy

1. Pfedmétem najmu jsou néasledujici nebytové prostory (dale ,nebytové prostory®): veSkeré

nebytové prostory v nadzemni ¢asti budovy ¢.p. 598/48 o rozloze 277,24 m? a Caste¢né
nebytové (sklepni) prostory v suterénu objektu o rozloze 85,80 m? na pozemku parc.¢.
949/4 (zastavéna plocha a nadvofri) a dale pfilehly pozemek parc.¢. 949/1 (zahrada) o
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vyméte 504 m?2. Planek pronajatych nebytovych prostor v tvofi Pfilohu ¢. 1 této smlouvy.
Pronajaty pozemek — zahrada, je uveden v Pfiloze €.2.

Pfedmét najmu je omezen tak, ze v predmétu najmu neni Cast nebytovych prostor
v suterénu budovy &.p. 598/48 (tato Cast nebytovych prostor v suterénu je pronajimana
jinému subjektu.)

Pronajimatel dale prohlaSuje, ze zkolaudovany ucel uzivani vySe uvedené stavby ¢&. p.
598/48 je dle kolaudacniho rozhodnuti objekt ob&anské vybavenosti.

Pronajimatel pfenechava pronajimané nemovitosti specifikované v ¢l. 1l. odst. 1 této
Smlouvy Najemci, s uvedenou vyjimkou v suterénnim podlazi budovy, k uzivani vyluéné
za ucéelem provozovani restaurace a administrativni €innosti spojené s provozovanim
restaurace. Pfedmétem podnikani v pronajimanych nebytovych prostorech bude hostinska
ginnost. Najemce je dle vypisu z ZR ze dne 13.1.2022 opravnén k vykonu této &innosti.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci nerudené uzivani pronajimanych nemovitosti a
zavazuje se poskytnout Najemci vesSkerou potfebnou souéinnost k ochrané Najemce pred
zasahem tfetich osob do vykonu najmu.

Najemce se zavazuje za uzivani pronajimanych nemovitosti platit Pronajimateli najemné
a hradit sluzby spojené s uzivanim pronajimanych nemovitosti ve vysi a za podminek
stanovenych touto Smlouvou.

Najemce neni opravnén dat pronajimané nemovitosti do podnajmu tfeti osobé (zfidit ji
uzivaci pravo) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; to plati, i pokud jde o
Cast pronajimanych nemovitosti, jejich soucast &i pfislusenstvi.

Smluvni strany prohlasuji, Zze stav pronajimanych nemovitosti je jim znam a Zze
pronajimané nemovitosti jsou predavany a prejimany ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
ucelu najmu. Pokud by na pronajimanych nemovitostech byla vada, ma se za to, Ze je
Najemci znama a nebrani uzivani pronajimanych nemovitosti.

Najemce se zavazuje umoznit ndjemci ¢asti suterénnich nebytovych prostor budovy €.p.
598/48, pronajimanych MC samostatné, volné uzivani téchto prostor, dale napojeni na
vedeni energii a médii tak, Ze mu umozni provoz podruznych méficl, nebo bude-li to
mozné a Ucelné, samostatnych méfiCl a uzavie s timto najemcem dohodu o uUhradé
spotfebovanych nakladd na energie.

lll. Doba trvani Smlouvy

Smluvni strany sjednavaji najem na dobu neurc€itou, ode dne 1.2.2022.

1.

IV. Pfedani pronajimanych nemovitosti

Pronajimatel protokolarné pfeda Najemci pronajimané nemovitosti ke dni vzniku
najemniho vztahu, tj. ke dni 1.2.2022; k tomuto dni je Najemce opravnén zahajit ¢innost
v prostorach pronajimanych nemovitosti, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

O pfedani a pfevzeti pronajimanych nemovitosti bude mezi Smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol s popisem stavu pronajimanych nemovitosti

V pfipadé ukonceni najemniho vztahu dle této Smlouvy je Najemce povinen bez odkladu
pronajimané nemovitosti vyklidit a pfedat je zpét Pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
béZznému opotiebeni a odstranit zmény, které provedl na pronajimanych nemovitostech
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bez souhlasu Pronajimatele, ledaZe Pronajimatel pisemné prohlasi, Ze na odstranéni
provedenych zmén netrva. Skody zptisobené Najemcem na pronajimanych nemovitostech
a na zarizeni a vybaveni pronajimanych nemovitosti je Najemce povinen uhradit nebo
odstranit na své naklady nejpozdéjike dni pFfedani pronajimanych nemovitosti
Pronajimateli.

4. Pro pfipad, ze Najemce nevyklidi pronajimané nemovitosti nasledujici den po skoncéeni
najemniho vztahu, se Smluvni strany dohodly, Ze Najemce uhradi Pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 1.000, - KE (slovy: Jeden tisic korun €eskych) za kazdy i zapoCaty den
prodleni s vyklizenim pronajimanych nemovitosti.

V. Najemné a uhrada sluzeb spojenych s uzivanim nemovitosti

1. Smluvni strany sjednaly mésiéni najemné za pronajem pronajimanych nemovitosti ve vysi
25.800, - K¢.

2. Najemce se zavazuje dale kromé najemného hradit také pInéni spojena s uzivanim
pronajimanych nemovitosti, tj. poplatky za sluzby a energie, a to:

- odbér elektrické energie

- odbér plynu

- vodné a stoCné

- dalsi sluzby (odvoz odpadku, komunalni sluzby apod.)

Uvedené poplatky bude Najemce hradit pfimo dodavatelim vySe uvedenych sluzeb a
energii, a to na zakladé smluv na poskytovani sluzeb a odbér energii, které se souhlasem
Pronajimatele uzavie nejpozdéji do péti dnl od data uzavieni této najemni smlouvy.
Najemce je povinen zajistit pfevod odbératelskych smluv zpét na Pronajimatele nejpozdéji
do péti dnl od ukonéeni najmu dle této najemni smlouvy. V pfipadé nespinéni této
povinnosti ma Pronajimatel pravo na smluvni pokutu ze strany Najemce ve vysi 100,-K¢
za kazdy den prodleni.

3. Najemce se zavazuje hradit ngjemné bankovnim pfevodem na ucet Pronajimatele
€.u. 9021-501855998/6000 PPF banka a.s., VS 2003. Najemné je splatné vzdy k 15. dni
pfislusného kalendafniho mésice. Dnem uhrady plateb dle této Smlouvy je vzdy den
pfipsani ¢astky na bankovni ucet Pronajimatele.

4. Smluvni strany se dohodly na inflani dolozce k vySi najemného tak, Ze Pronajimatel je za
trvani najmu vzdy k 1. bfeznu pfisludného roku, poc€inaje 1. bfeznem 2022, opravnén
jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfiristkem pramérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhladenou Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvySeni najemného je Pronajimatel povinen Najemci pisemné
oznamit. Pro vylou€eni pochybnosti Strany prohlasuji, ze bude-Ili primérny meziro¢ni index
niz8i nez 100% referenni hodnoty, najemné se nesnizuje.

5. Vpfipadé, Ze bude Najemce v prodleni s placenim najemného ¢&i jeho &asti, ma
Pronajimatel narok na smluvni urok z prodleni ve vysi 0,3 % z dluzného najemného za
kazdy zapocaty den prodleni.

VI. Prava a povinnosti

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat pronajimané nemovitosti Najemci ve stavu
zpusobilém k Fadnému uzivani dle této Smlouvy a zajistit najemci plny a neru$eny vykon
prav spojenych s uzivanim pronajimanych nemovitosti po dobu trvani této Smlouvy.
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Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody na majetku Ndjemce a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy. Najemce se zavazuije zajistit si na vlastni naklady
pojisténi souboru zafizeni.

Pronajimatel je opravnén ve vhodnou denni dobu a po pfedchozim oznameni, nejvySe
vSak jedenkrat (1) mésicné, pronajimané nemovitosti prohlédnout, aby zjistil, jak Najemce
tyto udrzuje, uziva, jakoz i jejich technicky stav a stav jejich vybaveni. Najemce je povinen
tuto prohlidku pronajimateli i jim povéfené osobé umoZznit. Pronajimatel je opravnén
pronajimané nemovitosti prohlédnout bez pfedchazejiciho oznameni, jsou-li pro to dany
opodstatnéné duvody, zejména tehdy, poruSuje-li Najemce své povinnosti zvlast
zavaznym zpUsobem.

V pfipadé havarie Ci neodkladné potfeby provedeni oprav v pronajimanych nemovitostech
je Najemce povinen bezodkladné umoznit Pronajimateli &i jim povéfené osobé vstup do
pronajimanych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen provadét opravy pronajimanych nemovitosti nad ramec povinnosti
Najemce stanovenych v této Smiouvé.

Najemce se zavazuije:
- platit Fradné a v&as vSechny ¢astky a platby dohodnuté v €lanku V. této Smilouvy,

- peCovat o pronajimané nemovitosti, dbat o jejich vzhled, chranit je pfed podkozenim,
upozornit bez zbyteéného odkladu Pronajimatele na zavady a potfebu podstatnych
oprav, jakoz i hrozici Skodu — v opacném pfipadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikne a déle je uzivat pouze k ucelu dohodnutému v této Smlouvé,

- udrzovat pronajimané nemovitosti Cisté a uklizené,

- odstranit veSkeré vady a poSkozeni, které zpusobil v pronajimanych nemovitostech sam
nebo tfeti osoby, kterym Najemce umoznil do pronajimanych nemovitosti pfistup,

- hradit a zajistovat v pronajimanych nemovitostech bé&znou udrzbu, uklid, revize a opravy
povrchu a za zafizeni, a to do vysSe 50.000, -K& bez DPH za jeden vykon.

- dodrzovat vesSkera protipozarni, bezpecnostni, hygienické a ekologické obecné zavazné
pfedpisy a normy pro provoz nemovitosti a jejich pfisluSenstvi, v€etné topnych systémd,
pficemz Najemce prohlaSuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s pfislusnymi pfedpisy
a prislusSnou dokumentaci souvisejici s pozarni ochranou, bezpecnosti a hygienou
vztahujici se k pronajimanym nemovitostem seznamil,

- jeden (1) mésic pfed koncem této najemni smlouvy na vyzvani umoznit Pronajimateli
prohlidky s dal8im zajemcem o najem pronajimanych nemovitosti,

- prfed pfedanim pronajimanych nemovitosti Pronajimateli zajistit na své naklady
vymalovani pronajimanych nemovitosti.

Pokud Najemce nékterou povinnost nesplni, bude Pronajimatel opravnén splnit povinnosti
Najemce sam, a to na naklady Najemce. Veskeré takové naklady budou Pronajimateli
uhrazeny okamzité, jakmile o to pozada. Najemce se dale zavazuje, Ze neposkodi zadnou
¢ast budovy anebo prostor ani jejich zafizeni. V pfipadé poruSeni tohoto ustanoveni
Najemce napravi takovou Skodu na své naklady. Pokud Najemce vySe uvedenou
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10.

11.

12.

1.

2.

1.

povinnost nesplini, bude Pronajimatel opravnén spinit povinnosti Ndjemce sam, a to na
naklady Najemce. VeSkeré takové naklady budou Pronajimateli uhrazeny neprodlené,
jakmile o to Pronajimatel pozada.

Najemce neni opravnén provadét jakékoli zmény stavebniho nebo dispozi¢niho charakteru
nebo Upravy technického vybaveni a zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Najemce hradi naklady vzniklé pozadovanymi zménami ze svého a po
skon&eni nema narok na nahradu pfip. zhodnoceni pfedmétu najmu.

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli veSkeré Skody zplsobené viastni €innosti, ¢imz
se rozumi i Skody zpUsobené zaméstnancem Najemce nebo tfetimi osobami nachazejicimi
se v/na Pfedmétu najmu v souvislosti s ¢innosti Najemce nebo s jeho souhlasem, nebo
tfetimi osobami, kterym umoznil k/do Pfedmétu najmu pfistup.

Najemce je povinen zdrzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval tfeti osoby,
v sousedstvi pronajimanych nemovitosti nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jejich prav,
zejména nesmi obtézovat jiné hlukem, prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusSila vykon prav najemce
¢asti suterénnich nebytovych prostor budovy &.p. 598/48.

Najemce je povinen zajistit likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho €innosti dle
pravnich predpisU, a to na svUj naklad a nebezpedi.

VII. Skonéeni najmu

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto najemni smlouvu vypovédét i bez udani
dlvodu. Vypovéd bude druhé Smluvni strané pfedana osobné proti potvrzeni o prevzeti
nebo doru¢ena do datové schranky.

Vypovéd musi byt doru¢ena druhé smluvni strané nejpozdéji 3 mésice prfed koncem najmu,
jinak se k ni nepfihlizi.

VIIl. Souéinnost a vzajemna komunikace

Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veSkeré informace
potfebné pro fadné pInéni svych zavazkd. Smluvni strany jsou povinny informovat druhou
Smluvni stranu o veSkerych skute¢nostech, které jsou nebo mohou byt dulezité pro Fadné
plnéni této Smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny plnit své zavazky vyplyvajici z této Smilouvy tak, aby
nedochazelo k prodleni s pInénim jednotlivych termini a s prodlenim splatnosti
jednotlivych penéznich zavazka.

VSechna oznameni mezi Smluvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo
ktera maji byt u€inéna na zakladé této Smlouvy, musi byt u€inéna v pisemné podobé a
druhé Smluvni strané doru¢ena bud osobné nebo doporu¢enym dopisem &i jinou formou
registrovaného postovniho styku na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy, neni-li
stanoveno nebo mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Oznameni se povazuji obecné za dorucena tfi (3) dny po jejich prokazatelném odeslani.
V pfipadé nepfevzeti doporucené zasilky se ma za to, Ze doporu¢ena zasilka byla druhé
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strané doru¢ena 3. dnem uloZeni zasilky u poskytovatele postovnich sluzeb.

5. Smluvni strany se zavazuji, ze v pfipadé zmény své adresy budou o této zméné druhou
smluvni stranu informovat nejpozdéji do tfi (3) dnu.

IX. Dolozka platnosti pravniho jednani dle zakona o hl. m. Praze

Budouci pronajimatel prohladuje, Ze na jeho strané byly splnény v8echny podminky pro
sjednani najemni smlouvy k pfedmétnym prostordm k podnikani, zejména byl zvefejnén zameér
najmu ve smyslu ust. § 36 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., O hlavnim mésté Praze ve znéni
p.p., a Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou Méstské &asti Praha Dablice ¢. .... dne
31.1.2022 Toto prohladeni se Cini podle ustanoveni § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hl. m.
Praze, v platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici spInéni podminek tohoto zakona.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Otazky v této Smlouvé neupravené se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

2. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen s pravem a povinnosti pronajimatele svobodné
vyhledavat, pfijimat, poskytovat a rozsSifovat informace dostupné mu z jeho ufedni Cinnosti
ve smyslu ustanoveni ¢l. 17 Listiny zakladnich prav a svobod. Najemce bere na védomi
umysl a cil Pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni poméry a poskytovat
oteviené informace o jeho nakladani s majetkem smérem k vefejnosti.

3. Najemce timto udéluje pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich udaju v souladu
se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich
predpisU.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva vyjadfuje jejich uplné a vyluéné vzajemné
ujednani tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smlouva mize byt ménéna vyhradné
formou vzestupné cislovanych pisemnych dodatkii podepsanych obéma Smluvnimi
stranami na jedné listiné. Za pisemnou formu nebude povazovana vyména e-mailovych i
jinych elektronickych zprav a tedy plati, Ze Smluvni strany nechtéji byt vazany, pokud
nebude dodrZzena pisemna forma zmény této Smlouvy.

5. Pokud by mélo byt nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné nebo se neplatnym stat, pak
tato skute€nost neovliviiuje platnost Smlouvy jako celku. Smluvni strany se v takovém
pfipadé zavazuji nahradit neplatné €i neproveditelné ustanoveni ustanovenim platnym
nebo proveditelnym, které bude odpovidat duchu a u€elu nahrazeného ustanoveni tak
dalece, jak je to mozné. Totéz plati v pfipadé, Ze v budoucnu bude nutné upravit nékterou
otazku, kterou Smlouva v dosavadni podobé nefesi.

6. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pro u€ely veSkerych pravnich vztahl vyplyvajicich
z této Smlouvy plati: ve smyslu § 1765 obCanského zakoniku Smluvni strany pFebiraji
nebezpei zmény okolnosti; nepouzije se ustanoveni § 2051 obCanského zakoniku a
ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku.

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom
(1) obdrzi kazda ze Smluvnich stran.

8. Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu Smluvnich stran.

9. Smluvni strany shodné prohlaSuji, ze si Smlouvu peclivé preCetly, porozumély jejimu
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obsahu a s jejim obsahem souhlasi. Dale Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva je
vyjadfenim jejich svobodné vile a Ze nebyla sepsana v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz toho Smluvni strany pfipojuji své podpisy.

Prilohy:
Priloha €.1 - Planek pronajatych prostor, v€etné pozemku
Pfiloha €.2 - Pronajaty pozemek — zahrada

V Praze dne V Praze dne
Pronajimatel Najemce
MC PrahaDab Ili.c.; . J S .........
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