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na strané druhé

nasledujici
DOHODU

O INVESTICNI CINNOSTI A VZAJEMNE SPOLUPRACI

dale také Smlouva

preambule

Zamérem investora je realizace nového obytného aredlu, ktery ma vzniknout revitalizaci ptvodniho
primyslového aredlu, a to na pozemcich v katastralnim tzemi Méstské ¢casti, jak jsou definovany
v Priloze ¢. | této Smlouvy.(dale jen ..Pozemky*) Investorem navrhovany charakter zastavby byl
pribeézné od faze piipravy studie konzultovan s Méstskou &asti tak, aby se nové vznikajici lokalita
stala integralni soucasti obce. Navrhovana zastavba charakteru moderniho zahradniho mésta je
tvofena prevazné riizné velkymi fadovymi rodinnymi domy, doplnénymi o mensi bytové jednotky
ve Ctyfech bytovych domech. Tato diverzifikace vede k Zzadoucimu rozdifeni socialni skladby
v nové lokalité. Uli¢ni sit’ v navrhovaném arealu vytvaii bloky, které svou velikosti a charakterem
koresponduji s uli¢ni siti v okolni piivodni zastavbé starych Déblic, ¢emuz odpovida i charakter a
skladba uli¢ni sit€ samotné.
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Ve vlastnictvi Investora je i pozemek parc. & 1568/11, k.G. Diblice, obec Praha, pod stavajici
autobusovou zastavkou v ulici Senovské a plochy tizemnim planem vymezené pro vefejnou zelen a
hiokoridalrr. Tyto plochy vnimaji ve shodé investor a MC jako prvky systému vefejné vybavenosti,
které by mély byt ve vefejném vlastnictvi,

Soucasti Zaméru Investora vystavby je vefejna a technicka infrastruktura a soucasné vystavba
Zaméru investora, jak je definovan niZe, bude klast nové pozadavky na vefejnou infrastrukturu,
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Ugelem této Smlouvy je ve smyslu § 86 odst. 2.
pism. d) a § 88 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, (dale jen ,Stavebni zikon™) stanoveni podminek vystavby, pfevodu vefejné
infrastruktury., majetkopravni struktury a provozu vefejné infrastruktury. Soudasti ureni téchto
podminek je i stanoveni finan¢niho podilu Investora poskytnutého Méstské ¢asti, jehoz ucelem je
zajistit pfispévek Investora na investi¢ni a provozni naklady Meéstské ¢asti souvisejici s vystavbu,
obnovou a provozem vefejné infrastruktury v dusledku realizace Zaméru Investora.

1. Tato Smlouva je uzavirana ve spojitosti se zamérem Investora realizovat na Pozemcich vystavbu
priblizng' 124 sekci fadovych rodinnych domi (RRD) nebo bytovych jednotek s charakterem
fadového rodinného domu o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi nebo ustupujicim tietim podlazim,
sdruzenych ve ¢trndcti blocich a déle ¢tyf bytovych domu o nejvyse ¢tyfech nadzemnich a jednom
podzemnim podlazim (dale jen ,.Zamér Investora™). Soucasti realizace Zaméru Investora bude 1€z
vystavba veskeré dopravni a technické infrastruktury. zejména obsluzné komunikace a chodniku,
veSkerveh inZenyrskych siti véetné vefejného osvétleni (déle jen ..Dopravmni a technmicka
infrastruktura budovani Investorem™). Dopravni a technické napojeni lokality bude realizovino
z ulice lgc Spojiim. Statkové, a z obsluzné komunikace v dosud nepojmenované ulici vedouci pii
jihovychodni hranici Pozemki po pozemku p. ¢. 1562/1 v k.. Déablice smérem k ulici Senovska.
Graficky je zamér investora znazornén v architektonické situaci a koordinacni situaci v priloze ¢. 2
a. a 2 b, této smlouvy. Dopravni a technicka infrastruktura budovana Investorem, popfipad€ jeji ¢ast
odpovidajici realizované ¢asti Zaméru Investora (etapy), bude kolaudovana nejpozdéji soucasné
s kolaudaci Zaméru Investora a to tak, aby mohla byt po vydani kolauda¢niho souhlasu fadné
uzZivana.

Zamér Investora je Caste¢né realizovan na pozemku parc. ¢. 1562/40 , v k.0. Dablice, obec Praha,
zapsany na LV. ¢&. 724 ve vlastnictvi Kudrnovsky Jaroslav a Vitek Martina. Investor prohlasuje, Ze
na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci kupni uzaviené s vlastniky pfedmétného pozemku ze dne
12. 7. 2017 a plné moci udélené téhoz dne, je opravnén vést veskera fizeni a jednani smefujici
k realizaci zaméru a vydani pfisluSnych rozhodnuti dle Stavebniho zdkona vetné uzavieni této
Smlouvy. Investor zaroven prohlasuje, Ze na zékladé uvedené smlouvy o smlouvé budouci planuje
nabyt pfedmétny pozemek pied okamzikem plnéni svych povinnosti vii¢i Méstské Casti dle této
Smlouvy.

2. Zamér Investora zahrnujici vybudovani Dopravni a technické infrastruktury budované
[nvestorem bude realizovan pii dodrzovani obecné zavaznych pravnich pfedpisi veetné zavaznych
ustanoveni technickych norem. stanovisek dotéenych orgdant statni spravy, Gzemn¢ planovaci
dokumentace, a piislusnych spravnich rozhodnuti (zejm. rozhodnutich o umisténi stavby,
slavcbnifnh povoleni), a podle studie. ktera je podkladem pro dokumentaci pro uzemni rozhodnuti
zpracované spole¢nosti Doma je Doma s.r.o. se sidlem Praha 1. Bilkova 856/18 . 1IC: 28173848,
ktera respektuje pozadavky Mestské ¢asti na .,prostorové naroky na rozsifeni Statkové ulice, dle
atelier VIA* (dale jen .. Projekt™), a ktera byla MC v jednom digitdlnim a tisténém vyhotoveni
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predana pred sjednanim této Smlouvy, a to do 5 let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni.
kterym bude povolena realizace Zaméru Investora. MC bere na védomi, Ze Investor mize Zameér
Investora realizovat po etapach tak, Ze kazda etapa bude vzdy tvofit plnohodnotny samostatny
funkcni celek. Odpovidajici funkéni celek v takovém pripadé bude realizovan véetné Dopravni a
technické infrastruktury budované investorem a to tak, aby odpovidajici funkéni celek véetné této
infrastruktury mohl byt nejpozdéji soucasné kolaudovan a po vydéani kolauda¢niho souhlasu fadné
uzivan.

3. MC se zavazuje, bude-li Zamér Investora realizovan pii respektovani podminek dle
predchazejictho odstavee a bude-li Investor postupovat podle této dohody, realizaci Zaméru
Investora nebranit a vyjadrit své kladné stanovisko s jeho realizaci ve vSech stupnich stavebniho
fizeni (Fizeni 0 umisténi stavby. fizeni o povoleni stavby) a pfipadné téz pfed dotéenymi organy
statni spravy, jejichz zavazné stanovisko ¢i vyjadieni maze byt nezbytnym podkladem pro uvedené
Gzemni ¢i stavebni Fizeni. Nestanovi-li tato Smlouva jinak, je MC v pfipadé odchyleni od zévazku
Investora podle pfedchoziho odstavee vyslovné opravnéna souCasné i nezavisle na uplatnéni
smluvnich pokut podle ust. odst. 9 tohoto ¢lanku, odst. 8. az 10. ¢l. Il a/nebo ¢l. III Cinit
odpovidajici kroky proti realizaci Zaméru Investora. Timto sou¢asné neni dot¢eno pravo pozadovat
tthradu finan¢niho podilu podle ¢l. 1. odst. 1).

4. Investor se zavazuje realizovat Dopravni a technickou infrastrukturu budovanou Investorem na
sviij ndklad bez finan¢ni ucasti MC a tak, aby co nejméné zasahovala do prav tietich osob. S
ohledem na technické feseni Dopravné a technické infrastruktury budované Investorem. viak pro
jejf tadné provedeni a napojeni bude nutné provést v nezbytné nutném rozsahu zasahy do vsech
komunikaci, se ktervmi Pozemky sousedi.

5. MC se jako vlastnik (spravee) pozemki pod komunikacemi v ulicich Senovska, Statkova
zavazuje nebranit napojeni Dopravni a technické infrastruktury budované Investorem na tyto
komunikace, za podminky, Ze timto nedojde k zamezeni pfistupu a piijezdu k nemovitostem dosud
vyhradné obsluhovanym po téchto komunikacich a tyto komunikace budou v mistech dot¢enych
vystavbou uvedeny do piuvodniho stavu pfed zahajenim praci nebo do stavu na kvalitativné vy§si
trovni.

6. MC za piedpokladu splnéni podminek dle odst. 2, 4 a 5 tohoto ¢lanku jako vlastnik dotéenych
pozemkil, tak jak jsou tyto uvedeny nize, souhlasi s tim, aby:

- na pozemeich p.¢. 1570/1, 1570/6, nachazejicich se v k.u. Déablice, byly v rozsahu tak, jak vyplyva
z projektu a prilohy ¢ 2b této Smlouvy, umistény tyto inzenyrské sité: piipojka silnoproud.
napojeni vodovodniho fadu, napojeni plynovodniho fadu, uli¢ni fad destové a splaskové kanalizace,
piipojky jednotlivych fadovych rodinnych domu a bytovych domi (kanalizace destovia a splaskova,
vodovod), a piipadné dal3i technicka infrastruktura nezbytné nutna pro realizaci Projektu

- na pozemku p.¢&. 65/1 nachazejicim se v k.. Dablice, byly v rozsahu tak, jak vyplyva Projektu a z
prilohy &. 2b této Smlouvy umistény tyto inZenyrské sité: napojeni fadu destové kanalizace.
napojeni vodovodniho fadu, napojeni kabelu vefejného osvétleni, napojeni slaboproudych siti

- na pozemku p.¢. 1580/7, nachazejicim se v k.u. Déblice, byly v rozsahu tak, jak vyplyva z piilohy
¢. 2 této Smlouvy umistény tyto inzenyrské sité: pripojka silnoproud

o ¢emz MC a vlastnik prislusné inZenyrské sité. bude-li to pro fadny provoz nutné, uzaviou
v piiméfené lThuté smlouvu o zfizeni sluZzebnosti inzenyrské sité, jejimz obsahem bude povinnost
MC strpét umisténi, provoz, Udrzbu, Gpravy a opravy pfisluiné inZenyrské sit¢ pouze vSak v
rozsahu zaméfeném takovym geometrickym planem, ktery bude v nejniz§im mozném rozsahu
zasahovat do majetku ve spravé MC a na své naklady jej necha vypracovat Investor. Uplata za
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ziizeni sluzebnosti bude v cené obvyklé. Investor je povinen neprodlené pisemné informovat MC o
ziskani pfislusného povoleni spravniho organu a o skute¢ném zahajeni stavby inzenyrské sité. Text
smlouvy ¢ zfizeni sluzebnosti bude MC odesldn ke schvileni pred zahdjenim realizace vystavby
prislusné sité. a to v ramci jednani s provozovateli pfislusné distribuéni soustavy/sité o budoucim
napojeni lokality/sité, MC se k navrhu vyslovi do 40 dnii od doru¢eni. Investor bere na védomi, 7e
podani navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti pfedchazi ze zakona kontrola jeho spravnosti
a spravnosti jeho piiloh Magistrdtem hl. m. Prahy. MC je povinna zaslat navrh na vklad prava
odpovidajiciho véecnému bfemeni a jeho prilohy na Magistrat hl. mésta Prahy neprodlené po jeho
oboustranném podpisu. Po navraceni z Magistratu hl. m. Prahy podd MC navrh na vklad prava s
prilohami do katastru nemovitosti bez zbyte¢ného odkladu a pfedda zmocnénci Investora potvrzeni o
provedeném jednani. Bude-li ze strany Magistratu hl. mésta Prahy ¢i ze strany Katastralniho Gfadu
vyzadovano doplnéni smlouvy o sluZebnosti. jeji uprava ¢i formalni zména, zavazuji se smluvni
strany vyzvu poslechnout, a poskytnout si k zapisu piedmétné sluzebnosti podle tohoto odstavce do
Katastru nemovitosti veskerou soucinnost. a to véetné sjednani dodatku k smlouvé, nebo smlouvy
Nove.

7. Investor se zavazuje po dokoncéeni realizace Dopravni a technické infrastruktury budované
Investorem provést obnovu existujiciho asfaltového povrchu ulice Statkova na ¢asti pozemku p.c.
1570/1 v k.. Déblice, mimo Zamér Investora a to v celé délce, kde ulice Statkova sousedi se
Zamérem Investora.

8. MC souhlasi, aby Investor v ramci ¢innosti dle odstavei 2 a 4 tohoto &lanku a pii respektovani
zachoviani dopravni obsluznosti zajistované po pozemcich dle odst. 6, 7 tohoto ¢lanku uzil tyto
pozemky v rozsahu nezbyiné nutném téz k doCasnym zaborim nezbytnym pfi budovani
inzenyrskych siti a pfi provadéni stavebnich Gprav komunikaci, chodnikt a zelené, Za timto G¢elem
se¢ ve smyslu platnych pravnich predpist zavazuje Meéstska Cast, vyzadaji-li si to okolnosti ¢i
pozadavky tretich osob, poskytnout Investorovi pravo stavby.

9. Pro pfipad podstatné zmény parametru realizace od parametri Zaméru Investora vyplyvajicich z
Projektu & piilohy 2 a 3 této Smlouvy vznikne MC pravo uplatnit viiéi Investorovi smluvni pokutu
ve vysi 30% (slovy: tficet-procent) z finanéniho podilu ujednaného v €l. 1. odst. 1) této Smlouvy za
kazdé takové poruSeni Smlouvy, ktera se timto sjednava a o niz smluvni strany vyslovné prohlasuyji.
Ze je vzhledem k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti pfiméfené vysoka.

10. Za podstatnou zménu parametri ¢i odchyleni se od Zaméru dle pfedchoziho odstavee se
povazuje zejména zména povahy zastavby, zastavéné plochy, plochy vefejné zelen¢ ¢i zména
vy8kového profilu zastavby a to s toleranci 10 % odchylky oproti Projektu, pokud se strany
nedohodnou jinak. Za podstatnou zménu se nepovazuje prodlouzeni doby realizace Zaméru a dale
zmény vyvolané vy3si moci ¢ diléi zmeény Projektu vychéazejici zejména z potfeb budoucich
vlastnikl staveb rodinnych domu. pozadavki dotéenych organu statni spravy a vlastniku vefejné a
dopravni infrastruktury a vyssi efektivity vystavby, to vie za podminek. Ze zmény nepfesihnou
vySe uvedenou toleranci, 0 zménach bude MC informovina a budou ¥adné& projednany s dotéenymi
organy statni spravy a budou fadné povoleny. bude-li takové projednani ¢i povoleni obecné
zavaznymi pravnimi predpisy vyZadovano.

I. Investor se zavazuje poskytnout MC nize uvedené plnéni jakozto finanéni podil na nakladech
spojenych s realizaci vefejné dopravni a technické infrastruktury. a jiné vefejné infrastruktury
vyvolané Zamérem Investora. Finan¢ni podil Investora bude Méstské ¢asti poskytnut nasledujicim
zpusobem:
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e 50.350.- K¢ za kazdy rodinny dim, jehoZz uzivani bude ve smyslu pfislusnych ustanoveni
Stavebniho zdkona povoleno, a

e 25.350,- K& za kazdou bytovou jednotku, jejiz uzivani bude ve smyslu prislusnych
ustanoveni Stavebniho zdkona povoleno, a

e 100.000,- K¢ jako finanéni podil Investora na kvalitativni zlepSeni kfizovatky ulic
Senovskd/Statkovd, zejména osvétleni prechodii pro chodce, jez planuje Méstska &ast
realizovat v navaznosti na Zamér Investora:

Celkova c¢astka finanéniho podilu Investora dle Zaméru Investora ke dni podpisu této Smlouvy ¢ini
9.486.800,-K¢ (slovy: devét I‘I‘ll|l0nll Ctyfi sta osmdesat Sest tisic osm set korun Ceskych) a bude
poskytnutého na acet MC 501 855 998/6000 po jednotlivych ¢astech dle harmonogramu, ktery je
piilohou €. 4 této smlouvy.

Investor se dale zavazuje zfidit na zakladé samostatné smlouvy zastavni pravo ve prospéch Méestske
¢asti do 60 dnii ode dne vydani kolauda¢niho rozhodnuti k prvnim rodinnym domim a bytovym
jednotkam, a to k takovym jednotkam a pozemkum, jejichz soucasti jsou rodinné domy vcetné
funk¢né souvisejicich pozemki, v celkové hodnoté do vyse dosud neuhrazenych zavazku investora
viuci Méestské casti dle této Smlouvy navySenych o 50% k zajisténi pfipadnych smluvnich pokut.
Piedmétem zajisténi nebudou pozemky, které ma dle odst. 3) tohoto ¢l. pfevést Investor na MC,
resp. Hlavni mésto Prahu. Ugelem zastavniho prava dle tohoto odstavee je zajisténi splnéni
povinnosti Investora, zejména jeho finanénich zavazkl vici Méstské ¢asti ujednanych dle této
Smlouvy a povinnosti realizovat vefejnou infrastrukturu dle této Smlouvy a piislusnych rozhodnuti
spravnich organt. Smluvni strany sjednavaji, Ze v piipadé nesouhlasu ohledné hodnoty navrhované
zajisténi (predmétu zastavy) je Investor povinen dolozit odhad ceny vytvofeny k tomu opravnénym
a kvalifikovanym subjektem. S ohledem na ucel realizace vystavby se Méstska ¢ast zavazuje
poskytnout Investorovi sou¢innost k zaméné predmétu zastavy za jiny predmét zastavy spliujici
charakterem a hodnotou podminky stanovené v tomto odstavei. bude-li Investor predmét zastavy
planovat zcizit. Zavazny vzor zastavni smlouvy tvofi pfilohu ¢. 5 této smlouvy.

2. Investor a MC se zavazuji uzaviit do 60 ti dni od vydani kolaudacniho souhlasu pro realizaci
Zaméru Investora s MC kupni smlouvu za pedem sjednanou celkovou kupni cenu ve vysi 41.000,-
K¢ (Ctyficet jedna tisic korun ¢eskych za kazdou jednotlivou etapu), maximalné v3ak 82.000.- K¢
(slovy osmdesat dva tisic korun ¢eskych) za viechny etapy Zaméru Investora, pro pfevod majetku
uvedeného v ¢l. 11, odst. 3. pism. a), b), ¢) této Smlouvy a soucasné je Investor povinen zajistit
splnéni téchto podminek:

a) stavby uvedené v &l. II. odst. 3. pism. a). b), ¢) této Smlouvy budou realizovany za podminek
stanovenych dle pfislusného Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni a v souladu se stanovisky
dotéenych organi statni spravy (DOSS) vydanych pro tyto stavby:

b) vyjadieni o fadném provedeni staveb v souladu s uzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim a
stanovisky DOSS:;

¢) Investor pisemné vyzve zastupce MC k (¢asti na kontrolnich dnech staveb uvedenych v ¢l. II.
odst. 3. pism. a). b). ¢) této Smlouvy:

d) stavby nebudou zatizeny pravy tietich osob, sluzebnostmi, vécnymi biemeny s vyjimkou
sluzebnosti piedpokladanych touto Smlouvou (zejména sluZzebnosti inZzenyrske site),

¢) kazda etapa vystavby stavby uvedené v ¢l IL. odst. 3. pism. a), b), ¢) této Smlouvy bude
provozuschopnym funkénim celkem

MC se zavazuje za vyse uvedenych podminek smlouvu uzavit a majetek prevzit.
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Investor se dale zavazuje pied zahajenim realizace Zaméru prevést na MC resp. na Hlavni mésto
Prahu, do svéfené spravy MC vlastnické pravo k parcelam, respektive ¢astem parcel o celkové
vyméie 292 m2, uvedenych v piiloze ¢. 1. této smlouvy a to za celkovou kupni cenu 1.000,- K¢
(jeden tisic korun ¢eskych).

Ustanoveni tohoto odstavce strany formuluji jako smlouvu o smlouvé budouci kupni a povazuji jej
za dostatecné urcity.

3. Investor se zavazuje nejpozdéji do 60 dni od okamziku, kdy bude uzivani Stavby ve smyslu
prislusny¢ch ustanoveni Stavebniho zakona povoleno, nebo od okamziku dokonc¢eni, neni-li
prislusna stavba predmétem povoleni k uzivani dle Stavebniho zakona, niZze uvedenych staveb a
majetku uvedenych pod pism. a), b), ¢) tohoto odstavce pievést na MC, resp. na Hlavni mésto
Prahu, do svéfené spravy MC vlastnické pravo k

a) pozemkum, jejichz soucasti jsou nize uvedené stavby a majetky, nebo na nichZz jsou stavby
zFizeny, tak jak jsou tyto pozemky graficky znazornény v piiloze ¢. 3 této smlouvy,

b) veSkerym vefejnym komunikacim, které Investor vybuduje v ramei realizace Zaméru Investora
na svych pozemcich, véetné chodniku, pasu zelené, odvodnéni tak, jak jsou tyto stavby
specifikovany v Projektu, které jsou vystavény na pozemcich dle pism. a) tohoto odstavce. ale
nejsou jejich soudasti,

¢) veskeré vefejné parkové zeleni, sadovym a terénnim upravam, a drobnému majetku souvisejicim
s jejich vyuzitim, které Investor vybuduje v ramci realizace Zaméru Investora dle Projektu na
pozemcich dle pism. a) tohoto odstavce, které jsou realizovany na pozemcich dle pism. a) tohoto
odstavce, ale nejsou jejich soucasti,

4. Investor se zavazuje spolu se pozemky, stavbami a majetky dle pfedchdzejiciho odstavee pfevést
na MC prava ze ziruk vici zhotovitelim téchto staveb s tim, Z¢ minimalni zaruéni doba téchto
staveb bude ¢init 5 let ode dne jejich predani MC. Investor se dile zavazuje poskytnout MC
soucinnost pii uplatnéni prav z téchto zaruk a pro pfipad ne¢innosti zhotoviteli pfi odstranovani vad
v zaru¢ni lhuté, tyto vady na svij naklad odstranit.

5. O piedani a pfevzeti majetku v ¢l 1. odst. 3. pism. a). b), ¢) této Smlouvy. bude mezi stranami
sepsan na mist¢ samém piedavaci protokol. Investor je povinen k pfedani dle tohoto odstavce
zajistit nasledujici doklady. které se tykaji tam uvedenych staveb:

a) stavebni povoleni

b) zapis o predani a pievzeti véetné zaznamu o odstranéni piipadnych vad a nedodélku v tomto
zapise uvedenych;

¢) kolaudaéni souhlas,

d) geodetické zaméreni

¢) dokumentace skute¢ného provedeni

) pravné zavazné jednani o postoupeni prav ze zaruky ve smyslu odst. 4 tohoto ¢lanku

g) znalecky posudek nebo jiny dokument dostateéné prokazujici reproduk¢ni hodnotu staveb
vefejné infrastruktury

6. Investor se zavazuje zajistit pro stavby, které tvofi Dopravni a technickou infrastrukturu
budovanou Investorem, a nejsou podle této Smlouvy piedmétem pieddani MC, jejich Fadné
fungovini, a to tak. ze tyto bude provozovat pii dodrzoviani obecné zdvaznych privnich pfedpist
samostatné ¢i prostfednictvim k tomu opravnéné tieti osoby, nebo tuto Dopravni a technickou
infrastrukturu budovanou Investorem, prevede na tieti osobu k provozovani pfislusné infrastruktury
opravnénou.
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7. MC se zavazuje na zakladé vyzvy Investora k prevzeti majetku tak, jak je tento uveden v &l. II.
odst. 3. pism. a), b), ¢) této Smlouvy. tento majetek pfi splnéni podminek této Smlouvy prevzit a
zavazuje se v této souvislosti od jeho pievzeti k jeho fadné spravé a udrzbé. Nepieda-li Investor
tento majetek MC. je povinen jeho spravu a fadnou tdrzbu zajidtovat svym jménem a na svij acet.

8. Pro pipad nesplnéni povinnosti predani pozemki podle odst. 2) a 3) tohoto ¢lanku vznikne MC
pravo uplatnit vici Investorovi smluvni pokutu ve vysi 30% (slovy: tiicet-procent) z celkové astky
finan¢niho podilu Investora ujednané v ¢l II. odst. 1) této Smlouvy za kazdé takové porudeni
smlouvy, ktera se timto sjednava a o niz smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze je vzhledem k
hodnoté a vyznamu zajidtované povinnosti pfiméfené vysoka.

9. Pro ptipad nesplnéni povinnosti Investora zfidit zastavni pravo k zajisténi budoucich pohledavek
MC dle této smlouvy vé. piipadnych smluvnich pokut podle ¢l. 11 odst. 1) vznikne MC pravo
uplatnit vii¢i Investorovi smluvni pokutu ve vysi 30% (slovy: tficet-procent) z celkové castky
finan¢ni podilu Investora ujednané v ¢l. I odst. 1) té¢to Smlouvy za kazdé takové porusSeni
smlouvy. ktera se timto sjednava a o niz smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze je vzhledem k
hodnoté a vyznamu zajist'ované povinnosti pfiméfené vysoka.

10. Pro pfipad nesplnéni povinnosti Investora nejpozdéji do 45 (Ctyficeti péti) kalendainich dnt ode
dne kolaudaci Zaméru Investora nebo jeho ¢asti zajistit kolaudaci Dopravni a technické
infrastruktury budované Investorem dle ¢l. 1. odst. 1) této smlouvy ¢i odpovidajiciho funkéniho
celku Dopravni a technické infrastruktury budované Investorem podle ¢l. 1 odst. 2), vznikne MC
pravo uplatnit vaci Investorovi smluvni pokutu ve vysi 30% (slovy: tficet-procent) z celkové Castky
finanéniho podilu Investora ujednané v €l 1I. odst. 1) této Smlouvy za kazdé takové poruseni
smlouvy. Smluvni pokuta se timto sjednava a o niz smluvni strany vyslovné prohladuji. ze je
vzhledem k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti pfiméreng vysoka.

I11.

Ustanoveni této Smlouvy jsou zavazna i pro pravni nastupce smluvnich stran. Smluvni strany sc¢
zavazuji pro piipad pievodu vlastnického prava k pozemkim, s jejichZ vlastnictvim je spojeno
pravo byt G¢astnikem tzemniho &i stavebniho fizeni pii projednavani Zaméru Investora, zavazat své
pravni nastupce v rozsahu této Smlouvy nejpozdéji soucasné s pfevodem Zaméru. nebo jeho casti.

Pro pripad nesplnéni vySe uvedené povinnosti Investora, vznikne MC pravo uplatnit vici
Investorovi smluvni pokutu ve vysi 30% (slovy: tficet-procent) z celkové ¢astky finan¢niho podilu
Investora ujednané v ¢l. I1. odst. 1) této Smlouvy. Smluvni pokuta se timto sjednava a o niz smluvni
strany vyslovné prohladuji, Ze je vzhledem k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti pfiméfene
vysoka.

1Y,
MC prohladuje, Zze na jeji strané byly splnény vSechny podminky pro sjednéni této Smlouvy k
predmétnym pozemkiim a Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno Zastupitelstvem Méstské Casti
Praha - Diblice usnesenim ¢. 221/18/ZMC Toto prohlaSeni se ¢ini podle ustanoveni § 43 zékona ¢.

131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni
podminek tohoto zdkona.

Stranka7z9

Y
(|

s

el
Db

-
el TAly



Investor prohlasuje, e je sezndmen s pravem a povinnosti MC svobodné vyhledavat, piijimat.
poskytovat a rozsifovat informace dostupné ji z jeji Gfedni Cinnosti ve smyslu ustanoveni ¢l. 17
Listiny zakladnich prav a svobod. Investor bere na védomi umysl a cil MC vytvafet transparentni
majetkopravni poméry a poskytovat oteviené informace o nakladani s majetkem smérem
k verejnosti.

V.

I. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu.

podepsanymi smluvnimi stranami.

2. Smlouva muze byt ménéna a dopliovana jen pisemnymi cislovanymi dodatky fadné

3. Smlouva se fidi pravem Ceské republiky, predevdim pak ob&anskym zikonikem. Strany
vzhledem k tomu. Ze vySe sjednané smluvni pokuty povazuji za pfiméfené. vylucuji moZnost
snizeni smluvni pokuty postupem podle § 2051 ob¢anského zakoniku. Smluvni pokuty se dale také
nedotykaji pfipadnych narokt na nahradu skody.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Ptilohu kazdého vyhotoveni je:

Priloha ¢. 1. - prehled pozemkii,

Priloha ¢. 2a - architektonicka situace

Priloha ¢. 2b - koordinaéni situace a popis technick¢ infrastruktury

Priloha ¢. 3 - situace — schéma budouciho majetkopravniho uspofadani Zaméru investora
Pfiloha ¢. 4 - kalkulace finan¢niho podilu investora a harmonogramu plateb

Piiloha ¢. 5 - zavazny vzor zastavni smlouvy k zajisténi zavazku investora

2l O - I~ o

5. Pokud jakdkoli podminka, zivazek nebo ustanoveni této smlouvy je ¢i se stane neplatnym nebo
nevynutitelnym, ostatni ustanoveni této smlouvy ztstanou v platnosti a uc¢innosti a Smluvni strany
nahradi takové neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni jinym ustanovenim, které bude co nejblize
vystihovat ekonomicky ucel ptvodniho ustanoveni.
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— .Pozemky" pro zamér investora

P ocoly / asti parcel k plevodu z viastictyi investora do viastnictvi MC pled zahajenim realizace .Zaméru investora®
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PRILOHA &. 2a

ARCHITEKT?NICKA SITUACE AHMOTOVE RESENI - MODEL




| PRILOHA €. 2b
Popis technllcké infrastruktury:

Komunikace:
- Sit navrhovanych mistnich komunikaci v izemi bude svislym dopravnim znaenim vymezena jako Zdna 30
- Profily kamunikaci, rozsifeni Statkova dle VIA (doplnit AB)
- Povrchy zpevnénych ploch budou v kombinaci Ziviénych povrchi pojizdénych pash a didzdénych ploch pro pési a pro stani vozidel
(betonova dlazba). Obrubniky budou betonoveé s vyikou naslapu nejvyse 8cm. Obrubniky budou uloZeny v betonovém lozi s opérou.
- Pé&si komunikace jsou navrzeny s hlediskem komfortni prostupnosti Gizemi a tcelnosti jejich sité. Podél komunikaci jsou vedeny casto
jen po jedné strané, zpravidla na strané zastavby a pfistup( do dom. Pribéh nivelety chodnikd bude plynuly bez lokdlnich vyikovych
zmén na prejezdech do garaii.
Vefejnd zelef: |
V plochach uréenych pro vefejnou zelef bude provedena vysadba dievin dle UR. Druhové skladba novych drevin bude vychazet
z druhové skladby typické pro stfedni Evropu. Plochy budou osety travou.
zelené plochy mezi bloky fadovych domil budou osety travou a doplnény vysadbou stromi. P&si komunikace budou provedeny
z betonové dlazby, obrubniky betonové.
Vysadba dfevin v uliénim prostoru bude provedena do ploch ohraniéenych betonovymi obrubniky, plocha v bezprostrednim okali
stromi pokryta muléovaci kiirou nebo kacirkem. Zelené pasy podél komunikaci budou osety travou.
- Svah b;’tjalé tézebni stény bude upraven do charakteru pfirodé blizkého prostfedi (profez méné kvalitnich naletovych dfevin,
ponechani vzrostlych stavajicich stroma). Pfipadné pési trasy budou s povrchem charakteru mlatu.

Verejné osvétlﬁnl’ :
V ramei navrhovanych uliénich prostranstvi budou vedeny kabelové rozvody VO, které budou smyckové napojeny ve svorkovnicich
jednotlivych osvétlovacich stozard. Sit VO bude propojena se stavajicimi rozvody VO v Senovské ulici.
Materidlové provedeni (tvar, vySka stoZarl a svitidla) bude odpovidat stavajici siti VO v navazujicim obytnem tzemi.
Vodovod:
- Navrhované vodovody budou vedeny v ramci navriené komunikaéni sité, v soub&hu s ostatnimi trubnimi trasami. Nové vodovodni
fady budou provedeny z potrubi HDPE nebo z tvarné litiny.
Napojeni jednotlivych odbérateld bude feseno z vodovodniho fadu navrtavkou, v misté napojeni bude realizovan Soupatkovy uzavér
se zemni soupravou.

Kanalizace splaskova:

- Nové kanalizaéni fady budou v navrhovanych obsluznych kemunikacich. Sklonové poméry v lokalité a hloubky pfipojovacich Sachet
umoZiuji gravitaéni napojeni navrhované splaskové gravitaéni kanalizacni sité

- Pfipojeni jednotlivych objekt(i na splaskovou kanalizacl bude fedeno pfipojkami, které budou do stoky napojoviny prostiednictvim
vysazenych odbocek.

- Materidlem nové splaskové kanalizace bude kamenina, fady DN 300, pfipojky od bytovych dom( DN 200, u fadovych domi DN 150.
Pfipojky od revizni 3achty do stoky budou realizovany z kameniny, Cast pripojky z objektu k domovni sachté bude realizovana z plastu
(PVC, PP).

Kanalizace de3tova:

- Nové kanalizaéni fady budou v navrhovanych obsluznych komunikacich
Materidlové bude deéfova kanalizaéni sif realizovana z kameniny - fady DN 300 a DN 400, pfipojky od bytovych dom( DN 200, u
fadovych domi DN 150. Pfipojky od revizni Sachty do stoky budou realizovany z kameniny, éast piipojky z objektu k domovni Sachté
bude realizovdna z plastu (PVC, PP).
Uzemi bylo z hlediska odvadéni srazkovych vod rozdéleno na ti povodi odvodnovand samostatnymi stokami. Retence v povodi P1 a
P2 bude feSena podzemni zdrii, retence z povodi P3 bude ve stoce.

- Konstru.rkéné bude navrhovana podzemni defova zdri realizovéna prostfednictvim ramovych prefabrikovanych prvki (napf. Prefa
Brno, typ fady PNR), nebo monoliticka. Regulace odtoku bude fedena prostiednictvim virového ventilu umisténého v suché jimce.

- akumulaZni stoka povodi P3 o profilu DN 1400 bude realizovdna z betonového potrubi (napf. Prefa Brno). Regulace odtoku bude
feena prostfednictvim virového ventilu.

Plynovod:
- Navrhované plynovodni fady budou vedeny ve vefejnych prostranstvich.
Pfipojeni jednotlivych odbérateld bude provedeno formou plynovodnich pfipojek napojenych z navrhovaného STL plynovodniho
fadu navrtavacim pfipojkovym T-kusem. Piipojka bude ukonéena u fadovych rodinnych domi ve skfini na fasadé objektu, kde bude
umistén HUP, reguldtor tlaku a plynomér. Plynovody a pfipojky budou realizovany z materialu HDPE.




PRILOHA ¢&. 3

1.

[/ vymezeni Pozemki” pro zémér investora
I piochy predavané MC po realizaci Z&méru® - vo i zelen /

SCHEMA MAJETKOPRAVNIHO CLENENI :

Soukromé vlastnictvi (ohrani¢eno ¢ervenou linil):
- Zastavéné plochy rodinnych domd, zahrady a pfedzahradky
-Zastavéna plocha bytového domu a funkéné souvisejici plochy

|
Spoluviastnictvi — pidatné viastnictvi (ohraniceno oranzovou linil):
- Plochy parkovist (ke kazdému RD formou pidatného viastnictvl
nélezi podil odpovidajici pFislusnému parkovacimu stani)

Vlastnictvi vefejné — (ohrani¢eno modrou linif)
bude pfevedené na méstskou cast
- Pfiéné chodniky mezi RRD a bytovym domem
- Vefejné komunikace a chodniky
-Plochy parkové upravené vefejné zelené mezi bloky fadovych domi
- svahy piivodniho dobyvaciho prostoru s pfirodé blizkym charakterem




PRILOHA ¢. 4

kalkhlaice financniho podilu investora
podet jednotek fin. podil / jednotku fin. podil celkem

RRD 124 50350| 6243 400,00
BD 124 25350| 3 143 400,00
Prispévek na prisvétleni prechodu pres Senovskou 1 100000 100 000,00
pi‘fs;ﬁve*_investora celekem i jite : - 9486 800,00
kalendar plateb
|30 dni po nabyti pravni moci tzemniho rozhodnut/ | 100 000,00 I(E—l
|10 dni po nabyti pravni moci stavebniho povoleni | 310 000,00 K¢ I
30 dni po vkladu do KN jednotlivych RRD za kazdou jednotku 49 100,00 K¢
30 dni po vkladu do KN jednotlivych byt za kazdou jednotku 24 100,00 K¢

v pfipadé realizace ve dvou etapach*:

62 49100 3044 200,00 K¢
62 24100 1454 200,00 K¢
1. etapa celkem 30 dni po vkladu jednotek do KN I 4 538 400,00 K¢ |
62 49100 3 044 200,00 Kc
62 24100 1494 200,00 K¢
2. etapa celkem 30 dni po vkladu jednotek do KN [ 4538400,00 K¢ |

* predpoklad, Ze se jednd o dvé stejné velké etapy. Pomér velikosti etap se miiZe ménit
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Smlouva o zFizeni zastavniho prava k nemovité véci

| uzavren dle ustanoveni § 1309 a ndsl. obéanského zdkoniku

|
Méstska East Praha-Dablice
se si)dlem Praha 8, Kvétnova 553/52, PSC 182 00
IC: 00231266
zastoupena Ing. Milosem Ruzi¢kou, starostou
na strané jedné jako Zastavni véfitel

a
|

Areal Diblice s.r.o.

se sidlem: Bilkova 856/18. Staré Mésto, 110 00 Praha |

1C: 03762939 R s

?astnupenajednan.h.:ﬁf m—m—%‘?ﬁ-‘%—-ﬂ f S é‘,,. -ﬁ f’ _.a.;

na strané druhé jako Zastavee

1. Uvodni ustanoveni

Vzhledem k tomu, ze
Zastavee se v dohodé o investi¢ni Einnosti a vzajemné spolupraci tykajici se lokality , Aredl
Dablice™ uzaviené dne ....... (dale jen ,Smlouva o spolupraci®) zavazal Zastavnimu véfiteli k
lzajiSténi  zavazku z1éto Smlouvy o spolupréci poskytnout dostate¢nou jistotu za zavazky ve
formé zastavniho prava k nemovité véci;
Podle ¢l IL1. Smlouvy o spolupraci bude Zastavee povinen uhradit ¢astku ve vysi 9.486.800,-K¢
(slovy: devét milion( Ctyfi sta osmdesdt Sest tisic osm set korun Ceskych) a to postupné po
povoleni uzivani jednotlivych bytu a domi dle harmonogramu specifikovaného priloze ¢&. 4.
‘Smouvy o spolupraci;
Podle ¢l 1.8., 9. a 10. Smlouvy o spolupraci vznikne Zastavnimu vé&fiteli pro pripad uvedenych
‘poruseni povinnosti Zastavee pravo zadat po Zastavei smluvni pokutu ve vysi 30% z castky
uvedené v piedchozim odstavei;
Podle ¢l. 11.1. Smlouvy o spoluprici Zastavee se déle zavézal zFidit prospéch Zastavniho véfitele v
celkove hodnoté do vyse dosud neuhrazenych zavazk( Zastavee vici Zastavnimu vériteli dle této
Smlouvy navysenych o 50% k zajisténi spInéni povinnosti Zastavee jako Investora, zejména jeho
financnich zavazkii vici Zastavnimu véfiteli ujednanych dle Smlouvy o spolupraci;
Zastavni véfitel ke dni uzavieni této smlouvy uhradil . .... ~K¢;

| .8 ’ - ’ . » - & 1w ’
uzaviraji smluvni strany smlouvu o zfizeni zastavniho prava nasledujiciho znéni.

1. Zistavni smlouva

Zéstavee prohladuje, ze ma ve svém vyluéném nemovité véci:

.

b.
vie zapsano na LV. & ... pro k. 4. Dablice, vedeném Katastralnim afadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralnim pracoviitém Praha (dale jen ..Zastava™).

P
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Zastavee timto zastavuje Zastavu k zajisténi pohledavek Zastavniho véfitele uvedené v él. [ odst. 2
této smlouvy a pro zajisténi v budoucnu vzniklych pohledavek Zastavniho véritele za Zastavcem
vyplyvajicim ze Smlouvy o spoluprici a tim zfizuje zastavni pravo Zastavniho véfitele k Zastavé

specifikované v predchozim odstavei, Zastavni véritel toto pravo pijima.

Zastavce prohlasuje, Zze Zastava je prosta faktickych a pravnich vad a prav tietich osob
s vyjimkou: ... a zavazuje se do doby zapisu zastavniho prava do Katastru nemovitosti Zastavu
nezatizit dalsimi pravy tietich osob.

Smluvni strany soucasné s touto smlouvou podepisuji navrh na vklad a zavazuji si poskytnout
soudinnost k zajisténi vkladu zastavniho prava podle této smlouvy do Katastru nemovitosti.
Zastavni véfitel se zavazuje nést naklady fizeni (poplatek k navrhu) u pfislusného Katastralniho
Gfadu.

Pro pfipad, Ze prisludny Katastralni Ofad navrh podle odst. 1 zamitne, se zavazuji smluvni strany
uzaviit novou zastavni smlouvu v takovém znéni, aby byly zavazky Zastavce jako Investora ze
smlouvy o spoluprdci v pln¢ vysi zajiStény zastavnim pravem k nemovité véci ve vlastnictvi
Zistavee,

S ohledem na uéel realizace investiéniho zaméru ,Areal Déblice® se Zastavni véritel zavazuje
poskytnout Zastavei soudinnost k zaméneé predmétu Zastavy za jiny predmét zastavy spliujici
charakterem a hodnotou podminky stanovené ve Smlouvé o spoluprici a v této Smlouve.

11, Zavéreéna ustanoveni

Zastavni veéiitel prohladuje. Zze na jeho strané byly splnény vsechny podminky pro sjednani této
Smlouvy k predmétnym pozemkim a Ze uzavieni této Smlouvy bylo schvileno Zastupitelstvem
Méstske Casti Praha - Dablice usnesenim ¢. .../.... Toto prohladeni se &ini podle ustanoveni § 43
zékona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni a povaZuje se za doloZku potvrzujici
spInéni podminek tohoto zikona.

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni,
se fidi zikonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik ve znéni pozdéjdich predpisi a souvisejicimi
pfedpisy.

Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze jsou opravnéni za smluvni strany jednat a neni jim znama
zddna skute¢nost, ktera by jim branila tuto smlouvu platné uzavfit.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti podpisem viech jejich GCastniki. Smlouva byla
vypracovana ve tfech vvhotovenich, kazdé s platnosti originalu, kdy kazdy acastnik smlouvy
obdrzel po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni obsahujici ovefené podpisy smluvnich stran je
urteno jako priloha k navrhu na vklad zastavy do Katastru nemovitosti.

Tato dohoda miZe byt ménéna pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
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Méstska éast Praha-Dablice
Rada méstské casti

101. zasedani
dne 28.5. 2018

USNESENI ¢&. 899/18/RMC

k Navrhu Planovaci smlouvy — Areal Dablice, s.r.0., Praha 1 - Il.

l. souhlasi

s navrhem Dohody o investiéni €innosti a vzajemné spoluprécn se spolecnosti Areal
Dablice s.r.o., se sidlem: Bilkova 856/18, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, I1C:03762939
(investora), jejimZ pfedmétem je uzavieni Dohody o investiéni €innosti a vzajemné
spolupraci pfi realizaci nového obytného arealu, ktery ma vzniknout revitalizaci
puvodniho primyslového arealu, ktera je pfilohou usneseni.

Il. uklada
starostovi pfedloZeni Dohody o investiéni ¢innosti a vzajemné spolupraci ke schvaleni
na zasedani ZMC dne 13.6.2018.
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: Ing. Milo$ Rlzi¢ka
starosta

Ing. Mgr. Martin Tumpach
zastupce starosty




