Méstska ¢ast Praha-Dablice

Rada meéstské casti

78. jednani
5.2.2025

USNESENI ¢. 642/25/RMC

k Najemni smlouvé — Stredisko komplexni terapie s.r.o.

Rada po projednani

I. bere na védomi

informaci, Ze na vyvéSeny zamér pro konkrétniho zajemce o nebytové prostory —
ordinace se zazemim v OD Ke Kinu 159/7, spole¢nost Stfedisko komplexni terapie
s.r.o., Trojska 788/66, 182 00 Praha 8 Troja, ICO: 03285464, nikdo nereagoval.

Il. schvaluje

Najemni smlouvu se spolecnosti Stfedisko komplexni terapie s.r.o., se sidlem
Trojska 788/66, 182 00 Praha 8 Troja, ICO: 03285464, na nebytové prostory-
ordinace I, v Obecnim domé, Ke Kinu 159/7, Praha 8 Dablice, od 1.3.2025 na dobu
neurditou, za cenu 1.800, - K&/m?/rok.

lll. povéruje
starostu uzavienim Najemni smlouvy dle odst. Il., ktera je pfilohou usneseni

Martina Postupova Martin Tumpach
1. mistostarostka starosta



NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,

ve znéni pozdéjsich piredpisi

Méstska &ast Praha-Dablice

zastoupena: Ing. Mgr. Martinem Tumpachem, starostou
se sidlem: Osinalick4 1104/13, Praha —Dablice

1CO: 00231266

bank. spojeni: 9021-501855998/6000, PMB a.s., Praha 4,
DS: dkvbw9b

email: podatelna@dablice.cz

na jedné stran¢ jako pronajimatel

Sti‘edisko komplexni terapie s.r.o.
zastoupena: PhDr. J.P., jednatelem

se sidlem: Trojska 788/66, 182 00 Praha 8 Troja
I1CO: 032 85 464

bank. spojeni: XXXXXXXXXXXXXX

DS: 3iumqw?2

email: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

na stran€ druhé jako najemce

I. Pfedmét a cel najmu

1) Pronajimatel vykonava svétenou spravu nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to: budovy ¢.
p. 159/7, tzv. Obecni diim v Praze-Dablicich, a pozemki parc. &. 675 a 676 zapsanych pro k.u.
Déblice u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén
s uvedenymi nemovitostmi nakladat a Ze svéfena sprava umoziuje zavtit tuto najemni smlouvu.
Pronajimatel dale prohlasuje, Ze v dob¢ uzavieni této smlouvy je tento pravni stav nezmeénén.

2) Pronajimatel pienechavé najemci do uzivani nebytové prostory, které se nachazeji v budove
tzv. Obecniho domu v Praze-Dablicich, ulice Ke Kinu &p. 159/7, k.. Dablice, v IL
nadzemnim podlazi, a to:

e Ordinace I (¢ekarna, 2x ordinace, WC personal, zdzemi) o celkové vyméie 64,70 m?,
o spolecné uzivané prostory (kuchynka, WC pacienti, chodba)
blizsi specifikace predmétu najmu je uvedena v piiloze ¢. 1, kterd je nedilnou soucésti této
smlouvy.

Dané prostory byly zkolaudovany jako prostory slouzici k poskytovéani zdravotnich sluzeb.
3)  Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k Gcelu uvedenému v této smlouve, kterym

je poskytovani zdravotnich sluzeb, provozovani ordinace klinické a dopravni psychologie a
psychoterapie.



I1. Doba najmu

Néjemni smlouva se sjednava na dobu neurcitou ode dne 1. 3. 2025.

II1. Najemné a ihrada sluZeb poskytovanych s uZivanim predmétu najmu

1) Najemné se sjednava takto:
- najemné za uzivani ordinaci I se sjednava ve vysi 1.800, - K&m?/rok; pii celkové
vyméfe 64,70 m? ve vysi 116.460, - K& ro¢né;
Né4jemce neni platce DPH.

Néajemné bude hrazeno ¢tvrtletné ve vysi 29.115,- K¢é vzdy nejpozdéji k 15. dni prvého
mesice  pfisluSncho  Ctvrtleti  bankovnim — pfevodem  na  Gcet  pronajimatele
¢. 9021-501855998/6000 VS 2089 nebo hotoveé do pokladny Utradu méstské casti Praha-
Dablice.

2)  Strany se dohodly, Ze pronajimatel je po dobu trvani najmu, vzdy k 1. bfeznu ptislusného roku,
poc¢inaje 1. bfeznem 2026, opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace,
vyjadfenou prirtistkem prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini
rok Ceskym statistickym tfadem. Toto zvy$eni najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit do 28. unora prislusného roku.

3) Nijemce je povinen hradit sluzby poskytované s uzivanim nebytovych prostor, a to zalohove
¢tvrtletné, pricemz zaloha €ini 3.000,00 K¢. Zaloha za sluzby bude hrazena vzdy nejpozdéji
k 15. dni prvého mésice prislusného Ctvrtleti bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele €.
9021-501855998/6000 VS 2089 nebo hotové do pokladny Utadu méstské &asti Praha-Dablice.

Jedna se o tyto sluzby poskytované s uzivanim nebytovych prostor:

- vodné a sto¢né,

- uklid chodniku,

- odvoz odpadu,

- uklid spole¢né uzivanych prostor,

- bézna udrzba objektu,

- osvétleni vnittnich spole¢nych prostor,

- vytapeéni pronajatych prostor (centralni plynovy kotel).

4)  Skute¢na vySe thrady za sluzby uvedené v odstavci 4 se z(¢tuje se zaplacenymi zalohami na
jednotlivé druhy sluzeb za zuctovaci obdobi (kvéten-duben), nejpozdé€ji do konce srpna
nasledujiciho roku.

5)  Ctvrtletn& bude hrazena celkova ¢astka ve vysi 32.115,- K& (ndjem 29.115,- K& + zaloha na
sluzby 3.000,- K<)

6) Uhrady za dodavky elektrické energie budou najemcem placeny piimo dodavatelim
jednotlivych sluzeb na zakladé¢ fadné uzavienych ptislusnych smluv (v ptipadé, Ze k pronajatym
prostoram bude samostatny elektromér). O uzavieni takové smlouvy je najemce povinen
pronajimatele informovat bez zbyte¢ného odkladu.

IV. Povinnosti smluvnich stran

1) Najemce je povinen:

a) vlastnim nakladem provadét béznou udrzbu v najatych prostorach a je povinen zajistit, aby
pronajaté prostory byly udrzovany v iadném stavu, dodrzovat pozarni, hygienické,
bezpecnostni a ostatni obecné zavazné piedpisy souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu



b)  neprodlené ohlasit pronajimateli zavady, které neodstrafiuje sam v ramci bézné udrzby a
umoznit operativné vstup do pronajimanych prostor za ucelem jejich odstranéni a rovnéz
za ucelem kontroly dodrzovani podminek smlouvy, poskytnout v rdmci moznosti
potiebnou soucinnost

c)  uzivat pfedmét najmu zplsobem stanovenym ve smlouvé, a to zplisobem obvyklym
a povaze mistnosti pfiméfenym

d)  uzaviit a po celou dobu najmu udrzovat v platnosti pojistnou smlouvu kryjici odpovédnost
najemce za Skody, zpiisobené jeho ¢innosti nebo jeho pracovniktl

e) vyklidit a protokolarné odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji v posledni den
skonc€eni najemniho pomeéru,

f) dostane-li se niajemce do prodleni s placenim najemného, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Rozhodnym dnem je vtomto piipadé odepsani Castky z uctu najemce ve prospech
pronajimatele,

g)  bezzbytecného odkladu informovat pronajimatele o uzavienych smlouvach se zdravotnimi
pojistovnami. V piipadé, Ze ndjemce se zdravotni pojistovnou uzavienou smlouvu nema,
je povinen ucinit veskeré nezbytné kroky za ucelem uzavieni takové smlouvy a informovat
o nich pronajimatele.

2) Najemce neni opravnén:

a)  provadét, bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, stavebni upravy
v pronajatych prostorach

b)  umistovat jakékoliv reklamy a vyvésni §tity na nemovitosti bez souhlasu pronajimatele,
kromé oznaceni najemce na nemovitosti podle stanoveného manualu. Toto oznaceni musi
svym charakterem spliovat pozadavky dle platné pravni legislativy a musi odpovidat
jednotnému formatu oznacovani v Obecnim domé Dablice.

c)  jakkoliv disponovat s predmétem ndjmu, zejména tento majetek nebo jeho cast prevadeét,
zatézovat bfemeny, hypotékami, zastavami nebo podobnymi zavazky.

3) Pronajimatel je povinen:

)

2)

3)

a)  prenechat najemci pronajatou véc, ve smyslu § 2205 Obcanského zakoniku, ve stavu
zpusobilém smluvenému uzivani a v tomto stavu ji svym nakladem udrzovat,

b)  =zajistit fadny a nerusSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho vztahu,
a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i ucelu uzivani
predmétu najmu.

V. Skoné¢eni ndjmu
Najemni pomér skonci:
a) vypovédi jedné ze smluvnich stran,

b) dohodou obou smluvnich stran.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni uzavienou smlouvu vypovédét bez udani divodu
s Sestimésicni vypoveédni lhatou, kterd pocina bézet od prvniho dne nésledujiciho mésice po
doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

Po ukonéeni smluvniho vztahu musi najemce predat pronajimateli vS§echny prostory v takovém
stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.

VI. Dolozka platnosti pravniho ikonu dle zikona o hl. m. Praze

Pronajimatel prohlasuje, Ze na jeho stran¢ byly splnény vSechny podminky pro sjednani najemni
smlouvy k pfedmétu najmu, zejména byl zvefejnén zamér najmu ve smyslu § 36 odst. 1 zakona

24

¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozd¢&jsich piedpisi, a Ze uzavieni této



)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

7 wr

smlouvy bylo schvileno Radou Méstské ¢sti Praha-Dablice dne 5. 2. 2025. Toto prohlaseni
se Cini podle ustanoveni § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb. a povaZuje se za dolozku potvrzujici
splnéni podminek tohoto zékona.

Zaverecna ustanoveni

Zavazky vzniklé na zaklad¢ této najemni smlouvy mezi dvéma smluvnimi stranami piechazeji
1 na pravni nastupce podepsanych smluvnich stran.

Veskera pravni jednani stran této ndjemni smlouvy budou smluvni strany dorucovat
prostfednictvim datové schranky, provozovatele poStovnich sluzeb nebo na v zahlavi uvedené
emailové adresy.

Néjemce prohlasuje, Ze je sezndmen s pravem a povinnosti pronajimatele svobodné¢ vyhledavat,
ptijimat, poskytovat a rozsifovat informace dostupné mu z jeho ufedni Cinnosti ve smyslu
ustanoveni ¢l. 17 Listiny zakladnich prav a svobod. Najemce bere na védomi umysl a cil
Pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené informace o
jeho nakladani s majetkem smérem k vefejnosti.

Néjemce timto udé€luje pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich tdaji najemce v souladu
se zakonem €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.
Néjemce timto také vyslovne udéluje pronajimateli souhlas se zptistupnénim a zvetejnénim této
smlouvy, jakoZz i vSech pravnich jednani a okolnosti souvisejicich s touto smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadiuje jejich uplné a vylucné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této smlouvy. Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji,
Ze byla uzaviena po vzijemném projednani, urcit€ a srozumitelné, na zakladé jejich pravé,
vazné minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skute¢nosti ptipojuji vlastnoru¢ni podpisy
své, svych opravnénych osob ¢i zastupcti.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po dvou.

Tuto smlouvu je mozné zmenit ¢i doplnit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym
smluvnimi stranami.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a nabyva ucinnosti
stejnym dnem.

Ptiloha ¢. 1: Schéma specifikace nebytovych prostor

Priloha ¢. 2: Kolaudaéni rozhodnuti

V Praze dne:

pronajimatel najemce



Ptiloha €. 1 - grafické znazomnéni prostor k pronajmu

Grafické zndzornéni prostor k prondjmu
Obecni diim Ke Kinu - 2.NP

Ordinace | {prakticky Iékaf] -64,7 m2
Ordinacell  (neurdeno] -89.5 m2
Spaoleiné prostary -425 mi#
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