: SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjich predpisl (,Obéansky zakonik")

MC Praha - Dabh';.-

Méstska ¢ast Praha- Dablice Dorudeno  18.10.2023 1316

zastoupena: Ing. Mgr. Martinem Tumpachem, starostou Listy 4 Prilohy 1

se sidlem: Osinalicka 1104/13, Praha —Dablice iisy. Druhy priloh Plan pro

ICO: 00231266, DIC: CZ00231266 SML 109/2023

bank. spojeni: 9021-501855998/6000 l” ll” ,"”

datova schranka: kvbw9b "m l ""I’m"’", m ' I’”"
mc27es891743da

na strané jedné jako Pronajimatel

Krouzek PP, z.s.

zastoupeny: Bc. Matéjem Postou, jednatelem
se sidlem: Hronovska 363,199 00, Praha 9
ICO: 06784062

datova schranka: ygddgmt

na strané druhé jako Najemce

uzaviraji tuto smlouvu
0 najmu nebytovych prostor

Preambule

1. Pronajimatel vykonava svérenou spravu nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to pro: pozemky
parc. €.1223 a €. 1224/2, jejichz soucasti je stavba ¢. p. 1069/26, zapsanych na LV 860 pro k.u.
Dablice u Katastrainiho ufadu pro hlavni mésto Prahu, a prohladuje, Ze v dobé uzavieni smiouvy je
tento pravni stav nezménén.

2.V souladu s vyhlasenym zamerem ze dne 14. 9. 2023 a usnesenim Rady Méstske Casti Praha-
Dablice &. 256/23/RMC se strany dohodly na uzavieni této smlouvy o najmu nebytovych prostor
slouzicich k uzivani v souladu s pfedmétem a ucelem pronajmu.

I. Predmét a Gcel najmu
1. Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele pronajmout Prostory Najemci na dobu

sjednanou v této Smlouvé a zavazek Najemce zaplatit Pronajimateli sjednané najemné za najem
Prostor, vée za podminek dle této Smlouvy.

2. Pronajimatel pfenechava Najemci k uzivani Prostory v objektu budovy Polyfunkéni stavby —
Zazemi dablického parku, tzv. komunitni centrum v Praze-Dablicich, v ulici Osinalicka ¢.p.
1069/26, v Praze-Dablicich, parc. &. 1223 o vymére 184 m? a ¢ast pfilehlého pozemku parc. €.
1224/2 (terasa) o vymére 179 m? (dale jen ,Prostory*).

3. Pronajimané Prostory jsou vymezeny v planu, ktery tvofi jako Pfiloha €. 1 nedilnou soucast této
smiouvy.

4. Ugelem uzivani je zajisténi provozu Prostor jako komunitniho centra, zejména jako pfirozeného
centra setkavani se ob&ant pfi zajistovani jejich kulturnich, spole€enskych, socialnich a sportovnich
potfeb se zvlastnim ohledem na potfeby déti, teenager( nebo seniord, véetné provozu kavarny.

5. Najemce se zavazuje v Prostorech provozovat volno¢asové komunitni centrum a kavarnu
a provozovat kulturni, sportovni a socialni program (napf. vystavy, setkani, diskuse, workshopy,
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poradenstvi, ob&asna hudebni, literarni, dramaticka ¢i jina kulturni pfedstaveni atd.), zejména za
ugelem rozvoje komunitniho Zivota, predchazeni socidlnimu vyloueni a podporovani
mezigeneraéni spoluprace.

6. Najemce je povinen uzivat predmétné Prostory pouze ke smiuvné uréenym ucelim podle
ustanoveni této smlouvy a dle dalSich pokyn( Pronajimatele.

Il. Doba najmu a ukonéeni najmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou od 5.10. 2023.

2. Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét s 6 mésicni vypovédni Ihitou. Soucast
vypovédi je také uvedeni konkrétnich divodu vypovédi. Pfedani vypovédi zpravidla piedchazi
dohadovaci fizeni, jehoz cilem je projednani moznosti odstranéni divodu pfipadné vypovédi.
Vypovédni Ihata podle této smlouvy pocina bézet vzdy od prvniho dne nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

3. Ma-li strana pro vypovéd vazny dlvod, je vypovédni doba 3 mésiéni; trval-li v§ak najem déle nez
5 let, bude postupovano podle § 2312 ob&anského zakoniku.

4. Porusuje-li strana své povinnosti z této smlouvy zvlast zavaznym zpUsobem a tim hrozi ¢&i
zpUsobuje znacnou Ujmu druhé smluvni strané, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby; najem v takovém pripadé konci uplynutim tfetiho dne ode dne doruceni vypovédi.
Za zvlast zavazny zplusob porudeni smlouvy se povazuje zejména podnajem bez souhlasu
pronajimatele, neplaceni nakladl za sluzby spojené s uzivanim Prostor delsi nez 30 dnu,
neudrzovani Cistoty Prostor, poSkozeni Prostor bez okamzité opravy na naklady Najemce a obdobné
jednani a skute¢nosti.

5. Tuto smlouvu Ize ukongit také pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Ill. Najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

1. Najemné je sjednano dohodou stran, a to ve vysi 2000,- K&/mési¢né (slovy: Dva tisice korun
ceskych mésicné).

2. Najemné bude hrazeno k 15. dni pfisluSného mésice bankovnim pifevodem na ucet Pronajimatele
€. 9021-501855998/6000 pod variabilnim symbolem 2085.

3. Strany se dohodly, Ze Pronajimatel je po dobu trvani najmu, vzdy k 1. bfeznu pfislusného roku,
poc&inaje 1. bfeznem 2024, opravnén jednostranné zvysit najemné o roéni miru inflace, vyjadfenou
priristkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendani rok Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvySeni najemného je Pronajimatel povinen Najemci pisemné oznamit do
28. unora prislusného roku.

4. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Uklid, drobné opravy, odemykani a zamykani a kontrolu
Prostor zajistuje Najemce a hradi naklady s tim spojené.

5. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze naklady spojené se spotiebou vody (vodné a sto¢né)
hradi Pronajimatel.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze Najemce bude hradit naklady za tyto sluzby spojené
s uzivanim prfedmétu najmu: spotfebu elektrické energie a plynu a naklady za odvoz odpadu
z Prostor. Najemce v souinnosti s Pronajimatelem zajisti a uzavie s tim spojené smlouvy nebo
pravni jednani.

7. Pronajimatel je v pfipadé prodleni Najemce s placenim najemného dels$i nez 30 dnl opravnén
vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypovédi bez vypovédni doby ke konci mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém je vypovéd dorucena.
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* IV. Povinnosti smluvnich stran

1. Povinnosti najemce

a) Najemce je povinen vlastnim nakladem provadét béZnou Gdrzbu Prostor a jejich vybaveni a je
povinen zajistit, aby byly udrzovany v fadném, hygienicky nezavadném a Cistém stavu. Najemce je
povinen dodrZovat pozarni, hygienické, bezpecnostni a ostatni obecné zavazné pravni pfedpisy
souvisejici s uzivanim Prostor.

b) Najemce je povinen neprodlené ohlasit Pronajimateli zavady, které neodstranuje sam v ramci
udrzby, a umoznit operativné vstup do pronajimanych Prostor za u¢elem odstranéni zavad; to plati
i pro pfipad kontroly Prostor Pronajimatelem za ucelem dodrzovani podminek smlouvy nebo
v pfipadé zvlastni udalosti. Najemce je povinen poskytnout potfebnou soucinnost.

c) Najemce nese odpovédnost za Ujmu na zdravi a majetku tfetich osob, ktera vznikla v souvislosti
s uzivanim Prostor a zafizeni zde umisténych. Najemce je povinen uzavfit a po celou dobu najmu
udrzovat v platnosti pojistnou smilouvu kryjici odpovédnost Najemce za ujmu zplsobenou jeho
¢innosti nebo jeho pracovniky nebo povéfenymi osobami.

d) Najemce nese odpovédnost za pfipadné ruseni tfetich osob, které by vznikalo v souvislosti
s ¢innostmi provadénymi v Prostorach ze strany Najemce nebo osob na jeho strané.

e) Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji
v posledni den skonéeni najmu, a to v takovém stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k béznému
opotrebeni pfi Fadném uzivani.

f) Najemce neni opravnén poskytnout Prostory ani jejich &ast do podnajmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

g) Najemce je povinen umoznit Pronajimateli pofadat v Prostoru spolecenské a jiné akce a setkani
za predpokladu, Ze Pronajimatel termin konani takové akce oznami alespon 1 mésic pred jejich
konanim; Pronajimatel a Najemce si mohou dohodnout |hatu kratsi, pficemz Najemce je povinen
poskytnout soucinnost.

h) Najemce je povinen v pribéhu oteviraci doby vymezit pfiméfenu &ast Prostor, vcetné
hygienického zazemi pro komunitni setkavani ob&an(. Toto setkavani nesmi byt podminovano
konzumaci ¢i nesmi byt jinak zpoplatnéno, zaroven nesmi nepfiméfen omezovat Najemce.

i) Najemce je povinen dodrzovat minimalni oteviraci dobu kavarny, a to v souladu s nabidkou, kterou
podal na zakladé vyhlaseného zaméru (viz Preambule, bod 2.).

i) Najemce bere na védomi skutecnost, Zze Prostory, tzn. objekt Komunitniho centra je nakladem
Pronajimatele pfipojen na pult vzdalené ostrahy a zavazuje se pfi pfevzeti Prostor nechat proskolit
ur€enou odpovédnou osobu k oviadani systému zabezpedeni a systém vzdy plné vyuzivat
k zajisténi a zabezpeceni Prostor i celého objektu. Poruseni této povinnosti &i zpfistupnéni kéda
dalsi osobé bude povazovano za zavazné poruseni této smlouvy.

k) Najemce bere na védomi, Ze v Prostorach a jeho okoli je Pronajimatelem zdarma poskytovano
vefejné pripojeni k siti internet. Najemce se zavazuje pfi pfipojeni dodrzovat zasady internetové
bezpec€nosti a pokyny Pronajimatele v této oblasti.

2. Najemce neni opravnén

a) provadét, bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, stavebni uUpravy nebo jiné
obdobné zmény v Prostorach,

b) umistovat bez souhlasu Pronajimatele na Prostorach reklamy a vyvésni $tity nebo obdobné
pfedméty, které by nebyly pfiméfené a neodpovidaly uéelu uzivani Prostor; v pfipadé pochybnosti
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nebo na vyzadani Pronajimatele, je Najemce povinen si vyzadat jeho pfedchozi souhlas,

c) jakkoliv disponovat s pfedmétem najmu, zejména tento majetek nebo jeho Cast pfevadet,
zatézovat bfemeny, zastavami nebo podobnymi pravy tfetich osob.

3. Povinnosti Pronajimatele

a) Pronajimatel pfenechava predmeét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uZivani v souladu
s Uéelem najmu a v tomto stavu se jej zavazuje svym nakladem udrZovat.

b) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozZno dosahnout ucelu této smlouvy.

V. Dolozka platnosti pravniho ukonu dle zakona o hl. m. Praze

Pronajimatel prohlasuje, Ze na jeho strané byly spinény v8echny podminky pro sjednani najemni
smlouvy k pfedmétnym Prostorim k podnikani, zejména byl zverejnén zameér najmu ve smyslu ust. §
36 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a Ze uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno Radou Mestske casti Praha — Dablice usnesenim &. “‘ff//3/RMC‘ Toto prohiaseni se ¢ini
podle ustanoveni § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjsich predpist,
a povazuje se za dolozku potvrzujici spinéni podminek tohoto zakona.

VI. Zavérec¢na ustanoveni

1. Zavazky vzniklé na zakladé této najemni smlouvy mezi dvéma smiluvnimi stranami pfechazeji na
pravni nastupce podepsanych smluvnich stran. Najemce v8ak neni opravnén postoupit sva prava a
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy jinému.

2. Najemce prohlasuje, ze je seznamen s pravem a povinnosti Pronajimatele svobodné vyhledavat,
pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace dostupné mu z jeho Gfedni ¢innosti ve smyslu ustanoveni
¢l. 17 Listiny zakladnich prav a svobod. Najemce bere na védomi umysl a cil Pronajimatele vytvaret
transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakladani s majetkem
smérem Kk verejnosti.

3. Najemce timto udéluje Pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich tdaji Najemce v souladu
se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Najemce tlmto také vyslovné udéluje Pronajimateli souhlas se zpfistupnénim a zvefejnénim této
Smlouvy, jakoz i vS§ech pravnich jednani a okolnosti souvisejicich s touto Smlouvou.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva vyjadfuje jejich uplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se pfedmétu této Smlouvy. Smiuvni strany po pfecteni této Smiouvy prohlasuji, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, na zakladé jejich pravé, vazné minéné a svobodné vule. Na
dukaz uvedenych skutecnosti pripojuji vlastnorucni podpisy své Ci zastupcu.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Etyrech stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po dvou.

6. Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se obéanskym zakonikem a ¢eskym pravnim fadem.

7. Tuto smlouvu je mozné zmenit ¢i doplnit pouze pisemnym éislovanym dodatkem, odsouhlasenym
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