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RAMCOVA SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI

NA PROJEKTU DRUZSTEVNIHO BYDLENI V K.U. DABLICE

uzaviena mezi

Rytifsky fad Krizovniku s ¢ervenou hveézdou

d

Méstskou ¢asti Praha-Dablice

Doma je Doma s.r.0.




F'ato Ramcova smlouva o spolupraci se uzavira mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

(1)  Rytirsky Fad Kfizovniku s ¢ervenou hvézdou. [CO: 00408026. se sidlem: Platnéiska
191/4, Praha 1 — Star¢ Mésto. evidovana cirkevni pravnicka osoba zapsana v Rejstiiku
evidovanych pravnickych osob vedenym Ministerstvem kultury CR. ev. ¢, 8/2-
14/1994. zastoupena Mgr. PharmDr. Josefem Sedivym. O.Cr.. velmistrem (dale jen
~RytiFsky Fad): a

(2)  Méstska ¢ast Praha-Dablice. ICO: 00231266, se sidlem: Osinalicka 1104/13, Praha 8
— Dablice. zastoupena Ing. Milosem Ruzickou. starostou (ddle jen . Méstska &ist™): a

(3)  Doma je Doma s.r.o.. [CO: 21873848, se sidlem: Bilkova 856/18, Praha 1. PSC 110
00. spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze.
oddil C. vlozka 130572, zastoupena Ing. arch. Lukasem Kohlem. jednatelem (dale jen
~Doma je Doma~).

(Rytirsky Fad, Méstska ¢ast a Doma je Doma se dale spolecne nazy vaji .Smluvni strany™
nebo LSpolecnici™ a jednotliveé .Smluvni strana” ncho ..Spoleénik™)

(Rytifsky Fad a Méstska ¢ast se dale nazvvaji také jen Vlastnici™ nebo jednotlivé _Vlast-
nik*)

PREAMBULE:

(A)  Rytifsky fad je vyluénym vlastnikem pozemku parc. € 260/1., o viméfe 2 833 m”. druh
pozemku: zahrada. zaspany na L.V & 750 pro k.0. Dablice. obec Praha. vedeném Kata-
stralnim arad pro hl. m. Prahu. Katastralnim pracovisiém Praha (ddle jen ..Pozemek
RR™).

(B)  Mestske ¢asti byl vlastnikem hl. m. Prahou svéren do spravy pozemek pare. ¢ 239, 0
vymere 852 m7. druh pozemku: ostatni plocha. zaspany na LV ¢. 860 pro k.4. Dablice,
obec Praha. vedeném Katastralnim afadem pro hl. m. Prahu. Katastralnim pracovistém
Praha (ddle jen ..Pozemek MC).

(Pozemek RR a Pozemek MC dale jen spoleéné ..Stavebni pozemky™ nebo jednotlive
~Stavebni pozemek™)

(C)  Doma je Doma je odbornou spole¢nosti dlouhodobé pusobici na developerském trhu.

(1) Rytirska rad se zalobou podanou dne 05.11.2014 domaha soudni ochrany restitu¢niho
naroku k pozemkim parc. ¢. 258/1 o vyméie 362 m”. druh pozemku: ostatni plocha.
parc. &. 258/2 o vymeéie 15 m? druh pozemku: ostatni plocha, parc. ¢. 258/3 o vymére 7
m?. druh pozemku: ostatni plocha a parc. ¢. 259 o vyméfe 852 m?. druh pozemku:
ostatni plocha. to vie v k.t Dablice. obec Praha. a to dle prisl. ust. § 18 odst. | zikona
¢. 428/2012 Sb.. Zakon o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a naboZenskymi spolec¢-
nostmi. kdy tato zaloba je vedena pod sp. zn. 7 C 57/2015 u Obvodniho soudu pro
Prahu 8. Obvodni soud pro Prahu 8 o predmétné zalobé rozhodl rozsudkem




(E)

(F)

&.j. 7C 572015 - 81 ze dne 06.06.2019. kterym zalobu zamitl. tento rozsudek vak byl
zrusen na zaklade odvolani Rytifského fadu Meéstskym soudem v Praze v fizeni sp. 2n.
11 Co 346/2019 usnesenim ¢.j. 11 Co 346/2019 -100 a véc byla vracena Obvodnimu
soudu pro Prahu 8 k dalSimu Fizeni a tento soud o Zzalobé doposud nerozhodl (dale jen
Soudni spor”).

S ohledem na architektonickou a ekonomickou vhodnost realizace zameru na Pozemku
RR a Pozemku MC ma Rytifsky fad s odbornou a manazerskou ¢innosti Doma je Do-
ma zajem realizovat na pozemcich prostrednictvim druzstva vystavbu bytového domu
(dale jen ..Projekt).

Méstska ¢ast ma zijem poskytnout k realizaci Projektu pravo stavby na Pozemku MC.
a 1o za ro¢ni trzni plat Gétovany ode dne kolaudace/uvedeni do uzivani bytoveho do-
mu. kdy tento stavebni plat se v pripadé. Ze se v budoucnu stane Méstska ¢ast C¢lenem
Druzstva dle bodu 1.2, té¢to smlouvy. snizi na ¢astku odpovidajici bodu 6.1.3 pism. b)
to smlouvy. a to pro podporu bydleni a rychlejsiho splaceni vystavby.

S ohledem na vyse uvedené se proto Smluvni strany dohodly na nasledujicim:

1.1
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8 PROJEKT

Projektem se rozumi zamer realizace vystavby bytového domu na Stavebnich po-
zemcich realizovany zpusobem uvedenym v t¢to Smlouve a za podminek stanove-
nych touto Smlouvou ze strany Rytifskeho radu a Doma je Doma.

Rytitsky fad a Doma je Doma maji zajem zalozit druzstvo. jez projekt vystavby by-
tového domu zrealizuje (dale jen .Druzstvo™). Rytifsky fad a Doma je Doma budou
mj. zakladajicimi ¢leny druzstva. Zavazny vzor Stanov Druzstva tvori piilohu ¢. 2

této Smlouvy.

Pocate¢ni Finanéni plan Projektu je Kk této Smlouve pripojen jako priloha ¢&. 1

2. SPOLUPRACE

lato Smlouva stanovuje podminky spoluprace a budouciho postupu mezi Smluv-
nimi stranami s ohledem na Projekt a Druzstvo. Smluvni strany budou pri plnéni dle
t¢to Smlouvy postupovat v dobr¢ vire. dle svého nejlepsiho védomi a svédomi a za
pouziti nejlepsich obchodnich a dalSich znalosti. védomosti a informaci, které maji
k dispozici tak. aby doslo k vystavbé bytového domu a jeho uvedeni do fadného
uzivani, respektive provozu, a to véetné prisludnych povoleni.

Smluvni strany budou vykonavat sva ¢lenska prava s ohledem na Druzstvo souladu
se zasadami sjednanymi v této Smlouve.
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3. PREDPOKLADANY POSTUP SPOLUPRACE

Ramcova smlouva o spolupraci

Predstavuje zakladni dokument stanovujici ramec spoluprace Smluvnich stran a je-

jich budouci zavazky.

Priprava studie

Doma je Doma pfipravi architektonickou studii Projektu v rozsahu nezbytném pro
ziskani potvrzeni ¢i jiného obdobného dokumentu o moznosti podminecncho vyuzi-
ti vyssiho koeficientu podlahovych ploch na Stavebnich pozemcich. Studie bude
prubézné konzultovana s ostatnimi Smluvnimi stranami a podléha jejich schvileni.

Potvrzeni umisténi zaméru na zdkladé podmine¢ného piipusténi vyuziti vyssiho Ko-
eficientu podlahovveh ploch

Slouzi k ziskani predbézného potvrzeni ¢i souhlasu prislusného odboru Magistratu
hlavniho Mésta Prahy a/nebo Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy
s Projektem.

Zalozeni Druzstva

Zalozeni Druzstva jakoZto obchodni korporace realizujici Projekt. Zakladajicimi
¢leny Druzstva jsou Rytifsky fad a Doma je Doma.

Lzavieni smlouvy o Projektovyeh pracich mezi Druzstvem a Doma je Doma

Smlouva o dilo. jejimz predmétem je dodani architektonickych. projektovych praci
a zajisténi pravomocnveh spravnich rozhodnuti nezbytnych k realizaci Projektu.
Narok na odménu vznika spoleénosti Doma je Doma az po ziskani posledniho ze
spravnich rozhodnuti nezbytnych K realizaci Projektu.

Obdobi pfipravy projektu. projednani a ziskani stavebniho povoleni

V prub&hu tohoto obdobi budou probihat pravidelné kontrolni dny dle pozadavku
Druzstva. Rytifského fadu nebo Doma je Doma. Podoba Projektu a vyznamné otaz-
kv (struktura a dispozice jednotek. stavebni materialy. cost management) podlchaji
schvaleni Druzstva. Na kontrolni den se muze dostavit také zastupce Méstske ¢asti.

Uzavieni smlouvy o managementu vystavby mezi Druzstvem a Doma je Doma

Smlouva o dilo, jejimz predmétem je dodiani manazerskych a dalSich sluzeb nezbyt-
nych K viastni vystavbé Projektu. Mezi tyto sluzby patii zejména organizace vybé-
rovych Fizeni. prubézna kontrola, organizace a koordinace provadeéni Projektu a dal-
S manazersky servis ve veéci:

e Smlouvy o dilo s generdalnim dodavatelem stavby.

e zansteni technickeho dozoru investora a pracovnika BOZP.



3.8 Lzavieni smlouvy o pravu stavby mezit Viastniky a Druzstvem

Na zaklade podminek stanovenych touto Smlouvu,

3.9  Ziskani financovani druzstva

Financovani Druzstva bude poskytnuto Rytitskym fadem a Doma je Doma
v poméru 60 ku 8.5 za podminek obdobnych bankovnimu financovani v misté a ¢a-
se obvyklém. urokové naklady nebudou nizsi nez 4 % p.a.

3.10  Realizace Projektu

Generalni dodavatel stavby bude vybran na ziklade otevieného vybérového fizeni.
Rytitsky rad a Doma je Doma maji pravo nominovat do vybéroveho tizeni ucasini-
ky a jsou soucasti vybérové komise. ktera doporuci druzstvu generalniho dodavatele
na zakladé nejnizsi nabidkove ceny. financéniho zdravi a referenci. kdy hodnotici
kritéria vybérového fizeni budou specifikovany Druzstvem. které jmenuje vybéro-
vou komisi. jejimiz ¢leny bude minimalné nominant Rytiiského fadu a Doma je
doma. Druzstvo se na zaklade doporuceni vybeérove komise rozhodne pro néktercho
z uchazecu. kteri budou spliovat podminky.

Po dobu realizace zajistuje veskery stavebni management Doma je Doma. Probihaji
pravidelné Kontrolni dny. zastupei ostatnich Smluvnich stran maji pravo se jich za-
castnit.

3.11  Dokonéeni Projektu a predani spravy Druzstva spraveovskeé spolecnosti

Protokolarni piedani mezi generdlnim dodavatelem stavby a Druzstvem. zajisténi
kolaudace Projektu a umoznéni Méstské ¢asti nabyt podil v Druzstvu. Soupis vad a
nedodelku a dokumentaci ke kolaudaci (povoleni uzivani stavby) zajistuje pro
Druzstvo Doma je Doma. Po predani a zajisténi rozhodnuti o uzivani stavby je
sprava dokonc¢eného byvtového domu a Druzstva piedana spraver uréenému Druz-

stven.

3.12 Obdobi odpovédnosti za vady
Doma je Doma zajiStuje fadné plnéni povinnosti generdlniho dodavatele plynouci
ze zaruky za jakost a odpovédnosti za vady, poskytuje Druzstvu zejména odborny
servis nezbytny k fadnému uplatnéni prav z vadného plnéni.

3.13  Obdobi uzivani nemovitosti

Strany spolupracuji s cilem fadného postupu pfi uzivani a vyuziti bytového domu a
Druzstva a fadného plnéni zavazku a povinnosti Druzstva. Smluvni strany se zava-
zuji spolupracovat. projednavat podstatné okolnosti ohledné Druzstva a podilu stran
a vzajemne ohleduplné vvkonavat sva prava a své povinnosti. Pied postoupenim ¢i
uplatnénim svych naroku se zavazuji strany sve spory vzajemné projednat.




4.1

4.1.
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4, FINANCOVANI

Zameérem Smluvnich stran je realizace Projektu prostiednictvim Gvéru poskyvtnut¢ho
Rytifskym fadem a Doma je Doma.

I Do prvniho Cerpani Investiéniho avéru hradi naklady na povoleni projektu
véetné projekénich praci a pripravnych ¢innosti ke stavebnimu povoleni ¢i ob-
dobnému rozhodnuti Doma je Doma dle uzavienveh smluv o dilo.

J

Od okamziku prvniho ¢erpani Investiéniho uvéru se predpoklada. ze veskeré
investicni naklady Druzstva budou hrazeny prostiednictvim investi¢niho uveéru
(dale jen Investi¢ni aveér™).

Doma je Doma se zavazuje. ze po provedeni kolaudace a dokonéeni stavby domu
nejpozdeji do 90 dnu rozdeli svaj podil v Druzstvu ve smyslu § 678 Obcanského
zakoniku a oddéleny podil. K némuz se bude viazat pravo najmu k byvtovym jednot-
kim o podlahové plode v souctu minimalné 245 m® dle nafizeni vlady & 366/2013
Sh. za cenu 63.800.- K¢ (Sedesat pét tisic osm set korun ¢eskych) véetne DPH ve
vysi 15% za m? prevede na Méstskou ¢ast. tato cena odpovida spravedlivé vysi na-
kladu na vystavbu bytového domu spojenou s pievadénym podilem. Doma je Doma
a Meéstska ¢ast se zavazuji provést thradu nebo jeji ¢ast jakozto daldi vklad ¢lena
Druzstva ve smyslu ¢l. 11 Stanov Druzstva. tak aby doslo k aplnému uhrazeni za-
vazku (ndkladu) Druzstva souvisejicimi s vystavbou danych bytu Méstské ¢asti (te-
dy plné splatit u téchto bytu uvér k financovani jejich vystavby Druzstvu, a to
nejpozdeji ke dni jejich pievodu z Doma je Doma na Méstskou ¢ast). Méstska cast
se nad ramec ceny zavazuje uhradit DruZstvu zakladni ¢lensky vklad v Druzstvu ve
vy s 10.000. - K¢ jednorazovy Clensky prispévek ve vysi 35.000. - K¢ a dalsi ¢len-
sky vklad ve vy§i pripadnych dolozitelnych administrativnich nakladu Druzstva
spojené s prevodem ¢lenskeho vkladu. Rytifsky fad se zavazuje poskytnout ostat-
nim stranam z pozice ¢lena Druzstva a ¢lenstvi v predstavenstvu Druzstva veskerou
rozumné pozadovatelnou soucinnost k realizaci této transakce.

Doma je Doma a Mestska ¢ast se po nabyti pravni moci stavebniho povoleni
k Projektu zavazuji vzaviit za podminek stanovenych touto smlouvou smlouvu o
smlouveé budouci o prevodu podilu v Druzstvu dle tohoto odstavcee. jejiz soucasti
bude mimo jiné presné¢ urceni bytovych jednotek. k nimz se bude vazat pravo na-
Jmu. Smluvni strany sjednavaji. ze do 30 dnt ode dne uzavieni Smlouvy o smlouveé
budouci uhradi Méstska ¢ast prvni splatku kupni ceny ve vysi 15 % z celkové ceny
bytu. Zbyvajici ¢ast ceny ve vysi 85 % bude uhrazena po dokonceni vystavby Pro-
Jektu a nabyti podilu Druzstva Méstskou ¢isti prostrednictvim uschovy.

0



44  Ruytifsky fad a Doma je Doma jsou povinni uhradit Druzstvu ¢lensky vklad shodny
pro vSechny ¢leny Druzstva. nejsou vSak povinni poskytnout dalsi ¢lensky vklad dle
bodu 4.3.. tj. dalsi ¢lensky vklad ve vysi pripadnych dolozitelnych administrativ-
nich nakladu Druzstva spojené s pievodem ¢lenského vkladu.

4.5  Za piedpokladu. ze Méstska ¢ast uhradi pomérnou ¢ast a Doma je Doma garantova-
nou cenu za predmetny druzstevni podil dle €. 4.2 a 4.3 této Smlouvy a/nebo pievod
prava najmu k bytam nebude se jiz dale v mésicnim piedpisu uhrad podilet na
splatkach jistiny ani ceny (uroku) avéru na financovani vystavby domu ¢i prispévku
do fondu dluhové sluzby.

Danova struktura

4.5.1  Po celou dobu plnéni této Smlouvy jsou Smluvni strany povinny v dobré vire
spolupracovat a vyvinout maximalni usili s cilem sjednat a zavést pro Druzstvo
danovou strukturu. ktera je pro Smluvni strany nejefektivnéjsi zakonnou varian-
tu. za tim ucelem budou vsechny souvisejici kroky konzultovany s danovvm
poradeem odsouhlasenym vSemi Smluvnimi stranami.

5. SPOLUPRACE MEZI SMLUVNIMI STRANAMI PRI RIZENI PROJEKTU A

DRUZSTVA
5.1 Smluvni strany budou spolupracovat v souladu se Smlouvou ve spole¢né snaze
uskute¢nit dohodnuté cile a pfijimat tomu odpovidajici rozhodnuti.
5.2 Smluvni strany se budou vzajemné predem informovat o viech podstatnych a vy-

znamnych skuteé¢nostech a zamyslenveh krocich, které souviseji s dosazenim téchto
cilu.

5.3 Druzstvo a Rytifsky fad maji pravo zadavat Doma je Doma zavazné pokyvny a byt
informovani o prub¢hu jejich plnéni.

54 Podminky vedeni bytoveho Druzstva, rozhodovani a spravy bankovnich uctt budou
domluveny nejpozdéji pii zalozeni Druzstva. a to dohodou Rytifského fadu a Doma
je Doma. pricemz Doma je Doma se¢ zavazuje. ze nebude blokovat zadné navrhy
vedouci ke kontrole realizace Projektu a ¢innosti Doma je Doma v tomto ohledu.

5.5  Smluvni strany berou na védomi. ze veskeré Cinnosti a kroky Druzstva budou

v rozumné pozadovatelné mife s ohledem na obchodni zajmy Druzstva a verejny
zajem transparentni.

5.6  Smluvni strany se dohodly. Ze pii hlasovani na ¢lenské schazi Druzstva po prevodu
druzstevniho podilu budou postupovat ve vzajemneém souladu tak. aby dva ¢lenové
predsednictva Druzstva byli nominovani za Rytifsky fad a jeden ¢len Druzstva za
Mestskou cast. pokud o to projevi zajem a v kontrolni komisi Druzstva kazda ze
smluvnich stran po jednom ¢lenu. Po dobu piipravy a realizace projektu bude treti
¢len predsednictva Druzstva nominovan za Doma je Doma.




5.6.1  Smluvni strany dale sjednavaji. ze ¢lenové organu Druzstva budou po celou do-
bu vykonu funkce pojisténi za odpoveédnost z vykonu funkce. a to na naklady
Druzstva.

5.7  Smluvni strany se také dohodly. ze pro schvaleni nasledujicich rozhodnuti. které
jsou v kompetenci ¢lenské schuze druzstva, bude vyzadovano 70% kvorum ¢lenu
druzstva:

Rozhodnuti o zakladnich otazkach koncepee rozvoje druzstva,
- rozhodnuti 0 zrudeni druzstva s likvidaci nebo o preméné druzstva.
- rozhodnuti 0 jinych vwznamnych majetkovych dispozicich druzstva.

- rozhodnuti o prodeji nebo jinveh majetkovych dispozicich s nemovitostmi. ve
kterych jsou byty: takové rozhodnuti muze ¢lenska schuze prijmout jen po pred-
chozim pisemném souhlasu viech ¢lenu bytového druzstva, ktefi jsou najemci v
nemovitosti. které se rozhodovani tyka. nebo kteri se po kolaudaci nemovitosti
najemci maji stat,

- schvalovani zmény ve specifikaci a popisu stavebniho provedeni bytovych do-
mu. byt a nebytovych prostor, véetné specifikace klientskych standardu.

[

Reseni sporu
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Smluvni strany berou na védomi nezbytnost spoluprace za ucelem Gspésné realizace
Projektu. veskeré vziajemné spory se zavazuji fesit dohodou, v dobré vife a zpusobem
akceptovatelnym pro vSechny Smluvni strany.

5.9 Prava na informace

5.9.1  Kazda Smluvni strana je opravnéna mit na vlastni naklady veskery rozumné po-
zadovatelny pristup za uc¢elem kontroly a pofizovani kopii ke:

(a) Viem ucetnim zaznamum a knitham. acetnim zavérkam a danovym pii-
znanim Druzstva,

(b)  dalSim informacim tykajicim se podnikani. aktiv. majetkovych prav, fi-
nancéni situace a administrativy Druzstva.

6. ZATIZENI STAVEBNICH POZEMKU

6.1 Privo stavby
6.1.1  Smluvni strany sjednavaji. ze opravnéni Druzstva mit na povrchu a pod povr-
chem Stavebnich pozemku stavbu bude zalozeno pravem stavby ve smyslu §
1240 a nasledujicich OZ.
6.1.2  Pravo stavby bude ziizeno na dobu 99 let s opci Druzstva na prodlouzeni o dal-
Sich 99 let,



5.6.1
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Smluvni strany déle sjednavaji. ze ¢lenove organu Druzstva budou po celou do-
bu vvkonu funkce pojisténi za odpovédnost z vvkonu funkce. a to na naklady
Druzstva.

Smluvni strany se také dohodly. Zze pro schvileni nasledujicich rozhodnuti, které

jsou v kompetenci ¢lenské schuze druzstva, bude vyzadovano 70% kvorum c¢lenu
druzstva:

Rozhodnuti o zikladnich otazkach koneepee rozvoje druzstva.
rozhodnuti o zruseni druzstva s likvidaci nebo o pfeméné druzstva.
rozhodnuti o jinveh vyvznamnych majetkovyeh dispozicich druzstva,

rozhodnuti o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi. ve
kteryeh jsou byty: takove rozhodnuti muze ¢lenska schuze prijmout jen po pied-
chozim pisemném souhlasu viech ¢lenu bytoveho druzstva. ktefi jsou najemei v
nemovitosti, které se rozhodovani tyka. nebo ktefi se po kolaudaci nemovitosti
najemci maji stat.

schvalovani zmény ve specifikaci a popisu stavebniho provedeni bytovych do-
mu, bytu a nebytovych prostor, véetné specifikace klientskych standarda.

5.8  ReSenisporu

Smluvni strany berou na védomi nezbytnost spoluprace za G¢elem Uspésné realizace
Projektu. veskeré vzajemné spory se zavazuji feSit dohodou. v dobré vife a zptisobem
akeeptovatelnym pro vsechny Smluvni strany.

5.9 Prava na informace

5.9:1

Kazda Smluvni strana je opravnéna mit na vlastni naklady veskery rozumné po-
zadovatelny pristup za u¢elem kontroly a pofizovani Kopii ke:

(a) Viem acetnim zaznamum a kniham, ucetnim zavérkam a danovym pii-
znanim Druzstva,

(b)  dalSim informacim tykajicim se podnikani, aktiv. majetkovych prav. fi-
nancni situace a administrativy Druzstva.

6. ZATIZENI STAVEBNICH POZEMKU

6.1 Privo stavby

6.1.1

6.1.2

Smluvni strany sjednavaji. ze opravnéni Druzstva mit na povrchu a pod povr-
chem Stavebnich pozemku stavbu bude zaloZzeno pravem stavby ve smyslu §
1240 a nasledujicich OZ.

Pravo stavby bude ziizeno na dobu 99 let s opei Druzstva na prodlouzeni o dal-
Sich 99 let.



6.1.3

a)

b)

C)

d)

g
~—

6.1.4

Stavebni plat je ur¢en ve vysi:

Do doby piedani dokon¢eného Projektu druzstvu generalnim dodavatelem stav-
by: bez uhrady.

Po dobu od predani dokongencho projektu po dobu predpokladanc¢ho splaceni
druzstevniho tvéru k vystavbé byvtového domu, nejméné vsak 30 let, a to stane-
li se Méstska ¢ast ¢lenem Druzstva. a to od doby kdy se timto ¢lenem stane: 1,2
% ro¢né z trzni ceny Stavebnich pozemku.

Po dobu od kolaudace/uvedeni do uzivani dokonéencho projektu po celou dobu
trvani prava stavby. a to. pokud se nestane Méstska ¢ast ¢lenem druzstva: cena
uvedenad ve smlouvé o priavu stavby a stanovena znaleckym posudkem, a po
uplynuti 50 let jednou roéné k 1.3. prislusného kalendainiho roku vzdy navy-
Sované o miry spotiebitelsk¢ho rustu cen ¢ jiného obdobného ukazatele rustu
cen vyhlasovaného k tomu prislusnou vefejnopravni autoritou.

Po splaceni bankovniho avéru k vystavbé bytového domu. neymeéné vsak po
uplynuti 30 let. pokud se Méstska cast stala ¢lenem Druzstva: 3 % roéné z trzni
ceny Stavebnich pozemku jednou roéné a k 1.3, prislusného kalendarniho roku
vzdy navySované o miry spotiebitelského rastu cen ¢€i jiného obdobného ukaza-
tele ristu cen vyhlasovaného k tomu prislusnou vefejnopravni autoritou.

V piipadé, ze se Méstska ¢ast nestane ¢lenem Druzstva, bude stavebni plat po
celou dobu trvani priva stavby urCen dle pism. ¢) tohoto odstavee.

V piipade, Zze se Méstska cast stane ¢lenem Druzstva, dohodly se smluvni stra-
ny na tom. Ze se tento odstavee povazuje za dodatek smlouvy o pravu stavby. a
to piedevsim co do vyse stavebniho platu. Ktery nebude hrazen dle pism. ¢) to-
hoto odstavee tak. jak je uveden ve smlouve o pravu stavby. ale dle pism. b) a
nasledné d) tohoto odstavee. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji. ze Druz-
stvo muze pozadovat uzaviit dany dodatek ke smlouve o pravu stavbu odpovi-
dajici vyse uvedenému také na samostatné listing.

Trzni cena Stavebnich pozemku pro ucely stavebniho platu bude uréena doho-
dou Smluvnich stran v okamziku uzavieni smlouvy o pravu stavby a cena sta-
vebniho platu dle bodu 6.1.3. pism. ¢) bude stanovena znaleckym posudkem.
V piipadé sporu o vySi trzni ceny Stavebnich pozemku bude vytvoren znalecky
posudek nestrannym soudnim znalcem z oboru ocenovani nemovitosti.

6.2 Zastavni pravo, zakaz zeizeni a dalSiho zatizeni

6.2.1

Vlastnici berou na védomi. Z¢ Investicni aver Druzstva bude zajistén zastavnim
pravem Kk pravu stavby ziizenym na Stavebnich pozemeich. zakazem zcizeni a
zatizeni. a to za podminek obvyklych na trhu bankovnich instituci v dobé uzavi-
rani uvéroveé smlouvy a K tomuto se zavazuji si poskytnout maximalni soucin-
nost. Zastavni pravo dle wohoto bodu nema vliv na povinnost splacet avér na
vystavbu.

9



6.2.2
6.2.3

Doba trvani zastavnich prav dle této smlouvy je predpokladana po celou dobu
trvani Investiéniho tvéru.

Smluvni strany se dohodly, Ze Rytifsky fad 2 pozice zastavniho véritele uvede
do smlouvy o ziizeni zastavniho prava na zajisténi Investi¢niho uvéru Druzstva
a také do smlouvy o Gvéru uzaviené za ucelem poskytnuti Investiéniho Gvéru
Druzstva k vystavbé bytového domu povinné ustanoveni, ze v piipad¢ prodleni
s jakoukoliv thradou ze strany Druzstva zasle Rytifsky fad vyzvu k plnéni se
Thutou nejméné 3 mésice od doruceni. a to ke sjednani napravy mimo Druzstvu
pro informaci také Méstské ¢asti. Do doby uplynuti této Ihuty neni Rytirsky rad
7 pozice zastavniho veéfitele opravnén navrhnout provedeni zpenézeni zastavy
formou veiené drazby dle nasledujiciho odstavee.

Smluvni strany se dohodly. ze¢ smlouva o zrizeni zastavniho prava na zajisténi
Investi¢niho Gvéru Druzstva bude obsahovat ujednani. z¢ pokud se zajistény
dluh (Investicni avér Druzstva) stane splatny. muze se Rytifsky fad jako za-
stavni veritel domdahat uspokojeni pohledavky z vyiézku zpenézeni zastavy ve
vefejné drazbé. 1j. vylucuji moznost uspokojeni formou propadné zastavy.

9 FINANCNI ODMENA DOMA JE DOMA

Odmeéna Doma je Doma se sklada ze dvou ¢asti — platba za provedené prace dle Smlouvy o
dilo o projektovyeh pracich a Smlouvy o dilo 0 managementu projektu. jak je uvedeno
zpusobem vypoctu v piiloze ¢. 1 této Smlouvy a dale podilem na uspéchu dle nasledujiciho
Clanku.

8.

S.1

8.2

PODIL SMLUVNICH STRAN NA VYSLEDNE PODLAHOVE PLOSE BYTU

BYTOVEHO DOMU

Podil smluvnich stran na vysledné podlahové plose byt Druzstva spocivajici
v odpovidajicim druzstevnim podilu a k nému nalezicimu pravu najmu druzstevnich
bvtu véetné odpovidajicich ucasti na zavazcich Druzstva ¢ini:

8.1.1

8.1.2

Pro Rytiisky iad:

Veskera zbyvajici ¢ast s vyjimkou v bodé 8.1.2 1) a 11) této smlouvy.

Pro Doma je Doma:

1) Celkova podlahova plocha projektu * (1/6).

5 = ‘ o _ ,
i) 245 m- podlahove plochy. s tim ze bude postupovano nasledné dle bodu
4.3 této Smlouvy.

Smluvnim stranam bude svédéit vzajemné predkupni pravo k Druzstevnim podilum.



9. NAKLADY A VYDAJE

Kazda Smluvni strana je povinna hradit vlastni ndklady a vyvdaje v souvislosti s jednanim o
této Smlouvée, provadénim této Smlouvy a dokumenty uvedenymi v této Smlouveé.

10.1

10.2

10.

=}

fad

10.4

12.1

12.2

(a)

(b)

(a)

(b)

10.  TRVANI SMLOUVY

Smlouva je uzavrena na dobu neur¢itou. Smlouva je zavazna pro pravni nastupee a
postupniky smluvnich stran.

Odstoupeni od t€¢to Smlouvy ani jiné jeji jednostranné ukonceni jednou ze Smluv-
nich stran neni mozné.

Tato Smlouva zanika také naplnénim jejiho tcelu. nebo dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany timto vylucuji pouzitelnost §§ 1977. 1978, 1979, 2002, 2003 odst. 2.
2004 odst. 2 a 2004 odst. 3 obcanského zakoniku,

11.  PROHLASENI SPOLECNIKU

Kazda Smluvni strana je opravnéna uzaviit Smlouvu a plnit povinnosti. které v ni
prevzala, prevzaté povinnosti jsou pro ni zivazné a proti nému vynutitelné.

Kazda Smluvni strana vyslovné prohlasuje. ze k uzavieni Smlouvy ziskala veskeré
souhlasy svych organi nebo tietich osob: pokud takové souhlasy jsou nezbytné dle
vereineho a/nebo soukromeho prava. Smluvni strana je pred uzavienim Smlouvy
ziskala.

12.  DUVERNOST INFORMACI

Pro ucely této Smlouvy se .Duvérnymi informacemi™” rozumi:

Veskeré ustni a pisemné informace tyvkajici se Projektu, véetné informaci ve vi-
zualni a elektronické podobé,

obsah této Smlouvy, jednani mezi Smluynimi stranami a vSech ostatnich smluy
mezi nimi:

jiné informace. které¢ jsou nebo budou jednou ze Smluvnich stran jasné oznace-
ny jako diveérne.

Smluvni strany musi Duvérné informace udrzovat v tajnosti a nesdelit je tretim
stranam s vyjimkou svych zaméstnancu a ¢lenu svyeh organt. a i tehdy pouze za
predpokladu. Ze tvto osoby:

Prokazatelne potiebuji Duvérne informace znat pro ucely plnéni této Smlouvy.

jsou vazany podobnymi ziavazky mléenlivosti. jak jsou uvedeny v tomto
Clanku 13,



12.3  Povinnost ml¢enlivosti uvedena v ¢lanku 12.2 se nevztahuje na:

(a)  Skutecnost. Ze tato Smlouva byla mezi Smluvnimi stranami uzaviena.

(b)y  duvérné informace. u nichz muze Smluvni strana prokazat. ze je méla jesté pred
jejich sdelenim druhou Smluvni stranou,

(¢)  duveérné informace. které jsou nebo se staly vefejné znamé. aniz jsou poruseny
zakonné povinnosti, poté. co byly poskytnuty jednou Smluvni stranou druhé
Smluvni stran¢.

(d)  duvérné informace. které jsou jasne ureny pro tieti strany.

(¢) sdéleni Duavérnych informaci bankam a jinym finanénim institucim,
() pouziti nebo sdéleni Duveérnych informaci pozadovanych ze zakona nebo inves-

ticni burzou nebo regulaénim organem. jemuz jsou Smluvni strana a jeji primi
nebo neprimi akcionafi podiizeni.

(g)  sdéleni Duvernych informaci odbornym poradcum za ucelem poskytoviani po-
radenstvi sdélujici strané v souvislosti s touto Smlouvou.

(h)  projednani Projektu a jeho realizace organy Méstske ¢asti. pokud je jejich zase-
dani verejne. nebo to zakon vyzaduje,

(1) projednani Projektu a jeho realizace Rytitskym fadem s jinymi cirkevnimi
pravnickvmi osobami v ramei Cirkve rimskokatolické. pokud je to potrebné
k realizaci Projektu.

13.  SOUDNI SPOR

Rad se zavazuje. ze se nebude domahat soudni ochrany restituéniho naroku k pozemkum
parc. ¢. 258/1 o vvméfe 362 m°. druh pozemku: ostatni plocha. parc. & 258/2 o vimére 15
m? druh pozemku: ostatni plocha. parc. ¢. 258/3 o vyméfe 7 m’. druh pozemku: ostatni
plocha a pare. ¢. 259 o vyméfe 852 m”, druh pozemku: ostatni plocha, to vie v k.a. Dabli-
ce. obec Praha. a to dle prisl. ust. § 18 odst. 1 zakona ¢. 428/2012 Sb.. 0 majetkovém vy-
rovnani s cirkvemi a nabozenskymi spole¢nostmi. a podanou zalobu ze dne 05.11.2014.
vedenou pod sp. zn. 7 C 57/2015 u Obvodniho soudu pro Prahu 8 vezme zpét. a to nejpoz-
deji do 2 meésicu od podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou. O zpétvzeti preda Ry-
titsky fad navrh zpétvzeti vé. potvrzeni o doruceni prislusnému soudu v&. doruCenky. tj.
podaci listek. otisk razitka podatelny. doruc¢enka aplikace Datova schranka apod. zpravu
zbyvajicim Smluvnim stranam.

14, UPLNOST SMLOUVY

Tato Smlouva obsahuje a predstavuje uplnou dohodu Smluvnich stran s ohledem na Pro-
Jekt a nahrazuje veskere predchozi ustni a pisemné dohody. smlouvy a ujednani.



15.  SDELENI

15.1  Veskera sdéleni a jina komunikace v souvislosti s touto Smlouvou nebo se zalezi-
tostmi podle této Smlouvy (..dale jen .Sdéleni) musi byt pisemné. neni-li vyslovné
uvedeno jinak.

e
Uh
(]

Kazdé Sdéleni musi byt pisemné v ¢eském jazyce a musi byt doru¢eno bud’ osobné.
nebo doporuc¢enym dopisem na adresu sidla dané Smluvni strany.

(a)  Dorucuje-li se Rytifskému fadu:

Platnéiska 19174, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00
(b)  Dorucuje-li se Méstske casti:

Osinalicka 1104/13. Praha 8 — Dablice. PSC: 182 00
(¢) Dorucuje-li se Doma je Doma:

Bilkova 836/18. Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00

16. OSTATNI USTANOVENI

16.1  Kazda Smluvni strana jedna v pusobnosti nezavislcho dodavatele pi plnéni teto
Smlouvy. jakoz i v pripadé jakékoli odpovédnosti z této Smlouvy vyplyvajici.

16.2  Tato Smlouva nezaklada jakvkoli vyslovny ani implikovany vztah mezi zmocnite-
lem a zmocnéncem. vziah zastupovani ani spolecenstvi mezi Smluvnimi stranami,

16.3 Neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak. zadna Smluvni strana nema pravo zastupovat
druhou Smluvni stranu nebo se jakkoli zavazovat jménem druh¢é Smluvni strany bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany, ktery se prokazuje pisem-
nou plnou moci.

16.4  Tato Smlouva zadné ze Smluvnich stran nezakazuje. aby uzaviela smlouvu s tiet
stranou ohledné obchodni ¢innosti. projektu nebo spolecéného podniku, které maji
povahu jako Projekt nebo jsou jim podobné, s vyhradou dodrzeni zavazku Smluvni
strany vyplyvajicich z této Smlouvy.

16.5 Kazda Smluvni strana nese odpoveédnost za poruSeni povinnosti stanovenych v této
Smlouvé a jinych povinnosti. véetné poruseni svéienskych povinnosti. s ohledem na
Projekt a Druzstvo.

16.6  Rozhodne-li se jakakoliv Smluvni strana K pievodu druzsteyniho podilu s vyjimkou
prevodu dle €. 4. odst. | té¢to Smlouvy. zavazuje se predmétny podil nabidnout nej-
prve ostatnim Smluvnim stranam.




17.4

18.4

18.5

17. ROZHODNE PRAVO, RESENI SPORU
Tato Smlouva se Fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se zavazuji vsechny piipadné spory nejdiive fesit dohodovacim ¢i
smir¢im fFizenim smluvnich stran.

Nedojde-li k dohodé. pak piipadné spory mezi Smluvnimi stranami tykajici se této
Smlouvy nebo z ni vyplyvajici nebo tykajici se jejiho poruseni. ukonceni nebo ne-
platnosti (déle jen .Spory™) budou rozhodovany fadnymi soudy Ceské republiky.

Podle § 89a obcansk¢ho soudniho fadu se Smluvni strany dohodly. ze Obvodni
soud pro Prahu 1 bude prislusnym soudem pro feseni Sporu: pokud by viak byl v
prvni instanci prislusny krajsky soud. Smluvni strany se dohodly. Zze prislusnym
soudem bude Méstsky soud v Praze.

18.  ZAVERECNA USTANOVENI
I'ato Smlouva vstupuje v platnost jejim podpisem posledni Smluvni stranou.
Tato Smlouva nabyva G¢innosti jejim podpisem posledni Smluvni stranou.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji. ze zakladni podminky Smlouvy jsou vysled-
kem jednani Smluvnich stran. a Zz¢ kazda Smluvni strana méla moznost obsah zi-
kladnich podminek Smlouvy ovlivnit.

Tuto Smlouvu [ze ménit nebo rusit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran s vy-
jimkou zmény adres uvedenyeh v ¢lanku 15.2. Které lze ménit na zaklade jedno-
stranného oznamenim.

Pokud by se jakékoli ustanoveni Smlouvy stalo neplatnym nebo net¢innym v du-
sledku zmeény pravnich predpisu nebo z jinych duvodu. Smluvni strany se zavazu)i.
ze neplatng ustanoveni nahradi platnym ustanovenim. Které se co nejvice blizi pu-
vodnimu zaméru Smluvnich stran. Zbyvajici ustanoveni Smlouvy zustavaji v plat-
nosti. pokud to neni v rozporu s jejich ucelem. nebo pokud neplati. Ze tato ustano-
veni nelze oddeélit od zbytku Smlouvy.



18.6

e Priloha ¢. | - Financni plan:

e Priloha ¢. 2 — Zavazné stanovy druzstva

18.7
Smluvni strana obdrzi jednu (1).

18.8 Smlouva byla schvialena ZMC

usn.¢. 151/20/ZMC.

Rytifsky fad Kiizovniku s ¢ervenou hvézdou
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Nasledujici prilohy tvori nedilnou soucast t¢to Smlouvy:

Tato Smlouva bude vyhotovena ve tiech (3) originalnich kopiich. z nichz kazda

Mestska ¢ast Praha-Dablice
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Krizovnicke druzstvo - MC Dablice priloha €. 1 o spolupraci

FINANCNI PLAN

Kod Nakladova kategorie o Vypocet Zdroj
100 Pofizovaci naklady
110 Nakup pozemku 0 KE
120 Zalozeni druzstva, Due diligence a pravni naklady 250 000 K¢
199 Mezisoucet 250 000 Ké
200 Pfiprava a infrastruktura
230 Inzenyrske sité 4 600 000 K&
299 Mezisouéet 4 600 000 Ké
5.52°
300 Stavebni naklady
310 Stavebini naklady -
399 Mezisoucet - .
400 Zelen a dalsi upravy
410 Zelen —
:99 Mezisnﬁés;-t ) __ :__ -
530 S Dalsi stavebmi nakla-dy S -]
510 chiteki, projekiant. inzenynng 5.00 249+399+409
520 Techmcky dozor investora a BOZP
530 Archeologie = N
599 SUBTOTAL I
600 Marketing a prodej
6510 Realitni Provize 1299 0K
Marketing a pr — = 1299 ald KD
Mezisoucet L 0 K|
o Obecneé naklady - Doma je Doma o
Administrativii naklady 1.00
e 488 Ké
740 - mvis po dokancenl stavby ¥ 5 5959 _ mTan ke
799 Mezisoucet - - ) ] N 3 B40 927 K¢
= | 4,61%
80O Obecne nakiady
810 Urgk z projektoveho tinancovnl (18 mésicu vystavby)® 4 00% 15 1 KE
820 Rezerva stavebni _ 500% 299+399+499 [ 2 936 489 K&
839 Mezisoutet l 4516 310 Ke
i_ 5.42%
E i Celkove investénl nakiady bez DPH B 7 49?167'}(":
999 BPH (prumeérne 16 5%) 11796 701 Ké
1000 Celkové investiéni naklady 83 291 B62 K¢




Priloha ¢.2
k RAMCOVE SMLOUVE O VZAJEMNE SPOLUPRACI NA PROJEKTU DRUZSTEVNIHO BYDLENI V K.U.
DABLICE

Ustavujici schiize prijme stanovy v tomto znéni:

CASTI

ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1.
1. Obchodni firma: Krizovnické bytové druzstvo Dablice
2. Sidlo: Platnéfska 191/4, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
3. Pfedmet cinnosti: Vystavba bytového domu a k tomuto ucelu zfizeni prava stavby, a to

na pozemcich parc. ¢. 259 a 260/1 v k.u. Déblice, obec Praha (dale jen
LJpozemky“), a zajisténi financovani prdva stavby a samotné vystavby
bytového domu. Pronajem bytl a nebytovych prostor a pozemkd
véetné poskytovani zakladnich sluzeb spojenych s jejich pronajmem.
Vykon prav a povinnosti vlastnika bytového domu a vlastnika prava
stavby k pozemkim a viech ¢innosti souvisejici s provozem a spravou
bytoveho domu a pozemku (prava stavby) a se zajistovanim sluzeb
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorl a pozemk( (na
zaklade prava stavby).

4. Doba trvani druzstva: Kfizovnickeé bytové druzstvo Dablice (dale jen ,druzstvo”) je zaloZzeno
na dobu neurcitou.

CAST 1L,
HOSPODARENI DRUZSTVA
Clanek 2.
Zakladni kapital druzstva a druzstevni podil

1. Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zdkladnich ¢lenskych vklad( a dalSich élenskych vklada, k
jejichz splaceni se zavazali clenove druistva.

2. Clensky vklad maze byt splacen i formou nepenézitéeho vkladu. Nepenézité vklady se oceni ve vysi
stanovené posudkem znalce a schvalené clenskou schlzi. Pfi zaloZzeni druzstva nahrazuje souhlas
clenské schuze souhlas zakladajicich €lend.

3. Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z clenstvi v bytovém druzstvu.

4. Kazdy clen bytoveho druzstva mize mit pouze jeden (1) druistevni podil.

5. Zastaveni druzstevniho pedilu je moiné pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem subjektu
financujiciho vystavbu bytového domu a pripadné financovani prava stavby k pozemk(m (dale jen
«banka“). Subjektem financujicim vystavbu, bankou ve smyslu téchto stanov, mize byt i élen Druzstva.

Clanek 3.




Ucetnictvi

1. Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok Gcetni zavérku,

2. Spolu s fadnou Gcetni zavérkou navrhne pfedstavenstvo i zpusob uziti zisku, popfipadé zpGsob
Uhrady ztrat.

3. Clenové druzstva si mohou vyzddat fadnou Géetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a ztrat k
nahléednuti.

4. Pokud tak rozhodne clenska schlze, zabezpeci predstavenstvo vypracovani vyrocni zpravy o
hospodareni druzstva, ktera obsahuje pfehled obchodni ¢innosti v uplynulém roce. Vyrocni zpravu
predklada predstavenstvo spolu s roni UCetni zavérkou k projednani strana Sesta clenské schizi
nasledujici po ¢lenské schizi, ktera o vypracovani vyrocni zpravy rozhodla.

5. Druzstvo eviduje samostatnou analytickou ucetni evidenci za ucelem sledovani nakladl, predpisu
zuctovatelnych zaloh, rozuctovani provoznich nakladu domu a dalsich souvisejicich nakladl na provoz
a sluzby.

Clanek 4.
Rozdéleni zisku

O zpusobu uZiti zisku rozhoduje ¢lenska schize, a to za podminek ust. § 750 zakona €. 90/2012 Sb., o
obchodnich karporacich.

Clanek 5.
Ruceni za zavazky druzstva

1. Za poruseni svych zavazk( odpovida druzstvo celym svym majetkem.
2. Clenové druzstva neruci za zavazky druistva.

Clanek 6.
Uhrada ztraty

1. Clenska schize mGZe stanovit, Ze élenové druZstva jsou povinni pfispét
1.1. na uhradu ztraty z hospodareni druzstva vyplyvajici z ucetni zavérky za uplynulé ucetni
obdobi.
1.2. na plnéni finanénich povinnosti druzstva vici bance poskytujici Gvér na financovani
vystavby bytoveho domu (a pripadné prava stavby k pozemkum), jeho nasledné uzivani je
soucasti predmétu cinnosti druistva dle ¢l. | odst. 3 téchto stanov, pokud k plnéni t&chto
povinnosti v dusledku zvySeni urokové sazby nebudou dostacovat prostfedky ziskavaneé
druistvem z jinych zdroju, zejména z mésiénich predpist Uhrad za uZivani bytl a/nebo
nebytovych prostor a/nebo pozemku (na zakladé prava stavby) pridélenych clenovi druzstva k
uzivani hrazenych druzstvu (dale jen ,mésicni predpis uhrad”) éleny druzstva na zakladé
uzaviene najemni smlouvy,
2. Pokud clenska schize stanovi povinnost dle predchoziho odstavce, rozhodne téz o stanoveni miry a
zpusobu vypoctu ucasti jednotlivych clend druzstva na ahradé ztraty. Uhrazovaci povinnost dle tohoto
ustanoveni nesmi pfesahnout trojnasobek zakladniho élenského vkladu.

Clanek 7.




Uplatnovani naroka druzstva

1. Naroky druzstva vaci tretim osobam uplatiuje jménem druistva predstavenstvo.

2. Naroky druZstva z odpovédnosti clent organt druistva za skodu uplatiuje predstavenstvo. VUci
clenim predstavenstva uplatriuje naroky druZstva kontrolni komise prostfednictvim ji uréeného élena.
Tyto naroky druistva mohou byt uplatnény u soudu jen s pfedchozim souhlasem clenské schize.

3. Kazdy clen je opravnén podat jménem druzstva zalobu proti ¢lenovi predstavenstva nebo proti
clenovi jineho organu podilejiciho se na fizeni druistva nebo jeho organizacni jednotky o nahradu
Skody, kterou druistvu zpUsobil. Jina osoba nei ¢len druistva, ktery Zalobu podal, nebo osoba jim
zmocnéna nemuze v fizeni €init ukony jménem druZstva ¢i za druzstvo. Toto ustanoveni véak neplati,
pokud nahradu skody vymaha pfedstavenstvo.

Clanek 8.
Hospodareni s byty a nebytovymi prostorami v dome a pozemky po vydani kolaudaéniho souhlasu

1. Byty a nebytové prostory jsou umisténé v samostatné stojici budové.

2. Byty, nebytové prostory ¢i pozemky, jejichZ uzivateli budou clenové druzstva, budou pridéleny a
pronajimany témto clenim druzstva dle jejich vybéru uvedeného v prihlasce za ¢lena druzstva, a to na
zakladé najemni smlouvy.

3. Mésicni predpis uhrad zahrnuje splatku jistiny uvéru na financovani vystavby domu ve formeé dalsiho
clenského vkladu nebo prispévku do fondu druzstevniho bydleni, prispévek do fondu dluhové sluzby,
uhradu stavebniho platu prava stavby k pozemkim, najemné, zalohy na plnéni spojena ¢i souvisejici s
uzivanim bytu nebo nebytoveho prostoru nebo pozemkum (na zakladé prava stavby). Mésicéni predpis
uhrad je €len druzstva povinen hradit k 15. dni béiného kalendarniho mésice za tento mésic. Mésicni
predpis uhrad a podminky najemnich smluv budou stanoveny rozhodnutim pfedstavenstva podle
techto stanov a obecné zavaznych predpisd.

4. Zakladajici ¢lenové druistva maji rovnéi pravo, aby uZivali byty nebo nebytové prostory v domé
nebo pozemky, aviak pouze v pripade, Ze spini uhrazovaci povinnost vazajici se k jimi vybranym bytam
a/nebo nebytovym prostorim a/nebo pozemkim, véetné uhrady ¢lenského vkladu a prispévkl do
ostatnich fond(, a uzaviou najemni smlouvu.

5. Prvnizakladajici €len druistva a druhy zakladajici clen druistva se zavazuji, ze po vydani kolaudacniho
souhlasu spini sami uhrazovaci povinnost k bytim a pfipadné nebytovym prostorim a/nebo
pozemkim (pokud nebude dany byt pfidélen jinému ¢lenu druzstva podle odst. 2 tohoto clanku),
uzavrou radnou najemni smlouvu a budou hradit prislusne mésicni pfedpisy thrad.

6. V pripadé, e celkove skutecné naklady vynalozené druzstvem na vystavbu bytovych domu budou
vyssi nez druzstvem predpokladané naklady a k jejich pokryti nepostaci ani dodateéné dalsi ¢lenske
vklady ¢lenti druzstva dle €l. 9 odst. 3.9., zavazuji se rozdil uhradit prvni zakladajici ¢len druzstva a druhy
zakladajici clen druzstva z vlastnich zdrojl.

7.V pripadé, ie clen uhradi vedle clenského vkladu dle ¢l. 10, takeé dil ivéru na financovani vystavby
domu vycisleny druzstvem ve formé dalsiho clenskeho vkladu dle ¢l. 11, mésicni pfedpis Ghrad pro
takoveho clena dle odst. 3. ¢l. 8. nebude zahrnovat podil na plnéni finanénich povinnosti druzstva vici
subjektu poskytujicimu uvér na financovani vystavby bytového domu, zejména dil na splatce jistiny
uveru, uroku, ani prispévek do fondu dluhave sluzby.

CASTIIL.
CLENSTVI V DRUZSTVU, CLENSKE VKLADY

Clanek 9.




Vznik clenstvi v druzstvu

1. Clenem druzstva mohou byt fyzické i pravnické osoby.
2. Po splnéni podminek vyplyvajicich ze zakona a téchto stanov vznika ¢lenstvi;
2.1. pro zakladajici cleny pri zalozeni druizstva dnem vzniku druistva; zakladajici ¢lenove
druzstva jsou:
2.1.1. Rytifsky Rad Krizovnik( s éervenou hvézdou, IC: 00408026
(dale jen ,prvni zakladajici ¢len druzstva”)
2.1.2. Doma je Doma s.r.o., IC: 28173848
(dale jen ,druhy zakladajici clen druzstva”)
2.1.3. Holub & David, advokatni kancelar s.r.o., IC: 04178688
(dale jen ,treti zakladajici ¢len druistva“)
2.2. pro cleny, ktefi se stanou cleny na zakladé prihlasky zajemce o clenstvi v druistvu, jejii
vzor je prilohou €. 1 téchto stanov, fadnym splnénim viech podminek vzniku ¢lenstvi dle téchto
stanov;
2.3. pfevodem druistevniho podilu nebo jinym zplUsobem stanovenym zdakonem nebo
stanovami.
3. Postup pfi pfijimani ¢lena druistva na zaklade clenskeé prihlasky je stanoven nasledovné:
3.1. zajemce o clenstvi v druzstvu (dale jen ,zdjemce”) poda druistvu ¢lenskou prihlasku, ktera
bude obsahovat specifikaci vybraného bytu a/nebo nebytového prostoru a/nebo pozemku.
Podpisem clenske pfihlasky se zajemce zavazuje uhradit do 3 kalendarnich dnl od jejiho
podpisu, na ucet uvedeny v pfihlasce:
3.1.1. jednorazovy clensky prispévek ve vysi 35,000 K¢ a
3.1.2. zakladni ¢lensky vklad ve vysi 10.000 K¢ a
3.1.3. soucasné se zavazuje k uhradé dalsiho clenskeho vkladu a prispévku do fondu
druzstevniho bydleni v pfipadé prijeti za clena druzstva.
Podpisem Clenské prihlasky a jejim dorucenim druistvu potvrzuje zajemce svuj souhlas s pravy
a povinnostmi vyplyvajicimi z téchto stanov.
3.2. Po doruceni clenské prihlasky predstavenstvo druistva ovéfi zaplaceni jednorazového
clenského prispévku a zdkladniho clenského vkladu zdjemcem na Gcet druistvem k tomu
urceny a rozhodne bez zbytecného odkladu, nejdéle do 60-ti dni od doruceni pisemné
prihlasky, nikoliv vak drive, nez budou splnény viechny nasledujici podminky:
3.2.1. bude uzavrena uvérova smlouva mezi druzstvem bankou, na zakladé, které bude
poskytnut uvér na financovani vystavby bytového domu, a
3.2.2. mezi druistvem a zhotovitelem stavby bude uzaviena smlouva o dilo, jejimi
predmétem bude vystavba bytového domu,
0 tom, zda zajemce pfijima za clena druZstva, a o pfidéleni vybraného bytu a/nebo nebytového
prostoru a/nebo pozemku.
3.3. Pokud predstavenstvo rozhodne kladné a zajemce prijme za ¢clena druzstva, oznami mu
toto rozhodnuti pisemné spolu s upozornénim na termin pro uhradu dalsiho ¢lenského vkladu
a prispévku do fondu druzstevniho bydleni.
3.4.V pripade, ze predstavenstvo rozhodne o nepfijeti zdjemce za €lena druzstva, oznami mu
toto rozhodnuti pisemné a vrati jednorazovy clensky prispévek a zakladni élensky vklad
uhrazene nepfijatym zajemcem na jeho ucet, a to nejdele do 15 kalendafnich dni ode dne
rozhodnuti predstavenstva,
3.5. Rozhodnuti predstavenstva o prijeti ¢i nepfijeti zajemce za ¢lena druzstva nabyva ucinnosti
dnem rozhodnuti predstavenstva,
3.6. Dali clensky vklad a pfispévek do fondu druzstevniho bydleni, k némuz se zajemce zavazal,
je splatny v terminu ur¢eném predstavenstvem, ktery nesmi byt kratsi nez 14 kalendafnich dnu
ode dne odeslani oznameni rozhodnuti pfedstavenstva o prijeti zajemce za ¢lena druistva a
pfijatému clenovi druzstva.




V pripadé prodleni s platbou dalsiho clenského vkladu nebo prispévku do fondu druzstevniho
bydleni, k némuz se zavazal, je pfijaty ¢len druzstva povinen zaplatit urok z prodleni ve vysi 0,1
% z dluzneé Castky za kazdy den prodleni
3.7. Clen druistva a druistvo jsou povinni uzavfit ndjemni smlouvu na ndjem bytu a/nebo
nebytového prostoru a/nebo pozemku (na zakladé prava stavby k pozemku) uvedeného v
rozhodnuti predstavenstva o pridéleni bytu a/nebo nebytového prostoru a/nebo pozemku (na
zakladeé prava stavby k pozemku), a to nejdéle do 30-ti dnl od prevzeti bytového domu od
zhotovitele a soucasné po vydani kolaudaéniho souhlasu, pokud ¢lenstvi v druistvu vzniklo
clenu druzstva pred timto datem, jinak nejdéle do 15-ti dni ode dne rozhodnuti
predstavenstva o pfijeti ¢lena druistva.
3.8. Uhrada zbyvajici ¢asti nakladu vystavby vybraného bytu a/nebo nebytového prostoruy,
pfipadné navyseni pofizovaci ceny vybraného bytu a/nebo nebytového prostoru zvyiené dle
pfislusnych ¢lanku téchto stanov, budou promitnuty do vyse anuitnich mésiénich splatek
(konkrétne casti anuitni splatky odpovidajici vysi umoru uveru), které budou clenem druzstva
hrazeny v ramci mésicnich uhrad. Cast mésiéni anuitni splatky dle predchozi véty pfipadajici na
uhradu zbyvajici casti pofizovaci ceny vybraného bytu a/nebo nebytového prostoru bude v
ucetnictvi druzstva evidovana jako:

3.8.1. dalsi clensky vklad nebo

3.8.2. prispévek do fondu druistevniho bydleni,
a to za podminek €l. 11 odst. 5 téchto stanov.
3.9. Budou-li celkové skutecné vynalozené naklady na vystavbu bytového domu, a tudiz i
pofizovaci cena bytu a/nebo nebytovych prostor vyssi nez pofizovaci naklady predpokladané
druzstvem, k jejichz uhradé se clen druistva zavazal pfi vstupu do druistva, je ¢len druistva
povinen uhradit na zakladé wvyuctovani pfedloieného predstavenstvem dodateény dalsi
clensky vklad na uhradu skuteéné vynalozenych nakladi vystavby bytovych dom, Z tohoto
duvodu je viak Clen druistva povinen zaplatit nejvySe castku odpovidajici 5 % druistvem
puvodné predpokladanych nakladl vystavby bytoveho domu. Dodateény dalsi élensky vklad
nebo pfispévek do fondu druistevniho bydleni na dhradu skutecné vynalozenych nakladd
muze byt pfedepsan druistvem ¢lenovi druistva nejdéle do 30 kalendarnich dnu od vydani
kolaudacniho souhlasu a bude splatny do 15 pracovnich dnl ode dne odeslani vyuctovani
druzstvem. Tim neni dotCen ¢l. 8.7., vyse uvedené se netyka Clena, ktery uhradil vedle
clenského vkladu dle €l. 10, take dil uvéru na financovani vystavby domu vyéisleny druzstvem
ve formé dalsiho ¢lenského vkladu dle ¢€l. 11.
Budou-li celkove skutecné vynalozené naklady na pravo stavby k pozemkim vy3si nei naklady
predpokladané druistvem, je clen druistva povinen uhradit na zakladé mésiéniho predpisu
uhrad predlozeného predstavenstvem uhradu skutecné vynalozenych nakladu na pravo stavby
pripadajicim na jeho byt a/nebo nebytovy prostor dle jeho vyméry.
3.10. V dobé vzniku druistva byly naklady na vystavbu bytovych domu kalkulovany se sazbami
dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH"), platnymi ke dni vzniku druzstva. V pfipadé upravy
sazeb DPH ke dni uzavieni smlouvy o dilo na vystavbu bytovych domu a pozemk( bude ve
smyslu predchoziho adstavce stanov jako dodatecny dalsi clensky vklad vyuctovana i prisluina
uprava DPH z porizovaci ceny bytu a/nebo nebytového prostoru, ktery je/bude predmétem
najmu clena druzstva; tato castka se napocita do limitu 5 % uvedeném v odstavci 3.9. tohoto
clanku. Splatnost vyuctované castky je do 15 pracovnich dni ode dne odeslani vyuctovani
upravene DPH druzstvem.
3.11. Clen druistva mlze pisemnou smlouvou pfevést jemu pfisluSejici prava a povinnosti
clena druistva (dale jen ,druZstevni podil“) na jinou osobu. Druistevni podil prechazi na
nabyvatele ve vztahu k druzstvu predlozenim smlouvy o jeho prevodu nebo pozdéjsim dnem
uvedenym v této smlouvé. Tytéz ucinky jako predlozeni smlouvy o pfevodu druistevniho
podilu nastavaji, jakmile druzstvo obdrZi pisemne oznameni dosavadniho clena druistva o
pfevodu druistevniho podilu a pisemny souhlas nabyvatele clenstvi, Clen druzstva je povinen




respektovat pripadné poizadavky financujici banky na nalezitosti a pocet predkladanych
dokumentd.

3.12. Pro vznik a zanik spolecného clenstvi manzell v druistvu plati Uprava obsazna v obecné
zavaznych predpisech. Druzstevni podil nemize byt ve spoluvlastnictvi vice osob.

Clanek 10.
Zakladni ¢lensky vklad

1. Zakladni €lensky vklad je pro viechny ¢leny druzstva stejny ve vysi 10.000 K¢ a jeho splatnost je
upravena v cl. 9. odst. 3.1. téchto stanov.
2. Zakladni €lensky vklad zakladajicich clenu druzstva je nasledujici:
2.1. Prvni zakladajici ¢len druzstva, ma vklad 10.000 K¢
2.2. Druhy zakladajici ¢len druzstva, ma vklad 10.000 K¢
2.3. Treti zakladajici clen druzstva, ma vklad 10.000 K¢.
Uvedene vklady jsou splatné ve IhGté 15-ti pracovnich dni ode dne konani ustavujici schlize druzstva.

Clanek 11.
Dalsi clensky vklad, pfispévek do fondu druzstevniho bydleni a pfispévek do fondu dluhové sluiby.

1. Clen druistva je povinen pFevzit zavazek k dal§imu Elenskému vkladu, pfispévku do fondu
druzstevniho bydleni a fondu dluhove sluzby. Prvni a druhy zakladajici €lenovée druzstva uhradi dalsi
clensky vklad ve vysi 20.000 K¢ na zakladajiciho clena.

2. Celkova vyse dalsiho clenského vkladu a prispévku do fondu druistevniho bydleni uhrazend élenem
druzstva musi dosahnout celkovych nakladl pofizeni (vystavby) bytu a/nebo nebytového prostoru vé.
DPH. Zbyvajici cast nakladu pofizeni (koupé) bytu, které clen druzstva neuhradil jako dalsi ¢lensky vklad
do doby uzavreni uvérové smlouva mezi druzstvem a bankou, na zakladé, kterého bude poskytnut uvér
na financovani vystavby bytoveho domu a/nebo nebytového prostoru, je hrazena Gvérem druistva, na
jehoz splaceni se clen druzstva podili formou anuitnich mésicnich splatek zahrnutych do mésiénich
uhrad.

3. Vyse dalsiho clenského vkladu ¢lena druistva se stanovi v zavislosti na podlahové plose a dalich
vlastnostech bytu a/nebo nebytového prostoru pridéleného ¢Elenovi druzstva k uzivani na zaklade
najemni smlouvy, a to ai do vyse, kdy dosahne nakladl porizeni (vystavby) bytu a/nebo nebytového
prostoru véetné DPH. Splatnost dalsiho ¢lenského vkladu je upravena v €l. 9 téchto stanov.

4. Clen druzstva je povinen pfevzit zavazek k prispévku do fondu druistevniho bydleni, kterym se
rozumi Uhrada dlouhodobe zalohy élenem druzstva na naklady pofizeni (vystavby), oprav a Uprav bytu
a/nebo nebytového prostoru véetné DPH, ktera bude Clenovi druistva vyuétovana vyhradné pri
prevodu bytu a/nebo nebytového prostoru do vlastnictvi €lena druzstva dle ¢l. 18 téchto stanov. V
pripadé pfevodu ¢i prechodu druzstevniho podilu prechazi tato dlouhodoba zaloha na nabyvatele
druzstevniho podilu.

5. Vyse prispevku clena druzstva do fondu druistevniho bydleni se stanovi v zavislosti na podlahove
ploie a dalsich vlastnostech bytu a/nebo nebytového prostoru pridéleného ¢lenovi druzstva k uzivani
na zakladé najemni smlouvy. Tvori se vzdy podle podlahove plochy bytu a/nebo nebytoveho prostoru
prideleného clenovi druistva k uzivani na zakladé najemni smlouvy, a to soucinem této podlahove
plochy a castky urcené clenskou schuzi pro aktudlni mésic, vnémz je pfispévek hrazen. Naklady
klientskych zmeén jsou vidy Prispévkem do fondu druZstevniho bydleni.

6. Zajemce se muzZe zavazat prevzit zavazek k Uhradé naklad( na porizeni (vystavbu) bytu a/nebo
nebytového prostoru ve vyssi vysi, nez je uvedena v ¢l. 11 odst. 2 vété druhé téchto stanov (dale jen
L2vyseny zavazek”), a to na zakladé sveho rozhodnuti v clenské prihlasce ¢i na zakladé pisemné zadosti
zaslané druzstvu. Splatnost takového zavazku je upravena v ¢l. 9. téchto stanov.



Termin a podminky Uhrady zvyseného zavazku uréi a oznami pfedstavenstvo ¢lenovi druistva, a to
zejmeéna s ohledem na podminky smluvné ukotvené v uvérové smlouvé s financujici bankou.

7. Zvyseny zavazek je druzstvem evidovan vidy jako dalsi ¢lensky vklad s vyjimkou Uhrady nakladl
klientskych zmén, které jsou vzdy Prispévkem do fondu druzstevniho bydleni.

8. Clen druistva je povinen pfevzit zavazek k pfispévku do fondu dluhové sluzby, kterym se rozumi
uhrada dlouhodobé zalohy na rezervni ucet druzstva vedeny u financujici banky druzstva v souladu s
uvérovou smiouvou uzavrenou mezi druzstvem a financujici bankou, na zakladé, které bude poskytnut
aveér na financovani koupé domu a pozemku. Prispévek do fondu diuhové sluzby bude ¢lenu druzstva
vyuctovan vyhradné po pfevodu bytové a/nebo nebytové jednotky do vlastnictvi clena druzstva dle ¢l.
18 téchto stanov, v pfipadé prevodu ¢i prechodu druzstevniho podilu prechazi tato dlouhodoba zdloha
na jeho nabyvatele.

9. Vyse prispévku ¢lena druzstva do fondu dluhove sluizby je stanovena ve vysi dvou meésiénich
anuitnich splatek pfipadajicich na byt a/nebo nebytovy prostor pfidéleného ¢lenovi druzstva. Prispévek
do fondu dluhove sluzby se vytvori ponechanim prvnich dvou mésiénich anuitnich splatek avéru
druzstva na uctu druzstva, naklady financovani vytvoreni fondu dluhove sluzby jsou zohlednény v
konecné pofizovaci cené bytu a/nebo nebytového prostoru. V pfipadé cerpani z fondu diuhové sluzby
ze strany financujici banky, jsou clenové druistva povinni opétovné prispét do fondu dluhové sluzby, a
to nejpozdeéji ve Ihité sjednané v Uvérove smlouveé uzaviené mezi druzstvem a financujici bankou tak,
aby vySe prispévku ¢lena druistva byla vidy nejméné ve vysi dvou mésicnich anuitnich splatek
pripadajicich na byt a/nebo nebytoveé prostor pridéleny clenovi druzstva k jeho uzivani.

10. Finanéni prostiedky zaplacené cleny druistva jako clenskeé vklady (zakladni clensky vklad, dalsi
clensky vklad a dodatecny dalsi clensky vklad) nebo prispévky (jednorazovy clensky prispévek,
prispévek do fondu druzstevniho bydleni-¢i prispévek do fondu dluhové sluiby) dle téchto stanov
budou uloZeny na bankovni et druzstva s omezenou moznosti cerpani v tom smyslu, ie tyto
prostredky bude mozno postupné pouzit pouze pro dosazeni ucelu dle ¢l. 1. odst. 3 téchto stanov.

11. Zakladni schéma plateb a zavazku clena druzstva (Platebni kalendar a Vzor mésiéniho predpisu
uhrad) tvori prilohy €. 2 a 3 téchto stanov.

12. Clen druzstva se mlze zavazat vlozit do druzstva dal$i majetkovou Géast. Podminky daléi majetkové
ucasti clena druzstva schvali clenska schlze.

13. V pripadeé, ze druzstvo pfijme financni prostredky od ¢lena druzstva ve formé uvéru, zavazuje se
druistvo smluvné zajistit, Ze jejich splatnost bude podfizena bankovnimu uvéru poskytnutému
druzstvu financujici bankou na vystavbu bytového domu, nebo Ze jejich splaceni bude podiéhat
predchozimu souhlasu financujici banky v souladu s uzavfenou uvérovou smlouvou na koupi bytovych
dom a pozemkl. Druzstvo mliZe nahradit bankovni Gvér poskytnuty druistvu financujici bankou na
vystavbu bytového domu uvérem od clena druistva.

Clanek 12.
Zanik clenstvi v druzstvu

1. Clenstvi zanika pisemnou dohodou, vystoupenim, vyloucenim, prohlasenim konkurzu na majetek
clena druistva, zamitnutim navrhu na prohldseni konkurzu pro nedostatek majetku clena,
pravomoecnym narizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, vydanim exekuéniho
prikazu k postizeni druistevniho podilu po pravni moci usneseni o nafizeni exekuce nebo zanikem
druzstva a v dalsich pripadech dle téchto stanov nebo dle zékona.

Jestlize byl zrusen konkurs na majetek clena z jinych divedu nez po spinéni rozvrhového usneseni nebo
pro nedostatek majetku, jeho €lenstvi se obnovuje; jestlize jiz druzstvo vyplatilo jeho vypofadaci podil,
musi jej clen do 2 mésicu od zrudeni konkursu druzstvu nahradit. To plati obdobné i v pfipadé, Ze byl
pravomocne zastaven vykon rozhodnuti postizenim druistevniho podilu clena v druzstvu nebo
pravomocné zastavena exekuce podle zvlastniho pravniho predpisu

2. Zanikem ¢lenstvi v druzstvu zanikd ndjem a ostatni prava €lena druistva, zejména téz pravo na
prevod bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi podle ¢l. 18 téchto stanov.



3. Vystoupenim zanika €lenstvi v drustvu uplynutim tfi kalendafnich mésict nasledujicich po mésici,
ve kterém clen pisemné oznamil vystoupeni predstavenstvu druzstva. Zakladajici ¢lenové druzstva
mohou vystoupit z druzstva jen za podminky, ze viechny byty a nebytové prostory ve viastnictvi
druzstva jsou pridéleny do uzivani clentim druzstva na zakladé najemnich smiuv.

4. Clen maze byt vyloucen, jestlize opétovné a pres vystrahu porusuje ¢lenské povinnosti, nebo v
pfipadé, ze je v prodleni s uhradou dalsiho clenského vkladu, pfispévku do fondu druzstevniho bydleni
¢i dodatecneho clenskeho vkladu, nebo v pripadé poruseni povinnosti z najemni smlouvy, pro ktere
muze pronajimatel najemni smlouvu vypovédét, nebo v pripadé, ze tak vyslovné urcuji stanovy nebo
zakon.

Fyzicka osoba mlze byt vyloucena take, byla-li pravomocné odsouzena pro umysliny trestny ¢in, ktery
spachala proti druzstvu nebo clenu druzstva

O vylouceni, které musi byt ¢lenu pisemné oznameno, rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o
vylou€eni musi pfedchazet pisemna vystraha, o jejimz udéleni rozhoduje predstavenstvo. Ve vystraze
se uvede duvod jejiho udéleni a clen druZstva je v ni upozornén na moznost vyloucéeni. Soucasti
vystrahy je i vyzva k ukonceni porusovani ¢lenskych pavinnosti a k odstranéni pfipadnych nasledkq, a
to ve |huté nejmené 30 dnu. V pfipadé, Zze poruseni ¢lenskych povinnosti mélo nasledky, ktere nelze
odstranit, neni nutné pisemnou vystrahu udélit. Proti rozhodnuti o vylouceni ma pravo podat clen
odvolani k clenské schuzi. Neni-li pravo na odvolani uplatnéno do 30 dnl ode dne, kdy se ¢len dozvédél
nebo mohl dozvédét o rozhodnuti o vylouceni, zanika. Soud na navrh clena, jehoi se rozhodnuti tyka,
prohlasi rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni za neplatné, je-li v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo
stanovami. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do 3 mésicu ode dne konani Clenskeé schuze,
ktera vylouceni potvrdila, nebo jestlize nebyla fadné svolana, ode dne, kdy se clen mohl dovédét o
konani ¢lenské schlize, ktera vylouceni potvrdila, nejpozdéji ale do jednoho roku od jejiho konani,
zanika. Jestlize je davodem tohoto navrhu, Ze tvrzené rozhodnuti clenska schuze nepfijala proto, ie o
ném nehlasovala, anebo e obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které clenska schize
pfijala, Ize podat navrh do 3 mésict ode dne, kdy se clen o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle viak
do jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani élenské schlze.

5. Clenstvi fyzické osoby zanikd smrti. Dédic druistevniho podilu se stava clenem pravni moci
rozhodnuti soudu o vyporfadani dédictvi dle tohoto rozhodnuti ke dni smrti zUstavitele.

6. Clenstvi pravnické osoby v druzstvu 2anika jejim vstupem do likvidace, prohlasenim konkursu nebo
zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek majetku, popripadé jejim zanikem. Ma-li
pravnicka osoba pravniho nastupce, vstupuje nastupce do visech dosavadnich jejich clenskych prav a
povinnosti.

7. Clenstvi v druzstvu zanika pfevodem bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena druzstva —
najemce podle ¢l. 18 téchto stanov.

Clanek 13.
Naroky clena druzstva pri zaniku clenstvi

1. Pri zaniku clenstvi za trvani druistva ma dosavadni ¢len narok na vyporadaci podil ve wysi
odpovidajici rozsahu splnéni vkladove povinnosti clena druzstva, tedy zaplacenému zakladnimu
clenskemu vkladu a zaplacenému dalsimu clenskému vkladu.

2. Vypofadaci podil ¢lena druistva, ktery byl najemcem druzstevniho bytu a/nebo nebytového
prostoru a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni druzstevniho bytu a/nebo
nebytového prostoru a/nebo pozemku, jehoz byl byvaly ¢len ndajemcem. Vyporfadaci podil clena
druzstva, ktery byt a/nebo nebytovy prostor fadné vyklidil, je splatny do 3 mésicl poté, co bude
vyklizeny byt a/nebo nebytovy prostor nové pronajat jinému ¢lenu druzstva a tento novy najemce splini
vkladovou povinnost, nejpozdéji vsak do 2 let od zaniku clenstvi v druzstvu. Druzstvo ma pravo zapocist
oproti vyporadacimu podilu pohledavky, které ma vaci clenu druistva, jemuz zaniklo ¢lenstvi, nebo,
ktere druzstvu vznikly ¢i vzniknou v souvislosti s pridélenim uvolnéného bytu a/nebo nebytového
prostoru.




3. Vyporadaci podil se uhrazuje v penézich.

CAST IV,
PRAVA A POVINNOSTI CLENA DRUZSTVA A DRUZSTVA
Clanek 14,
Zakladni prava a povinnosti ¢lena druzstva

1. Kazdy clen ma pravo navrhnout soudu, aby vyslovil neplatnost usneseni clenské schlze, pokud
usneseni je v rozporu s pravnimi predpisy nebo s témito stanovami. Navrh soudu mize clen podat,
pozadal-li o zaprotokolovani namitky na ¢lenské schizi, kterd usneseni prijala, nebo jestlize namitku
oznamil predstavenstvu do jednoho mésice od konani této schlze, a nebyla-li svoléna Fadné do
jednoho mésice ode dne, kdy se o jejim konani dovédél, nejdéle viak do jednoho roku od konani
clenske schize. Ndavrh soudu lze podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy élen poiadal o
zaprotokolovani namitky, nebo od oznameni namitky predstavenstvu.

lestlize je duvodem ndvrhu, Ze tvrzené rozhodnuti clenska schize nepfijala proto, Ze o ném
nehlasovala nebo, ie obsah tvrzeného rozhadnuti neodpovida rozhodnuti, které clenska schize prijala,
Ize podat zalobu do jednoho mésice ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dozvédél, nejdéle
vsak do tri mésicl ode dne konani nebo tvrzeného konani lenské schize.

2. Clen druistva, ktery je najemcem bytu a/nebo nebytoveho prostoru, je opravnén tento byt a/nebo
nebytovy prostor dale podnajmout. O skutecnosti, Ze byt a/nebo nebytovy prostor byl dale podnajat,
je clen druzstva povinen pisemné informovat druizstvo. V oznameni, které je povinen ucinit nejdéle do
15-ti dnl od uzavreni podnajemni smlouvy, uvede udaje o osobé podnajemnika (u fyzické osoby celé
jméno, pfijmeni a datum narozeni, u pravnickych osob obchodni firmu a I€) a pocet osob, které na
zakladé podnajemniho vztahu jsou opravnény byt a/nebo nebytovy prostor uzivat, jakez i kontaktni
udaje (telefon, pripadné email) na podnajemce pro pfipad havarijnich situaci apod. Podnajemni vztah
konci vidy spolu s ukonéenim najemniho vztahu.

3. Clen druistva, ktery je najemcem bytu a/nebo nebytového prostoru, je povinen dodriovat
ustanoveni najemni smlouvy o ndjmu bytu a/nebo nebytového prostoru a/nebo pozemku, hradit fadné
mésicni uhrady a odpovida za dodriovani najemni smlouvy osobami, které byt a/nebo nebytovy
prostor a/nebo pozemek uZivaji na zakladé jeho prava.

4. Clen druzstva ma dal$i prava, ktera vyplyvaji z téchto stanov a z obecné zavaznych pfedpisu

5. Clen druistva je pfi vykonu svych prav a povinnosti povinen dodrzovat veikeré podminky Uvérove
smlouvy uzavrené s financujici bankou na financovani vystavby domu, pfipadné podminky Gvérové
smlouvy s clenem druistva na financovani vystavby domu.

Clanek 15.

Prava a povinnosti clena druzstva pfi fizeni druzstva

1. Clen druzstva ma pravo Gcastnit se jednani a rozhodovani élenské schize. PFi Uéasti na jednani a
rozhodovani €lenske schlze je povinen se fidit platnymi stanovami druistva.

2. Clen druistva ma pravo volit a byt volen do organl druzstva za podminek v téchto stanovach
stanovenych.

Clanek 16.

Prava a povinnosti ¢lena druzstva pfi uzivani majetku druizstva




1. Byty druzstva v domé Ize uzivat pouze k bydleni. Nebytové prostory druzstva v domé lze uzivat pouze
k ucelu, pro ktery byly kolaudovany.

2. Clen druzstva — najemce bytu a/nebo nebytového prostoru a/nebo pozemku je povinen provadét
drobné opravy v byté a/nebo nebytovém prostoru souvisejici s jeho uzivanim na svij naklad a je
povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami bytu a/nebo nebytoveho
prostoru, nestanovi-li clenska schize jinak. Clen druistva — najemce je véak povinen odstranit zavady
a poskozeni, které zpGsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo jako
pronajimatel pravo po predchozim upozarnéni najemce zavady a poskozeni odstranit a poZadovat od
clena druzstva — najemce nahradu.

3. V dobé vystavby domu bude ¢len druistva povinen v terminu uvedeném v ,harmonogramu
klientskych zmen"”, provest vybér vybaveni, a to vybérem z nabidky zhotovitele bytovéeho domu a
druzstva. Aktualni specifikace a popis stavebniho provedeni bytového domu, bytl a nebytovych
prostor a pozemku (na zakladé prava stavby), véetné specifikace klientskych standard( bude vidy k
dispozici u zhotovitele bytového domu a predstavenstva druzstva, které je také opravnéno predloZit
ke schvaleni clenské schuzi jejich pfipadni zmény.

4.V pripade, ze clen druistva neprovede vybér standardniho vybaveni dle pfedchoziho odstavce ve
stanovenych terminech, bude opravnén provést vybér dodavatel bytovych domu nebo druistvo.

5. Clen druzstva v terminech uvedenych v harmonogramu klientskych zmén ma pravo pisemné pozadat
druzstve o zmeénu vybaveni bytu a/nebo nebytového prostoru nebo provedeni dispozicnich a
interiérovych uprav nad ramec stanoveny v projektové dokumentaci, a to vybérem z nabidky
zhotovitele bytoveho domu nebo druzstva s tim, ze mu budou ceny téchto nadstandardnich vyrobkl
nebo uprav v predstihu zaslany k odsouhlaseni, Cena téchto Uprav ¢i zmén se zapocitava do pofizovaci
hodnoty pfedmétu budouciho najmu a zvysuje vysi prispévku ¢lena druzstva do fondu druistevniho
bydleni. Cenu nadstandardnich uprav (formou pfispévku do fondu druzstevniho bydleni) dle tohoto
odstavce je clen druzstva povinen uhradit do 5-ti kalendarnich dnii od podpisu listiny k tomu druZstvem
uréené. Neuhradi-li ¢len druZstva cenu nadstandardnich uprav do 5-ti kalendarnich dni ode dne
podpisu shora citované listiny, pozbydou viechny dohody v ni obsaiené platnosti i ucinnosti a
pfedmétny byt a/nebo nebytovy prostor bude dokonéen bez ohledu na ni. Kazdy dalsi vybér vybaveni
bytu a/nebo nebytového prostoru nebo provedeni dispoziénich a interiérovych Uprav, dalsi zména ¢i
doplnénijiz vybraného standardniho ¢i nadstandardniho vybaveni ¢i dispoziénich a interiérovych uprav
dle tohoto odstavce budou zpoplatnény.

6. Clen druzstva bere na védomi, ze pozadavky dle tohoto ¢ldnku téchto stanov mohou byt realizovany
pouze v rozsahu technicky mozném, neodporujicim technickym ani pravnim normam, nechrozujicim
datum dokonceni stavby domu dodavatelem a neodporujicim celkové koncepci druzstva v prubéhu
stavby bytovych dom( a podléhaji schvaleni druzstva.

7. Pro pripad, Ze bude v pribéhu vystavby bytovych dom néktery z vyrobka vyfazen z vyroby, bude
mit dodavatel bytovych domu nebo druistvo pravo pisemné vyzvat clena druistva k dodate¢nému
vybéru jiného standardniho nebo nadstandardniho vybaveni z aktualni nabidky zhotovitele bytového
domu nebo druzstva. Tento dodatecny vybér bude moci ¢len druzstva uplatnit pouze v terminu do 10-
ti kalendarnich dnl od zaslani vyzvy zhotovitele bytovych domi nebo druzstva, nebude-li v této vyzvé
urcen termin jiny. V pripadé, ze tento dodatecny vybér nebude ucinén clenem druistva v tomto
terminu, je opravnén provést tento dodatecny vybér zhotovitel bytového domu nebo druzstvo.

Clanek 17
Prava a povinnosti druzstva

1. Druistvo vede seznam viech svych clend. Do seznamu se zapisuje kromé firmy nebo nazvu a sidla
pravnickée osoby nebo jmena, pfijmeni a bydlisté fyzické osoby jako ¢lena i vyse jejiho clenského vkladu
a vyse, v niz byl splacen. Do seznamu se bez zbyte¢ného odkladu vyznadi viechny zmény evidovanych
skutecnosti. Predstavenstvo umozni kazdému, kdo osvédci pravni zajem, aby do seznamu nahléd|
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2. Clen druzstva ma pravo do seznamu nahlizet a zadat vydani potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu jeho
zapisu v seznamu.

Clanek 18.
Prevod jednotky do vlastnictvi clena druzstva

1. Nedojde - li k vymezeni jednotek v bytovem domeé prohlasenim vlastnika ve smyslu zakona €.
89/2012 Sb,, obcanského zakoniku v platném znéni, zajisti jeho zpracovani na své naklady ¢len
druzstva, ktery jako prvni poZada druzstvo o pfevod bytove jednotky do svého vlastnictvi.

2. Clen druistva ma pravo na bezplatny pfevod bytové a/nebo nebytové jednotky, které je élen

druzstva opravnén v domé na zakladé najemni smlouvy vyhradné uzivat, do svého vlastnictvi podle

prohlaseni:
2.1. po spInéni podminek stanovenych bankou financujici koupi bytovych domu a pozemku a
2.2. nejdrive ke dni prvniho vyroci fixace urokové sazby uvedené v uvérové smlouvé uzaviené
mezi druzstvem a financujici bankou nebo ¢lenem druzstva, ktery poskytl druzstvu uvér,

3. Druzstvo bude moci prevest jednotky bezplatné do vlastnictvi clenovi druzstva jen v pripade, ze:
3.1. ¢len druistva bude mit vuci druzstvu vyrovnany veskeré své platebni zavazky (zejména
uhrazen jednorazovy clensky prispévek, zakladni élensky vklad, dalsi ¢lensky vklad, dodatecny
dalsi clensky vklad, pfispévek do fondu druzstevniho bydleni a pfispévek do fondu dluhové
sluzby a splnény pripadné dalsi penéiité zavazky vyplyvajici ze stanov ¢i jinych vnitfnich
predpisu druistva nebo jinych smluvnich ujednani mezi druzstvem a élenem druistva), a
zaroven
3.2. clen druzstva bude mit na zakladé platné najemni smlouvy pravo pfedmétnou bytovou
a/nebo nebytovou jednotku nebo uzivat, a zaroven
3.3. flenem druistva doslo ke kompletnimu splaceni bankovniho Uvéru poskytnutého bankou
a/nebo clenem druizstva, ktery poskytl druzstvu uvér financujici vystavbu bytového domu, a to
ve vysi pomeérne pripadajici na pfislusnou bytovou a/nebo nebytovou jednotku, a zaroven
3.4. k prevodu bytove a/nebo nebytové jednotky do viastnictvi ¢lena druZstva da pfedchozi
pisemny souhlas banka a/nebo clenem druzstva, ktery poskytl druzstvu dvér financujici
vystavbu bytového domu, a zaroven
3.5. s pfevodem bytoveé a/nebo nebytové jednotky do viastnictvi ¢lena druzstva daji pfedchozi
pisemny souhlas vsichni ostatni ¢lenoveé druistva,

a to bez zbytecného odkladu pote, kdy clen druzstva o takovy pfevod pisemné pozada a soucasné

budou spinény vsechny podminky takového prevodu uvedené ve stanovach.

4. Postupem podle prfedchozich odstavcl tohoto €lanku stanov lze pfevést do vlastnictvi clenl druistva

nejvyse takovy pocet jednotek, aby pocet clenl druzstva nepoklesl pod 3 (tfi). Pfevody bytl do

vlastnictvi clenum druzstva musi byt realizovany vidy v souladu s platnou smlouvou o uvéru
poskytnutého financujici bankou na vystavbu bytového domu a/nebo clenem druistva, ktery poskytl
druzstvu uvér financujici vystavbu bytového domu,

CAST V.
ORGANY DRUZSTVA
Clanek 19.

Organy druistva

1. Organy druzstva jsou
1.1. clenska schize,
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1.2, predstavenstvo,

1.3. kontrolni komise.
2. Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenoveé druzstva starsi 18 let a zastupci pravnickych osob,
které jsou cleny druistva.
3. Je-li ¢lenem druzstva pravnicka osoba, je povinna zmocnit fyzickou osobu jednat za ni v organu
druistva.
4. Pro platnost usneseni organl druistva se vyzaduje jejich radné svolani, pfitomnost nadpolovicni
vétsiny clent organt druizstva a souhlas vétsiny hlast pfitomnych ¢lent organl druzstva. Tim neni
dotcen cl. 20. odst. 6. a 8. téchto stanov.

Clanek 20.
Clenska schuze

1. Nejvyssim organem druistva je ¢lenska schize.
2. Clenské schuze se schazi nejméné jednou za rok. Svolani Elenské schliize musi byt viem élentim
oznameno zaslanim pozvanky dopisem nebo v elektronické podobé na elektronickou adresu, a
vyvesenim na informacni desce a internetovych strankach druzstva, jsou-li zfizeny, vie alespon 15 dni
pred terminem konani lenské schuze.
Na zadost jedné desetiny clenl druistva nebo kontrolni komise zafadi pfedstavenstvo jimi uréenou
zalezitost na porad jednani clenské schlze.
3. Clenska schze musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespon jedna desetina véech élend
druzstva, kontrolni komise, nebo rozhodne:li tak predstavenstvo,
4. Do plsobnosti ¢lenské schize patfi:
4.1. ménit stanovy,
4.2. volit a odvolavat cleny predstavenstva a kontrolni komise,
4.3. rozhodovat o odvolanich a stiznostech proti rozhodnutim pfedstavenstva,
4.4, schvalovat fadnou ucetni zavérku,
4.5. rozhodovat o zrizeni a uziti fondu druistva,
4.6. rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popfipadé zpusobu uhrady ztraty,
4.7. rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,
4.8. rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci nebo o pfeméné druistva,
4.9. rozhodovat o tom, zda druzstvo vyhotovi prohlaseni vliastnika budovy ve smyslu zédkona €.
89/2012 Sb., obcanského zakaniku,
4.10. rozhodovat o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich druzstva,
4.11. rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych
jsou byty; takove rozhodnuti muze clenska schluze pfijmout jen po predchozim pisemném
souhlasu vsech clent bytoveho druistva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se
rozhodovani tyka, nebo kteri se po kolaudaci nemovitosti najemci maji stat;
4.12. schvalovat zmény ve specifikaci a popisu stavebniho provedeni bytovych domu, bytu a
nebytovych prostor, véetneé specifikace klientskych standardu
Pro schvaleni bod(14.7, 4.8, 4.10, 4.11 a 4.12 bude vyzadovano 70% kvorum véech clent druZstva.

5. Clenska schize rozhoduje o dalsich zalezitostech tykajicich se druzstva a jeho Einnosti, pokud tak
urcuji tyto stanovy, zakon, popfipadé pokud si rozhodovani o nékteré véci vyhradila.

6. Neni-li élenska schize schopna se usnaset, svola predstavenstvo nahradni ¢lenskou schlzi tak, aby
se konala do 90 dn( ode dne, kdy se méla konat clenska schize pivodné svolana. Nahradni clenska
schze musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym pofadem jednani. Nahradni ¢lenska schize
je schopna se usnadet bez ohledu na pocet pritomnych ¢lend.

7. S vyjimkou rozhodnuti o zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu a rozhodnuti podle § 731 odst. 1 pism.
a) zak. €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, maji ¢lenové druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich
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bytl, pfi hlasovani na clenské schlzi pocet hlasl, ktery odpovida poftu bytu, ke kterym maji pravo
najmu. Ostatni ¢lenové druistva, tedy ti, ktefi nejsou najemci druzstevnich bytl, maji jeden hias.

8. Pro prijeti usneseni je nutny souhlas nadpolovicni vétsiny pfitomnych €lent druzstva. U rozhodnuti
dle ¢l. 20. odst. 4.8. téchto stanov je nutné, aby s prijetim usneseni souhlasil prvni zakladajici ¢len
druistva, je-li v dané dobé prvni zakladajici clen druzstva v pozici zakladajiciho clena druistva.

9. O kazdé clenské schuzi se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

-datum a misto konani schuze,

-pfijata usneseni,

-vysledky hlasovani,

—nepfijaté némitkv (:iem’; ktefi poiéda]i 0 jeiich zapratokoluvéni

predlozeny k projednavanym bodim.

Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti.

10. O rozhodnuti clenské schize, jimz se méni stanovy druzstva, musi byt pofizen zdpis ve formeé
verejné listiny, ktery musi obsahovat téz schvaleny text zmény stanov.

11. Clen druzstva mize zmocnit jinou osobu, aby jej zastupovala na ¢lenské schiizi. Tim nejsou dotéeny
predpisy o zastoupeni ze zakona nebo na zadkladé soudniho rozhodnuti. Zmocnéni musi mit vidy
pisemnou formu a musi obsahovat rozsah zmocnéni.

12. Clenska schlize se mlze z rozhodnuti predstavenstva druistva konat téz formou diléich élenskych
schizi. Pro jednani diléich ¢lenskych schlizi se pouziji pravidla die obecné platnych pravnich predpist a
pro jednani clenske schlze dle téchto stanov. Mezi konanim prvé a posledni diléi ¢lenské schize nesmi
uplynout doba delsi nez 60 dnu.

Clanek 21.
Rozhodovani per rollam

1. Clenska schize muze pfijimat sva rozhodnuti také per rollam (mimo zasedani) korespondenéné (v
pisemne podobé).

2. Pfedstavenstvo muze rozhodnout, ze se rozhodnuti clenské schize uskuteéni zpusobem per rollam.
Navrh usneseni, které predstavenstvo predlozi clenum druzstva k hlasovani per rollam, musi obsahovat
podklady potrebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o |hité, ve které se ma
¢len druistva vyjadrit a zpusob odevzdani/doruceni svého hlasu druzstvu. Tato Thita nesmi byt kratsi
nez 10 pracovnich dnu.

3. Usneseni je prijato, vyjadfi-li svij souhlas s navrhem usneseni nadpolovicni vétsina vsech clen(
druistva.

4. Nedoruci-li ¢len druizstva ve Ihté urcené predstavenstvem souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s
navrhem nesouhlasi.

5. Statutarni organ oznami ¢lendm druzstva pisemné nebo jinym vhodnym zplUsobem vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni prijato, oznami jim i cely obsah prijatého usneseni.

Clanek 22.
Predstavenstvo

1. Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o viech zaleZitostech druistva, které nejsou
zakonem nebo témito stanovami vyhrazeny jinému organu.

2. Predstavenstvo druistva je povinno do 30 dni od schvaleni zmény stanov uvédomit o tom
rejstfikovy soud.

3, Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Do pusobnosti pfedstavenstva patfi rozhodovani
o pfijimani zajemcl za cleny druzstva. Pfedstavenstvo je také opravnéno jménem druistva jako
pronajimatele v pfipadé zvyseni urokove sazby uvéru poskytnutého k financovani vystavby domu a

13




pozemku ze strany uvérujici banky a/nebo clena druzstva poskytujiciho Gvér jednostranné zvysit vysi
anuitnich meésicnich splatek, které budou ¢lenem druistva hrazeny v ramci mésiénich uhrad.
Predstavenstvo je opravnéno rozhodnout o stanoveni poplatkl za administrativni kony druistva
véetné jejich vyse a zpusobu uhrady.

4. Predstavenstvo plni usneseni clenske schiize a odpovida ji za svou ¢innost.

5. Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby. Musi se sejit do 15 dnl od doruceni podnétu kontrolni
komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatku.

6. Predstavenstvo ma 3 (tri) cleny.

7. Predstavenstvo voli ze svych clenu predsedu a mistopredsedu predstavenstva, predseda
predstavenstva je soucasné predsedou druzstva. Mistopfedseda zastupuje predsedu druizstva v dobé
jeho nepritomnosti.

8. Predseda druzstva organizuje a fridi jednani predstavenstva a béznou cinnost druizstva,

Clanek 23.
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou cinnost druzstva a projednava stiznosti jeho
¢len. Odpovida pouze clenské schizi a je nezavisla na ostatnich organech druistva. Kontrolni komise
ma nejméné 3 (tfi) cleny. Do doby zvoleni kontrolni komise plni jeji funkci ¢lenska schize.

2. Kontrolni komise se vyjadiuje k radné ucetni zavérce a navrhu na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty
druizstva.

3. Na zjisténe nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.
4. Kontrolni komise se schazi podle potreby, nejméné jednou za tfi mésice.

5. Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu.

6. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u predstavenstva jakékoliv informace o hospodareni
druistva.

7. Predstavenstvo je povinno bez zbytecneho odkladu oznamit kontrolni komisi viechny skutecnosti,
které mohou mit zavazné disledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.

8. K jednotlivym ukonim miuze kontrolni komise povérit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci maji
opravneni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Clanek 24.
Spolecna ustanoveni pro jednani predstavenstva a kontrolni komise

1. Jednani predstavenstva a kontrolni komise se svolavaji pozvankou zaslanou kazdému z clent daného
organu dopisem anebo elektronicky. V pripadé naléhavé nutnosti je mozno jednani svolat tei jakymkoli
jinym vhodnym zpusobem.

2. Kazdému clenu predstavenstva a kontrolni komise druzstva nalezi pfi rozhodovani jednajiciho
organu jeden hlas. Hlasuje se vefejné, neurci-li jednajici organ, e o urditych otazkach se hlasuje tajné.
3. Usneseni lze pfijmout hlasovanim uskutecnénym pisemné nebo pomoci prostredku sdélovaci
techniky, jestlize s timto zpusobem hlasovani projevi souhlas vsichni clenové organu. Pro tento pfipad
se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Clanek 25.
Spolecna ustanoveni o clenstvi v predstavenstvu a kontrolni komisi druzstva

1. Funkéni obdobi €lenti organl druzstva cini 5 let.
2. Clenove organu druzstva mohou byt voleni opétovné.
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3. Zastupci pravnickych osob, ktefi jsou cleny organu druzstva, maji stejnou odpovédnost, jako by byli
cleny téchto organt osobné. Za jejich zdvazky z této odpovédnosti ruci pravnicka osoba, ktera je
zmocnila.

4. Funkce clena predstavenstva a clena kontrolni kamise jsou vzajemné neslucitelne.

5. Funkce ¢lena organu druzstva konci odstoupenim, odvolanim, uplynutim funkéniho obdobi, smrti
nebo zanikem druzstva. Blizsi podminky stanovi obecné zavazné predpisy.

6. Clen organu druistva, ktery je do své funkce zvolen, muze 2 funkce odstoupit, je vsak povinen to
oznamit organu, jehoz je clenem. Jeho funkce konci dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho
zvolil. Prislusny organ musi projednat odstoupeni na sveém nejblizSéim zasedani pote, kdy se o
odstoupeni dovédél, nejdele viak do tfi mésicld. Po marném uplynuti této lhuty se odstoupeni poklada
za projednane.

Clanek 26.
Zakaz konkurence

Na cleny organu druzstva se nevztahuje zakaz konkurence.

CAST VI.
VZNIK A ZANIK DRUZSTVA
Clanek 27.
Vznik, zruseni, preména a zanik druzstva

1. Druzstvo je pravnickou osobou, ktera v pravnich vztazich vystupuje a jedna viastnim jmenem

2. Druistvo vznika zapisem do verejneho rejstriku, vedenem Méstskym soudem v Praze, na zakladé

rozhodnuti ustavujici schize druzstva o zalozeni druZstva.

3. Druistvo se zrusuje:
3.1. usnesenim clenské schize,
3.2. zrusenim konkursu po spinéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z divodu,
7e majetek dluinika je zcela nepostacujici,
3.3. rozhodnutim soudu,
3.4. okamzikem zpenézeni prava stavby nebo pozemkul, jeho/jejichi soucasti bude stavba
bytového domu, formou verejné draiby, a to za ucelem uspokojeni splatné pohledavky
zastavniho véritele vniklé z titulu uvéru poskytnutého k financovani vystavby bytoveho domu
(dale se pak postupuje dle ¢l. 28 odst. 8 a 9 téchto stanov).

4. O rozhodnuti clenskeé schuze o zruseni musi byt pofizen zapis ve formé verejné listiny.

S. DruZstvo zanika vymazem z vefejného rejstiiku po svem zruseni.

Clanek 28.
ZruSeni a likvidace druzstva
1. Clenska schize mlze rozhodnout o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva.
2. Usneseni clenské schize o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat uréeni
pravniho nastupce a vymezeni jmeéni, které na néj prechazi. Pfi rozdéleni druZstva clenska schlze urci,

jak se jméni druZstva a jeho ¢lenové rozdéli. Pfi tomto urceni se vezme zfetel na opravnéné zajmy
jednotlivych clend.
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3. Clen druistva, ktery nesouhlasi s prevodem svého ¢lenského podilu na pravniho nédstupce druistva,
muze z druistva vystoupit ke dni, kdy k tomuto prevodu ma dojit, jestlize to pisemné oznami
predstavenstvu do jednoho tydne po usneseni Elenské schuze. Narok na vyporadaci podil je povinen
uhradit ¢lenu, ktery z druzstva vystoupil, pravni nastupce druizstva do jednoho mésice ode dne, kdy na
nej preslo jmeni druzstva.

4. Pri splynuti druizstev prechazi jméni a clenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kteréemu bylo novée
vzniklé druistvo zapsano do vefejného rejstriku.

5. Pfi slouceni druzstva s jinym druzstvem jméni slucovaneho druzstva a ¢lenstvi v druzstvu prechazeji
na prejimajici druzstvo ke dni vymazu slucovaného druzstva z verejného rejstfiku,

6. Pfi rozdéleni druistva pfechazi jméni druzstva a clenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke dni, kdy
tato druzstva byla zapsana do verejneho rejstriku.

7. Pokud z rozhodnuti clenské schlze nevyplyva néco jiného, ucastni se élen druistva na cinnosti
nastupnického druzstva clenskym vkladem ve vysi, jez by odpovidala jeho naroku na likvidaénim
zustatku v pfipade, Ze by se druistvo likvidovalo.

8.V pripadé zruseni druzstva bez pravniho nastupce vstupuje zrusené druzstvo do likvidace. Likvidatory
jmenuje clenska schize. Povinnosti likvidatorl stanovi zakon,

9. Likvidacni zustatek se rozdéli mezi cleny druistva tak, Ze se clenim druistva vyplati splacena cast
jejich lenského vkladu. Zbytek likvidaéniho zlstatku se rozdéli mezi cleny druistva, jejichz clenstvi ke
dni zruseni druzstva trvalo alespon jeden rok, a v rozsahu, v jakém se podileji na zakladnim kapitalu
druistva.

CAST VIL.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 29.
Zastupovani druizstva
Druistvo zastupuji alespon dva clenoveé predstavenstva.
Clanek 30.

Uéinnost stanov

1. Stanovy druistva byly pfi zalozeni druzstva schvdleny ustavujici schuzi druistva konanou dne
XX XX XXXX.

2. Toto znéni stanov muZe byt ménéno pouze rozhodnutim clenske schize postupem podle téchto
stanov a zakona. Pravni pomeéry druistva se fidi zejména ustanovenimi zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich, a ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, a témito
stanovami.
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Méstska éast Praha — Dablice
Zastupitelstvo méstské casti

14, zasedani
dne 21.12.2020

USNESENI ¢é. 151/20/ZzMC

k Vystavbé bytového domu, ul. Dablicka

Zastupitelstvo MC po projednani

I. schvaluje

Ramcovou smlouvu o vzajemné spolupraci na projektu druzstevnino bydleni v k.u.
Dablice mezi Rytifskym fadem Krizovnik( s &ervenou hvézdou, ICO: 00408026, se
sidlem: Platnéfska 191/4, Praha 1 — Staré Mésto, Mé&stskou &asti Praha-Dablice, ICO:
00231266, se sidlem: Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Déblice, a spoleénosti Doma je
Doma s.r.o., ICO: 21873848, se sidlem: Bilkova 856/18, Praha 1, ktera je pfilohou &.
1 tohoto usneseni.

Il. povéruje starostu
[I.1. uzavienim Ramcové smlouvy o vzajemné spolupraci na projektu druzstevniho
bydleni v k.G. Dablice uvedené v odst. |. tohoto usneseni.
I1.2. predlozit ke schvaleni na nejbliz§i zasedani zastupitelstva méstské &asti
Smilouvu o pravu stavby, ktera je pfilohou ¢.2 tohoto usneseni.
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