Smlouva o smlouvé o budoucim pfevodu druzstevniho podilu v Kfizovnickém

. 5 bli
bytovem druzstvu Daéblice MC Praha - Dablice

“Mucen 08 Ob?UE:l 11:14
Listy 38 Priloh, 1

hs :
54 tuhy priloh usnesen

Smluvni strany: SML 04872023
Doma je Doma s.r.o.
IC: 281 73 848

I
sidlem Bilkova 856/18, Praha 1, PSC 110 00 “

oy
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 130572
zastoupena Ing. arch. Lukasem Kohlem, jednatelem

Bankovni spojeni: S i R R s R e T
VS!T-‘;'E:SI,EEE anl
(dale jen , Budouci prodavajici”)

a

Méstska cast Praha — Dablice

IC: 002 31 226

se sidlem Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice, PSC 182 00
zastoupena Ing. Mgr. Martinem Tumpachem, starostou
(dale jen ,,Budouci kupujici®)

(Budouci prodéavajici a Budouci kupujici dale jen spolecné ,Smluvni strana“)
Uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I
Preambule

1. Budouci prodavajici je Elenem bytového druistva Kfizovnické bytové druzstvo Déblice, IC:
09762825, se sidlem Platnéfska 191/4, Praha 1 — Staré Meésto, 110 00, zapsaného
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, viozka 8856. (dale
jen ,,Druzstvo”).

2. Druistvo bylo zfizeno mimo jiné za u¢elem vystavby bytového domu na pozemcich parc.
¢. 259 a 260/1, v k.0. Dablice, obec Praha, k nimz nalezi Druzstvu pravo stavby. (déle jen
,Bytovy dim*“)

3. Dne 18.01.2021 uzavieli Budouci prodavajici, Budouci kupujici a Rytifsky rad Kfizovnikd s
¢ervenou hvézdou, ICO: 00408026, Ramcovou smlouvu o vzdjemné spolupraci na projektu
druistevniho bydleni v k.u. Dablice (dale jen ,Smlouva o spolupraci®).

4, Smluvni strany v souladu s ¢l. 4.2 a 4.3. Smlouvy o spolupraci uzaviraji tuto smlouvu o
smlouvé budouci o prevodu podilu v Druzstvu.

5. Dne 21.12.2022 nabylo pravni moci stavebni povoleni pro realizaci Bytového domu.



1.
Druistevni podil

Budouci prodavajici je vlastnikem druzstevniho podilu v Druzstvu, knémuZz se po
dokonéeni vystavby bude vazat pravo najmu nejméné k bytovym jednotkam €. 15, 17, 27
a 31, o celkové podlahové plose 246,5 m? dle nafizeni viady €. 366/2013 Sh.

1.1. K najmu bytovych jednotek déle bude nalezet pravo uzivat skleni kéje €. 11, 10, 9, 5,
a parkovaci stani €.13, 14, 15, 29, 30 a predzahradky sousedici s byty 15 a 17.

1.2. Plan Bytového domu véetné umisténi sklepnich koji a parkovacich stani a
Pfedmétnych jednotek tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

(déle jen , Predmétné jednotky”)

Budouci prodavajici ma zajem prodat a Budouci kupujici koupit druzstevni podil k némuz
se bude vazat pravo najmu k Pfedmétnym jednotkam vcetné prisluSenstvi (dale jen
,Druistevni podil”“) za podminek stanovenych dale touto Smlouvu.

Podlahovou plochu dle nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. tvori pudorysna plocha viech
mistnosti bytu véetné padorysné plochy viech svislych nosnych i nenosnych konstrukci
uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pidorysna
plocha je vymezena vnitinim licem svislych konstrukci ohraniujicich byt véetné jejich
povrchovych Uprav.

Nedohodnou-li se Smluvni strany a Druzstvo jinak, budou bytové jednotky dokonceny ve
standardnim provedeni. Popis standardniho provedeni je obsaZzen v pfiloze €. 2 této
smlouvy. Budouci prodavajici a Drustvo jsou podle své volby opravnén nahradit vyrobky
a materidly, které tvofi standardni provedeni, jinymi vyrobky a materidly, které jsou
kvalitativné a cenové srovnatelné.

I,
Prevod Druistevniho podilu

Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho k uzavieni Smlouvy o
prevodu Druzstevniho podilu (déle jen ,Kupni smlouva”) a zaslat mu stejnopisy Kupni
smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti) kalendafnich dnl po splnéni posledni z nasledujicich
podminek.

1.1. Bude vydan souhlas s uzivanim Bytového domu ¢i jiny obdobny spravni souhlas.

1.2. Bude dokoncena vystavba Bytového domu a Bytovy dim ani Pfedmétné jednotky
nebudou obsahovat vady branici uzivani Pfedmétnych jednotek. Tuto skutecnost
prokaze Budouci prodavajici predanim protokolu mezi Druzstvem a zhotovitelem
stavby Bytového domu.

1.3. Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu splatky Ceny DP dle ¢l. IV.2.

1.4. Budouci prodavajici predlozi potvrzeni vystavené Druistvem, Ze k Druistevnimu
podilu se vaze pravo najmu k Predmétnym jednotkam.



Budouci kupujici se zavazuje podepsat véechny stejnopisy Kupni smlouvy, které mu budou
Budoucim prodavajicim doruc¢eny podle ¢lanku 3.3, nejpozdéji do Sedesati (60) dnli ode
dne jejich doruéeni, a ve stejné Ihaté fadné podepsané stejnopisy Kupni smlouvy s ufedné
ovéfenymi podpisy Budouciho kupujiciho dorucit zpét Budoucimu prodavajicimu.

Budouci prodavajici se zavazuje stejnopisy Kupni smlouvy doruc¢ené Budoucim kupujicim
podle pfedchoziho ¢lanku podepsat do ctrnacti (14) dnl od jejich doruceni, jedno
vyhotoveni predlozit Druzstvu a ve stejné Ih(té jeden ze stejnopist odeslat Budoucimu
kupujicimu.

Nesplni-li Budouci prodavajici povinnost vyzvat Budouciho kupujiciho k uzavfeni Kupni
smlouvy, prestoze podminky uvedené v élanku lIl. odst. 1.1.-1.3 budou splnény, je Budouci
kupujici opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavreni Kupni smlouvy. Budouci
prodavajici se v takovém pfipadé zavazuje uzavrit Kupni smlouvu do ¢trndcti (14) dnt od
doruceni vyzvy Budouciho kupujiciho.

. Zavazek Smluvnich stran uzavfit Kupni smlouvu v pfipadé prodleni s dorucenim vyzvy
nezanika.

. Znéni Kupni smlouvy bude odpovidat vzoru pfipojenému jako priloha €. 3 této Smlouvy.
Jednotka bude v Kupni smlouvé vymezena udaji podle skutecnosti. Budouci prodavajici
doplIni do Kupni smlouvy chybéjici idaje a upravi Kupni smlouvu v souladu se skute¢nym
stavem a planu Bytového domu.

. Smluvni strany prohlasuji, Zze znéni Kupni smlouvy obsaZené v pfriloze ¢. 3 této smlouvy
povazuji za dostateéné urcité. S ohledem na skutecnost, ze Bytovy dim a DruZstevni podil
ke dni uzavreni této smlouvy neexistuje, neni v této smlouvé moiné ho oznacit presnéji.
Smluvni strany berou na védomi, Ze ke dni podpisu této Smlouvy neni v této smlouvé
objektivné mozné uveést veskeré nalezitosti Kupni smlouvy a nedostatek téchto nalezitosti
proto nelze povaZovat za divod neplatnosti této smlouvy.

IV.
Cena Druistevniho podilu

. Cena Druistevniho podilu ¢ini 16.121.000, - K¢ (slovy: Sestnact milionu sto dvacet jedna
tisic korun ¢eskych), a je vypoctena jako 65.800, - K¢ * 245. (Déle jen ,Cena DP*)

Budouci kupujici je povinen uhradit Cenu DP nasledujicim zplisobem na bankovni ucet
Budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy:

2.1. Prvni splatka kupni ceny ve vysi 2.418.150, - K¢ (slovy: dva miliony Ctyri sta osmnact
tisic sto padesat korun ceskych) do 14 dnl ode dne uzavieni této Smlouvy.

2.2. Druha splatka kupni ceny ve vysi 5.645.350, - K¢ (slovy: pét miliond Sest set Ctyficet
dva tisic tfi sta padesat korun ceskych) do 14 dnl ode dne doruceni oznameni
Budoucimu kupujicimu o dokonceni hrubé stavby Bytového domu, které bude
soucasné potvrzeno Bytovym druzstvem.



2.3. Treti splatka kupni ceny ve vy3i 5.645.350, - K¢ (slovy: pét milion( Sest set CtyFicet dva
tisic tfi sta padesat korun éeskych) do 14 dnu ode dne doruceni oznameni Budoucimu
kupujicimu o dokonéeni vnitinich rozvodl a vnitfnich omitek Bytového domu, které
bude souéasné potvrzeno Bytovym druzstvem.

2.4. Ctvrta splatka kupni ceny ve vy3i 2.418.150, - K¢ (slovy: dva miliony Etyfi sta osmnact
tisic sto padesat korun ¢eskych) do 14 dnl ode dne doruceni oznameni Budoucimu
kupujicimu o vydani souhlasu s uzivanim stavby ¢i obdobné spravni rozhodnuti, jehoz
soucasti bude prost kopie rozhodnuti.

Budouci prodavajici se zavazuje priubézné informovat o plnéni stavebniho harmonogramu
a plnéni stavebnich milniki dle €l. IV. 2.2, 2.3. a 2.4,, a to vidy alespon v predstihu 30
kalendarnich dn( pred planovanym spinénim stavebniho milniku.

Pfipadné administrativni ndklady Druistva spojené s prevodem podilu nese Budouci
kupujici.

Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Cena DP zahrnuje i veskeré naklady
hrazené Budoucim prodavajicim druzstvu na pfislusny podil na nakladech souvisejicich s
vybudovédnim Bytového domu vE. pFipojek, siti, zpevnénych ploch, komunikaci, terénnich
a sadovych uprav, které byly, jsou nebo budou vybudovany za Gcelem spoleéného uZivani
Bytového domu, a/nebo které byly nebo budou pfevedeny do vlastnictvi vlastnika,
provozovatele Ci spravce pfislusného zafizeni (komunikaci, siti, pfipojek atd.) a dale
veskeré dalsi naklady souvisejici s pfipravou a realizaci vystavby Bytového domu.

Zména Ceny DP je mozna, paklize skutecna podlahova plocha prevddénych jednotek bude
0 3% vy3si nebo nizdi nez 245 m?. V takovém pfipadé bude Cena DP zvysena &i snizena o
65.800, - K¢ za kazdy metr ¢tverecni presahuji hranici +/- 3%.

V.
Prohldseni Budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohlasuje, ze:

1.1. Pfevadény Druzstevni podil neni zatizen Zzadnymi pravy tretich osob, a Zze nema z titulu
¢lenstvi v DruZstvu zadné splatné dluhy a ani, Zze Druistevni podil Zddnymi pravy
tretich osob nezatizi,

1.2. Nejpozdéji ke dni uzavfeni Kupni smlouvy uhradi prostfednictvim pfispévku do fondu
druzstevniho bydleni Druzstva castku odpovidajici vysi prispévku pozadovanym
Druzstvem v souvislost s vystavbou bytl dle ¢l. Il. odst. 1 této Smlouvy.

1.3. Nebude pfedmétné bytové jednotky uzivat a neuzavie smlouvu 0 najmu bytu.
Budouci kupujici bude tedy jejich prvnim ndajemcem a uZivatelem.

1.4. Trva jeho clenstvi v druistvu, z druzstva nevystoupil, nebyl vyloucen ani neuzavrel
dohodu o zaniku clenstvi, ani mu neni znamo, zZe by jeho ¢lenstvi mélo skoncit z téchto
nebo jinych divodl uvedenych v § 610 ZOK, napf. prohlagenim konkurzu na majetek
Budouciho podavajiciho, zamitnutim insolvencniho ndvrhu pro nedostatek majetku, v



dusledku vykonu rozhodnuti nebo exekuce postihujicimi Druzstevni podil apod., a
nevznikl zadny z pravnich divodd, pro ktery by mohlo byt zahdjeno fizeni smérujici k
zéniku jeho ¢lenstvi v Druzstvu.

VI.
Prohlaseni budouciho kupujiciho

Budouci kupujici prohlasuje, zZe:
1.1. Spliuje podminky clenstvi urCené stanovami druistva,
1.2. Seznamil se se stanovami Druzstva, a

1.3. Ke stanovam Druzstva pristoupi a zavdie se, Ze se témito stanovami, bude Ffidit po
celou dobu jeho ¢lenstvi v Druzstvu.

Prava a povinnosti ¢lena Druzstva spojena s uZivanim druzstevnich bytl jsou upravena ve
stanovach Druzstva a v najemni smlouvé uzaviené mezi Druzstvem a ¢lenem.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze vystavba Bytového domu probéhne na zakladé prava
stavby, a Ze soucasti ceny ndjmu druzstevniho bytu bude i pomérna ¢ast stavebniho platu.
Budouci kupujici se smlouvami o pravu stavby seznamil pfed podpisem této Smlouvy
jakoito vlastnik jednoho z pozemkd.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze stane-li se ¢clenem Druistva dle ¢l. 4.2 Smlouvy o
spoluprdci, je povinen uhradit Druzstvu zakladni ¢lensky vklad ve vy3i 10.000, - K¢ (slovy:
deset tisic korun ¢eskych) a jednordzovy ¢lensky prispévek ve vysi 35.000, - K¢ (slovy: tficet
pét tisic korun ceskych), k ¢emuz se Budouci prodavajici jakoZto ¢len Druistva a clen
statutarnich organu Druistva zavazuje poskytnout veSkerou rozumné poZadovatelnou
soucinnost.

VIl.
Technické parametry a odpovédnost za vady

Druzstevni byty budou realizovany Druistvem prostfednictvim odborného generdlniho
dodavatele. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit Budoucimu kupujicimu moznost ucasti
na pravidelnych kontrolnich dnech stavby.

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit moznost Budouciho kupujiciho Gcastnit prejimky
stavby Bytového domu od zhotovitele stavby a vyjadrit se k vadam spolecnych ¢asti a
Predmétnych jednotek.

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit prostfednictvim svého clenstvi v druzstvu a ve
statutarnim organu Druistva, Ze zhotovitel poskytne Druzstvu zaruku za jakost
odpovidajici podminkam v misté a case obvyklym. Budouci kupujici bere na védomi, ze
opravnénym ze zaruky za jakost bude Druzstvo a povinnym zhotovitel ¢i zhotovitelé.



VIII.
Odstoupeni od Smlouvy

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy, jestlize:

1.1. Budouci kupuijici je v prodleni déle nez 30 (tficet) dnl s povinnosti uhradit jakoukoliv
ze splatek Ceny DP dle €l. IV. odst. 2 této Smlouvy,

1.2. Budouci kupujici se z divodu na jeho strané nestane ¢lenem Druzstva ani do 90
(devadesati) dnii ode dne vydani souhlasu s uzivdnim anebo Kolaudace Bytového
domu,

1.3. Budouci kupujici neuzavie Kupni smlouvu, nikoliv z divodu na strané Budouciho
prodavajiciho, ani do 120 (jedno sto dvaceti dnl), ode dne doruceni vyzvu k uzavreni
Kupni smlouvy a stejnopist Kupni smlouvy.

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy, jestlize:
2.1. Kolaudace Bytového domu nebude vydana ani do 30.06.2025,

2.2. Budouci prodavajici neuzavie s Budoucim kupujicim kupni smlouvy, ani v ndhradni
Ihaté 60 (Sedesati) dnd,

2.3. Budouci prodavajici nesplni svoji povinnost dle €l. V. odst. 1.2. &i jinak ucel této
smlouvy zmari.

IX.
Smluvni pokuty a nahrada skody

Budouci kupujici se zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
1.500.000, - K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun ¢eskych), pokud bude v prodleni déle
nez 30 (tficet) dnl s povinnosti uhradit jakoukoliv ¢ast ceny DP dle €l. IV. odst. 2 této
Smiouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
1.500.000, - K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun ceskych), porusi povinnosti dle ¢l.
VII. Odst. 2.2. a 2.3, anebo jinak zmafri ucel této smlouvy a soucasné Budouci prodavajici
odstoupi od této Smlouvy z dlivod( poruseni téchto povinnosti. Tim neni dotéeno pravo
Budouciho kupujiciho na nahradu skody.

. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze je vyslovnym projevem jejich vlle, pretrvani naroku
na uhrazeni smluvni pokuty dle této Smlouvy i v pfipadé jednostranného odstoupeni od
této Smlouvy.

X.
Zavérecéna ustanoveni

Budouci prodavajici a Budouci kupujici sjednavaji, ze zména majetkovych pomérQ
Budouciho kupujiciho, zména podminek pro poskytovani uvérl, zména hospodarskych
pomeérd ani jiné obdobné skutecnosti se nepovazuji za podstatnou zménu okolnosti ve



10.

11,

smyslu § 1788 odst. 2 OZ. Budouci kupujici prohlasuje, Ze ma zajistény dostatecné
prostiedky nezbytné k Uhradé Kupni ceny.

Budouci kupujici neni bez souhlasu Budouciho prodavajiciho opravnén postoupit tuto
smlouvu, postoupit prava ani pfevést povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, a to ani
Easteéné. Budouci proddvajici viak prohlasuje, Ze souhlas s postoupenim této smlouvy
bezdlvodné neodmitne.

Veskera oznameni a jina sdéleni ve véci této smlouvy musi byt ucinéna pisemné a
dorucena osobné, prostiednictvim datové schranky nebo doporuéenou postou na adresy
Smluvnich stran uvedené v zahlavi této smlouvy. Ma se za to, Ze zasilka odeslana s vyuZitim
provozovatele postovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani, byla-li viak odeslana
na adresu v zahranici, pak patnacty pracovni den po odeslani.

Zména dorucovaci adresy kterékoliv ze Smluvnich stran nebude povaZovéna za zménu
smlouvy. Zména doruéovaci adresy Budouciho kupujiciho je uc¢inna okamzikem doruceni
pisemného oznameni o zméné Budoucimu prodavajicimu.

Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po jednom (1).

Pokud by se v disledku zmény pravnich predpisi nebo jinych divodu stala néktera
ujednani této smlouvy neplatnymi nebo neucinnymi, zavazuji se Smluvni strany tato
ustanoveni uvést do souladu s pravnimi predpisy. Zbyvajici ustanoveni smlouvy zlstavaji
platna, neodporuje-li to jejimu Gcelu nebo nejedna-li se o ustanoveni, kterd nelze od
ostatniho obsahu smlouvy oddélit.

Tuto smlouvu lze zménit nebo zrusit pouze dohodou Smluvnich stran v pisemné formé.
Pisemna forma je nezbytna i k dohodé o zaniku zavazkd vzniklych na zakladé této smlouvy.
Odeslani zpravy elektronickou postou ¢i jinymi elektronickymi prostfedky nebude pro
ucely tohoto ¢lanku povazovano pravni jednani v pisemné formé. Neplatnost dohody o
zméné nebo zruseni této smlouvy lze namitnout i poté, co jiz bylo zapocato s plnénim.
Smluvni strany vyluéuji pouziti § 582 odst. 2 OZ v pravnich vztazich vyplyvajicich z této
smlouvy.

Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky. Veskeré spory vyplyvajici z této smlouvy
budou rozhodovany pfisluinymi soudy v Ceské republice.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

10.1. priloha 1 — Plan bytového domu a schematicky plan Predmétnych jednotek;
10.2. priloha 2 = popis standardniho stavebniho provedeni Budovy a bytu;
10.3. priloha 3 = vzor Kupni smlouvy

Smluvni strany prohladuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani
Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zdkladnich
podminek této smlouvy.



12. Budouci kupujici prohlasuje, Ze mu byl obsah této smlouvy dostatecné vysvétlen. Smluvni
strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, povazuji ji za jasnou a srozumitelnou
a souhlasi s jejim obsahem.

13. Tato smlouva byla dne 26.4.2023 schvdlena Zastupitelstvem Budouciho kupujiciho pod
usn.&. 45/43/ zoe”.

Budouci prodavajici Budouci kupujici
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Technické provedeni bytovych domu

KONSTRUKCE

NAPOJENI NA
INZENYRSKE SITE

pfipojeni na vefejnou kanalizaci — vlezné Sachty pro destovou a
splaskovou kanalizaci na pozemku pied domem

pfipojeni na verejny vodovod — vodomérna sestava v samostatné Sachte

pfipojeni na plynovod — pfipojkova skfin s hlavnim uzavérem plynu
v opérné zdi na pozemku pfed domem

pfipojeni elektiiny — pfipojkova skfifn v opérné zdi na pozemku pfed
domem

pfipojeni na telekomunikacni sit' (v soub&hu s pfipojenim elektfiny) do
rozvadéce slaboproudu

SPODNI STAVBA

zalozeni na pilotach a Zzelezobetonové desce

IZOLACE PRIZEMI| PROTI
VODE A RADONU

modifikované asfaltové pasy

TEPELNA A AKUSTICKA
IZOLACE PODLAH

viz. skladby podiah

OBVODOVE STENY

zdivo z vapenopiskovych bloku (VP zdivo) tl. 20 cm

suterén — Zelezobetonové stény tl. 17,5 az 30 cm, betonoveé tvarnice
ztraceného bednéni t1.25 cm

FASADA

fasadni vnéjsi zateplovaci systém (20 cm polystyrenu / mineralni vaty,
probarvené silikonové omitky rizné zrnitosti a povrchu)

VNITRNI NOSNE STENY

zdivo z vapenopiskovych bloku (VP zdivo) tl. 24 cm

PRICKY

zdéné plynosilikatové nebo vapenopiskove tl. 7 cm az 20 cm (tloustky
bez omitek)

STROPY Zelezobetonova monoliticka deska
plastova okna a balkonové dvere, trojsklo, Uw = max. 0,92, vné folie
OKNA ($eda), zabradli u oken s nizkym parapetem — €ira sklenéna deska

vneéjsi zastinéni oken — plechové kastliky na Zaluzie - bez Zaluzie a
mechaniky, s elektro pfipravou

VSTUPNI DVERE DO DOMU

hlinikové vstupni dvefe, Uw = max. 0,92

HRUBE PODLAHY V
NADZEMNICH PODLAZICH

tézké plovouci, viz. skladby podlah

Sikma stfecha - (reference Dekroof 11-a)

STRECHA Pochlizna terasa ve 4. NP - betonova dlazba na tercich (predpoklad 40
x 40 cm), ocelove zabradli.
nebudou plosné v obytnych mistnostech, jinde pouze pro zakryti instalaci
PODHLEDY (rozvody rekuperace), sadrokartonové na ocelovych profilech, svétla
vyska min. 230 cm
POVRCHY STEN A tenkovrstva omitka, krom sadrokartonovych podhledu a kastlika
STROPU
SCHODISTE Zelezobetonové prefabrikované, pohledovy beton nebo dlazba, zabradli

- ocelové

VSTUPNI DVERE DO BYTU

ocelové zarubné s bezpeénostnim kovanim - BT3, v suterénu - ocelové
zarubné bez BT

KLEMPIRSKE PRACE

tovarné lakovany ocelovy plech/ poplastovany plech (pfislusenstvi
stiechy) - barva $eda / vnéjsi parapety oken — lakované hlinikove

KOMUNALNI ODPAD

Sbérné nadoby feSeny na pozemku bytového domu. Jedna se o 3 typové
plastové kontejnery, kazdy o objemu 1100 litru.
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POLOOTEVRENA GARAZ

drevéna nebo ocelova konstrukce se zastiesenim

PERGOLY GARAZOVYCH
STANI

dfevéna konstrukce pergoly s konstrukci pro popinave rostliny

TECHNICKE ZARIZENI

SPLASKOVA KANALIZACE

gravitaéni pfipojeni na ulicni fad s vleznou revizni Sachtou, vnitfni
instalace v plastu, vede v instala¢nich Sachtach a prizdivkach, v suterénu
vede kanaliza¢ni potrubi volné (vodorovné — zavésené pod stropem,
svisle u stén)

DESTOVA KANALIZACE,
HOSPODARENI S
DESTOVOU VODOU

gravitaéni pfipojeni na uliéni fad s vleznou revizni Sachtou, vnitini
instalace v plastu, vede v instalaénich Sachtach a pfizdivkach, v suterénu
(mimo bytl) vede kanalizaéni potrubi volné (vodorovné - zavéSené pod
stropem, svisle u stén), z domu je deStova voda svedena do
akumulaénich nadrzi, odtud prepadem do verejné destové kanalizace

VODOVOD

vnitfni instalace v plastu, pfiprava teplé vody je feSena v nepfimotopném
zasobniku, pro udrZzovani teplé vody bude pouzit systém
samoregulacniho kabelu HWATT (systém bez cirkulace). Rozvody v
instalaéni $achté, podlahach nebo pfizdivkach. V kuchynich priprava pro
pfipojeni rozvodu za kuchyriskou linkou.

PLYN

pro vytapéni a ohfev TV - veden do suterénu (technickd mistnost s
plynovymi kotli), neveden do byta

VETRANI

bytové jednotky — vétraci jednotky s rekuperaci tepla. Pfivodni potrubi je
vedeno pod stropem nebo v lokalnim podhledu (kastliku) do obytnych
mistnosti Odvadéni vzduchu pfes talifové ventily od podhledem soc.
mistnosti. Pfivod ¢erstvého vzduchu a odvod znehodnoceného vzduchu
od VZT jednotek bude veden z a do venkovniho prostoru (nad stfechu
objektu).

odvétrani kotelny — pretlakove vétrani s nucenym pfivodem vzduchu;

odvétrani sklepu, kocarkarny a skladu - podtlakové s pfirozenym
pfivodem vzduchu. chodeb a prostoru pro kola ventilatorem s odvodem
do prostoru garaze, odkud bude odsavan pod tlakem nad stfechu objektu

VYTAPENI

kondenzaéni plynové (v technické mistnosti v suterénu), deskove
radiatory (napf. KORADO RADIK VK) zejména pod parapety oken, topny
Zebrik v koupelné, méfeni tepla pro byty ve skfini v hale

ELEKTRO SILNOPROUD

pripojkova skfin na fasadé, elektromérna skfin v kazdém podlazi na
chodbé, feseni vnéjsiho osvétleni (vstup, rampa, osvétleni teras bytu),
venkovni zasuvky u teras, vnitfni svitidla ve spoleénych prostorach
véetné senzorl, v bytech pouze vyvody pro svitidla, ochrana pred
bleskem, v kuchyni pfiprava pro pfipojeni rozvodl za kuchynskou linkou,
zasuvky a vypinace Legrend Niolé Step Bila, pfipojeni vyvodu pro stropni
svitidla provedeno pfes podlahu vyssiho podlazi

ELEKTRO SLABOPROUD

pfipojeni na telekomunikacni rozvody v lokalité, domovni a bytove
rozvadéce slaboproudu + samostatné vytrubkovani pro datoveé rozvody
a pro anténni rozvody (do kazdé obytné mistnosti), zafizeni autonomni
detekce a signalizace (protipozarni), domovni telefon

PRIPRAVA PRO
FOTOVOLTAIKU

bytovy diim bude vybaven pfipravou pro budouci osazeni fotovoltaiky
(pripraveny prostor pro stfidac a rozvadé&c + trubkove trasy)

OSOBNI VYTAH

bytovy dum neni vybaven vytahem
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INTERIER

FINALNI POVRCHY STEN

malba bila (na omitce stén a stropu, nebo sadrokartonovych podhledech)

NASLAPNE VRSTVY
PODLAH

naslapna vrstva (zejména) v obytnych mistnostech — laminatove lamely
tl. 7mm, tfida zatéze min. 31, vybér ze vzorku interiérovém studiu

v koupelnach a na WC - keramicka dlazba 30 x 30 cm - vybér ze vzorku
v interiérovem studiu

ve spoleénych prostorech — chodby, vstupni hala atd. - keramicka dlazba
30 x 30 cm, v suterénu epoxidova stérka + natér

NASLAPNE VRSTVY
PODLAH —
NADSTANDARD

nasiapna vistva (zejména) v obytnych mistnostech — laminatove lamely
tl. 7mm, trida zatéZze min. 31, vybér ze vzorkti interierovem studiu

v koupelnach a na WC - keramicka dlazba 45 x 45 cm (60 x 60 cm) -
vybér ze vzorku v interiérovém studiu

ve spoleénych prostorech — chodby, vstupni hala atd. - keramicka dlaZzba
60 x 30 cm, v suterénu epoxidova stérka + natér

KERAMICKE OBKLADY

keramické obklady 30 x 30 cm — vybér ze vzorku v interiérovem studiu,
vnéjsi rohy - nerez listy

KERAMICKE OBKLADY -

keramické obklady 45 x 45 cm (60 x 30 cm) — vybér ze vzorktl v

NADSTANDARD interiérovém studiu, vnéjsi rohy - nerez listy
umyvadlo $ifky 60cm, event. umyvatko 40cm, vana smaltovana 160-170
cm/70cm, nebo sprcha s vanickou z litého mramoru a sklenénymi dvermi,
SANITA zavésné WC, zabudované splachovani, ovladaci tlaitko, sifon umyvadel

trubkovy, stojankové umyvadlové baterie, nasténné vanové &i sprchové
baterie

VNITRNI DVERE

oblozkové zarubné, dvefe — vostinova vypln, povrch CPL laminat bily,
bez posuvnych dveri, plné, event. prosklené kfidlo, kovani nerez mat —
kruhova rozeta, (pokojovy kli¢, u WC a koupelen varianta WC), vyska
dvefi 197 cm

VNITRNI DVERE -
NADSTANDARD

oblozkové zérubné. dvefe — DTD vypln, povrch CPL laminat bily, bez
posuvnych dveri, piné, event. prosklene kridlo, kovani nerez mat —
kruhova rozeta, (pokojovy kiic, u WC a koupelen varianta WC), vyska
dveri 197 cm

VNITRNI PARAPETY U
OKEN

PVC bily

PRIPRAVA PRO KUCHYNE

bez napojeni na odvod digestofe (cirkulaéni), napojeni kanalizaci, vodu
a elektfinu — v8e pouze pfiprava (pfivedeno do prostoru kuchyné
v blizkosti instala¢ni Sachty), pfedpokladané vybaveni: indukéni varna
deska, elektricka trouba, diez, my€ka, kombinovana chladnicka s
mrazni¢kou, cirkulaéni digestoi (vSe standardni rozméry), pripojovaci
potrubi vody a kanalizace pro difez nelze zasekat do zdiva — musi byt
vedeno po povrchu

Katalogovy list interiérovych standardu véetné grafického znazornéni je pfedan samostatné.

Developer si vyhrazuje pravo na zmény za kvalitativné, funkcné a esteticky obdobné materialy.




Smlouva o prevodu druistevniho podilu v Kfizovnickém bytovém druistvu
Dablice

Smluvni strany:

Doma je Doma s.r.o.

IC: 281 73 848

sidlem Bilkova 856/18, Praha 1, PSC 110 00

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 130572
zastoupena Ing. arch. Lukasem Kohlem, jednatelem

Bankovinl SpoJents . usmssssvssass

(dale jen ,Prodavajici”)

a

Méstska ¢ast Praha — Dablice

IC: 002 31 226

se sidlem Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice, PSC 182 00

zastoupena [...], starostou
(déle jen ,Kupuijici”)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen spoleéné ,Smluvni strana®)
Uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

k
Preambule

1. Prodavajici je ¢lenem bytového druistva Kfizovnické bytové druistvo Dablice, IC:

09762825, se sidlem Platnérska 191/4, Praha 1 — Staré Mésto, 110 00, zapsaného
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 8856. (dale
jen ,,Druzstvo”).

Dne [...] uzavreli Prodavajici a Kupujici smlouvu o smlouvé budouci o pfevodu druzstevniho
podilu, na jejimz zakladé uzaviraji tuto Smlouvu.

.
Druistevni podil

Prodévajici je vlastnikem druzstevniho podilu v Druistvu, ke kterému se vdze vylucné
pravo najmu k bytovym jednotkam ¢. 15, 17, 27 a 31, o celkové podlahové plose 246,5 m?
dle narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. (ddle jen ,,Druistevni podil”)

1.1. K najmu bytovych jednotek dale bude nalezet pravo uzivat skleni koje €. [...], parkovaci
stani €. [...] a predzahradky sousedici s byty 15a 17.

1.2. Plan Bytové domu véetné umisténi sklepnich koji a parkovacich stani a Pfredmétnych
jednotek tvori prilohu €. 1 této Smlouvy.

(dale jen ,Predmétné jednotky”)



1.
Pfevod Druistevniho podilu

Proddvajici pfevadi na Kupujiciho Druzstevni podil se viemi pravy a povinnostmi s tim
spojenymi véetné prava najmu k Pfedmétnym jednotkam a Kupujici jej prijima do svého
vyluéného vlastnictvi.

Predmét koupé prechazi na Kupujici dnem predloZeni této Smlouvy DruiZstvu.

V.
Cena Druizstevniho podilu

Cena Druizstevniho podilu €ini 16.121.000, - K¢ (slovy: Sestndct milion( sto dvacet jedna

tisic korun ¢éeskych), byla uhrazena pfed podpisem této Smlouvy, coz Prodavajici timto
stvrzuje.

Pfipadné administrativni naklady Druzstva spojené s pfevodem podilu nese Kupujici.
Prodavajici prohlasuje, ze pfed podpisem této Smlouvy prostiednictvim prispévku do
fondu druistevniho bydleni Druistva celou ¢&astku odpovidajici vydi pFispévku
pozadovanym Druzstvem v souvislost s vystavbou bytu dle €l. II. odst. 1 této Smlouvy.

V.
Predani bytu
Prodavajici dosud nevyuzil svého prava uzaviit ndjemni smlouvu k Pfedmétnym
jednotkam, z toho divodu si predani a prevzeti Pfedmétnych jednotek sjednad Kupujici
s Druzstvem v ndjemni smlouveé.

VI.
Odstoupeni od Smlouvy

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy, jestlize Prodavajici nesplnil svoji
povinnost dle €l. IV. odst. 3 ani v nahradni Ihaté 14 dnd.

VII.
Smluvni pokuty a nahrada Skody

Prodavajici se zavazuje uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.500.000, - K¢ (slovy:
jeden milion pét set tisic korun ¢eskych), porusi povinnosti dle ¢l. IV. odst. 3 ani v ndhradni
Ih(té 14 dn(, ¢imz neni dot¢eno pravo Kupujiciho na nahradu Skody.

VIl
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu ob&éma Smluvnimi stranami.

. Tato smlouva byla sepsdna ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrii po jednom (1) a jedno je urc¢eno pro Druzstvo.

Pokud by se v dusledku zmény pravnich predpisi nebo jinych divodl stala nékterad
ujednani této smlouvy neplatnymi nebo neucinnymi, zavazuji se Smluvni strany tato

2



ustanoveni uvést do souladu s pravnimi pfedpisy. Zbyvajici ustanoveni smlouvy zastavaji
platna, neodporuje-li to jejimu Géelu nebo nejedna-li se o ustanoveni, ktera nelze od
ostatniho obsahu smlouvy oddélit.

Tuto smlouvu Ize zménit nebo zrusit pouze dohodou Smluvnich stran v pisemné formé.
Pisemna forma je nezbytnd i k dohodé o zaniku zavazku vzniklych na zakladé této smlouvy.
Odeslani zpravy elektronickou postou ¢i jinymi elektronickymi prostiedky nebude pro
Gcely tohoto ¢lanku povaZzovano pravni jednani v pisemné formé. Neplatnost dohody o
zméné nebo zrudeni této smlouvy lze namitnout i poté, co jiz bylo zapocato s plnénim.
Smluvni strany vylu€uji pouZiti § 582 odst. 2 OZ v pravnich vztazich vyplyvajicich z této
smlouvy.

Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky. Veskeré spory vyplyvajici z této smlouvy
budou rozhodovany pfislusnymi soudy v Ceské republice.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:
6.1. pfiloha 1 - Plan bytového domu a schematicky plan Pfedmétnych jednotek;

. Tato smlouva byla dne 202[...] schvalena zastupitelstvem Budouciho
kupujiciho pod ¢.j.

Budouci prodavajici Budouci kupujici

V Praze dne V Praze dne

Doma je Doma s.r.o. Méstska ¢ast Praha — Dablice

Ing. arch. Lukds Kohl, jednatel Ing. Mgr. Martin Tumpach, starosta



