Méstska éast Praha - Dablice
Zastupitelstvo m éstské c¢asti

16. zasedani
dne 11. 12. 2013

USNESENI é. 143/13/ZMC

k dokumentu ,Uvodni rozvaha o Gzemi — &ast |.“

Zastupitelstvo m éstské €4sti po projednani

I. schvaluje

predloZzeny dokument "Uvodni rozvaha o Gzemi - &ast I." jako Gvodni stanovisko
Méstské &asti Praha - Dablice k pripravam Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy
(Metropolitni plan), ktery je pfilohou tohoto usneseni (pfilozené CD)

[l. pov éfuje
2.1 starostu zaslat toto usneseni a dokument panu Ing. arch. Jaromiru Haincovi,
Kancelar metropolitniho planu, Utvar rozvoje hl. m. Prahy k projednani.

2.2 starostu dal3im jednanim o zapracovani navrhit MC Praha — Dablice do
dokumentace Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy (Metropolitni plan).

Zdenka FiSmistrova Ing. MiloS Razicka
zastupce starosty starosta



Méstska cast

Praha - Dablice
Kvétnova 553/52

182 02 Praha 8 Dablice

UVODNIi ROZVAHA O UZEMI - CAST . listopad 2013




Cilem Gvodni rozvahy o Uzemi je formulovat, pfipadné aktualizovat stavajici
rozvojové koncepce méstské casti, a to nad ramec periodicky zjistovanych
faktickych dat o izemi (Uzemné analytickych podklada).

Méstska ¢ast porada diskuzni setkani s ob¢any za i¢celem obeznameni

-----

obyvatel na vytvareni koncepcnich material.

Kontaktni osobou za méstskou &ast je starosta MC, Ing. Milo3 Riizi¢ka.

Tento material vznikl ve spolupraci s tymem Architekti Headhand.

www.dablice.cz

<milos.ruzicka@dablice.cz>

<architekti@headhand.cz>
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stavajici izemné planovaci podklad
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Méstska ¢ast pozaduje v Uzemné planovaci dokumentaci zakotvit nezbytnost
zpracovani podrobnéjsi dokumentace (Gzemni plan ¢asti mésta, regulacni plan
popripadé uzemni studie) ploch klicovych pro rozvoj obce. Podrobnéjsi
dokumentace, popfipadé studie, bude stabilizovat zejména charakter budouci
zastavby a strukturu verejnych prostranstvi v rozvojovych lokalitach.

> komentar:

Pro Gzemi byla zpracovana
"Urbanisticka studie Dablice"
(autori Havrda-Hexner, 2000).
Studie je zpracovana

v podrobnosti zastavovaciho
planu a smérnym zplisobem
upravuje feSeni zastavby
rozvojovych ploch; byla pfimym
podkladem pro pofizeni
tzemniho planu (UPnSU)
hlavniho mésta Prahy, prestoze
nebyla zapsana do evidence
Gzemné planovaci ¢innosti a dle
soucasné kategorizace Utvaru
rozvoje mésta (URM) spada mezi
urbanistické/tzemni studie "bez
perspektivy zapisu do evidence
GUzemné planovaci dokumentace
a podklad(". Lze souhlasit, ze

v fadé dilcich reseni je tato
urbanistickd studie prekonana a
jeji vyuZzitelnost je omezeng,
vzhledem k rozsahu rozvojovych
ploch a potrebé dlouhodobé
koncepcni ochrany klicovych
hodnot Gzemi je vSak nezbytné
do budoucna stabilizovat tzemi
podrobnéjsi tzemné planovaci
dokumentaci ¢i podkladem.



pripominky k tezim Metropolitniho planu (Duch planu)




1 »Imploze* architektury

s

: Praha nema dostatednou hustotu zastavéni,

: osidleni ani d&jii a ¢innosti. Je potfeba zastavit

¢ jeji rozpinani do krajiny a aktivovat jeji

¢ ynitini potencial. Rozvoj musi byt chédpan jako

: zlep3ovani stavu, nikoli jako expanze. Hledame
: smysluplnou intenzivni naplii plochy mésta,

: kterou definovalo rozmafilé dvacaté stoleti,

: Nejmensi jednotkou plinu bude lokalita

: popsana na zakladé charakteru zastavby. Pro
: jednotlivé lokality bude stanovena struktura
: vefejnych prostranstvi a kvalita sousedstvi.

¢ Identita. To jsou zdkladni kameny budouciho
: uspofadani.

: Rozvojové zasahy musi probihat na riiznych
mistech a maji byt koordinovany tak, aby

: vytvafely mimofadnou synergii. Pevné

: uchopené ,jadro* mésta umoZiiuje skrze své

: sebeuvédomeéni byt partnerem tém okolo a miZe
: tak mentalné vykro€it ze svich hranic.

bod: sv. Viclay,
kresba: _Imploze” (KMF, 2013-06-10); :
podklad: lokality (KMP, 2013-06-10) =

DucH PLANU 2013
> komentar:

Soustfedny rozvoj vnitiniho mésta je Zadouci tendenci tzemniho planu.

Z hlediska Dablic a daldich méstskych &asti lezicich vné ,intenzifika¢ni kruznice”
vSak nesmi byt spojen se zanedbavanim lokalnich jader aktivit.

Méstska ¢ast pozaduje, aby nastaveni spravedlivého vztahu mezi celoméstskym
centrem a ostatnimi jadry bylo zakotveno jako jeden z hlavnich cild planu.
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> komentar:

Méstska ¢ast pozaduje, aby jako soucast podpory mnohovrstevnatého mésta
byla explicitné vyjadrena také podpora lokalnich historickych jader obci a
vesnickych pamatkovych zén, mezi néz patii rovnéz VPZ Déblice, vyhlasena
Vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ze dne 16.5.1991 o prohlaseni ¢asti izemi
hlavniho mésta Prahy za pamatkové zény a o uréeni podminek jejich ochrany.

body: Prasky hrad, Vysehrad, Vitkov, sv, Viclaw; :
linle: Krilowska cesta. hranice ochranného pisma PPR,
plochy: trojahelnik historickfch hodnot (KMP 2013); =
pamitkove chrdndnd Gzeml Prahy (URM 2013); :
podklad: 1echnickd mapa Prahy - budovy (URM 2013) =

Historické mésto

: Praha ma dlouhou a vyznamnou historii.

: Praha se vyvijela jako komponované

: mnohomésti, které spojovala Kralovska cesta

: od vychodu k zapadu. Nové mésto PraZské bylo

: zaloZeno na magickém geometrickém rozvrhu

¢ plném mystiky. Pro budoucno je nutné tyto
vy331 kompoziéni principy nejen ochranovat, ale
¢ je nutné je znovu probudit k Zivotu a zaloZit na

: nich dal3i rozvoj obrazu mésta.

: V{ijimecnou vlastnosti Prahy je jeji heterogenita
: a vrstevnatost. Je potfeba posilovat pravé

¢ yéechny projevy vistevnatosti, dopliiovat

: mésto kvalitnimi soucasnymi stavbami, ale

: i aktivitami v nich.

i Ochrana historického d&dictvi musi generovat
: novou vistvu Spickové architektury, zejména

: na volnjch mistech v okrajovych £astech

: chranénfch dzemi. Neni tieba se bat, Génius

: loci vZdy pfizpiisobi noveé vestvy svému obrazu.

11
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links: hranice Velké Prahy 1922, :

plochy: PraZska panelova sidlists (URM 2012), :
-Nihrdeln(k periferie” (KMP 2013)

podklad: technickd mapa Prahy - budovy (URM 2013) =

> komentar:

P4s modernistickych sidlist MC Dablice miji. Méstska ¢ast pozaduje, aby tzemni
plan definoval G¢inné nastroje pro omezovani periferizace lokalit vné tohoto
pasu.

13
Moderni mésto

: Historické jadro je ramovano nahrdelnikem

: modernistickjch struktur. I tato iizemi jsou jiZ

¢ nedilnou soutasti historie a dnesniho celkového
: phrazu mésta. Je potfeba hledat pfedevsim

: nové kvality periferii, které uZ pil stoleti patfi

¢ kcelku a jsou dnes pro mésto nepostradatelné.
Tyto nové kvality je nutné dale rozvijet.

: Modernistické mésto je autorskym dilem,

: autorstvi je to, co jednotliva sidliité od sebe

: odlifuje. Odlisnosti je potfeba podporovat i pies
: to, Ze Praha neni polycentricka. Riiznorodost

: gbrazii mésta je Zidouci.

: V&t3ina sidligt dodnes ziistiva nedokonfenou
: kompozici. Ve volné zdstavbé bude

! nejdileZit&jiim akolem definovani vefejnych
: prostranstvi vtetné parki. Je nutné také

: naznatit moZnosti vkladani novich vrstev

: méstského Zivota do okrajovych éasti mésta.

DucH PLANU 2013
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plochy: parky: rstévajici a potencidini plochy (KMP 2013-0610);
podklad: vistevnice po 2m (URM 2013)

> komentar:

Propojovani méstskych park( a (leso)park(i do ucelenych systémi zelené je spravnym smérem, Dablice
podporuji myslenku propojeni krajinného zazemi Prahy s Trojskou kotlinou prostfednictvim Déablického a
Cimického héje. Sever Prahy vykazuje vyrazny deficit parkovych a rekrea¢nich ploch - sou¢asné je zde viak
fada turisticky a rekrea¢né vyznamnych a navstévovanych bodu (zejména ZOO, Botanicka zahrada, Zamek
Troja) - dochazi ke konfliktu, kdy turisticka atrakce potlacuje rekreacni a odpocinkovy charakter pro
Prazany. Pozadujeme proto stavajici rekreacni prostory posilit, rosifit - tedy rozvolnit vytvorenim
volnéjsich parkovych lokalit (ty jsou jiz nyni na hranici vytizeni, je nutné vytvaret nova propojeni a
vytvaret takova opatreni, aby Gzemi bylo schopno absorbovat rekreaéni zatéze clovéka.

Teze o nutnosti hustého obestavéni je diskutabilni. Zddouci je vazba velkych lesopark(i na lu¢ni a dal3i
nezemédélské krajinné prostory.

1
Méstske parky

: Dramaticka morfologie tizemi podpofena

: mnoZstvim méstskych parkii je pro Prahu

¢ nenahraditelna. Celkovou kompozici je

: potfeba pietist a doplnit. I parky jsou ve své

: rliznorodosti architekturou a je potfeba zakladat
: nové, nebo stavajici plochy do formy parku
upravovat. Zaroven je nutné parkové plochy

: mezi sebou propojovat a nasobit tim jejich

: kompozice.

: Rekreafni aktivity v parcich vyniknou zejména
: pii jejich hustém obestavéni.

¢ Do stavajicich struktur mésta i krajiny je nutné
: vkladat nové a nové kulturni vrstvy. Klitem

: k obrazu mésta Prahy je provazanost a ziroveii
: ostré kontrasty parki a jednotlivich hustich

: méstskych lokalit.

Parky jsou vnitinim rekreacnim potencidlem,
: ktery dava Sanci zlepgit celkovou kvalitu Zivota
: mésta.

DucH PLANU 2013
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plochy: vodstvo (URM 2013}
podklad: vrstevnice po 2m (URM 2013)

> komentar:

Kromé ochrany topografie vnitini prazské kotliny je nezbytné dbat také
na harmonické krajinné vztahy mimo Gdoli, kde jsou jakékoliv zmény
vnimany jesteé citlivéji. Méstska Cast zada, aby antropogenni krajinné
struktury — mezi néz patfi napriklad téleso skladky — byly potlacovany a
nedochazelo k jejich dalSimu rozsifovani. Jiz soucasny stav podstatné
naruduje méfitko krajiny. Zarovets MC pozaduje podpofit zamér
revitalizace Mratinského potoka, a to jiz od Grovné celoméstského planu.

‘17
Vltava

: Budouei charakter mésta definuje pfedeviim
: topografie mista. Modelace terénu je pro

: utvafeni mésta vidy uréujici. Reka vytvofila
¢ prostor budouciho mésta a je tak dnes i do
budoucna pro Prahu hlavni osou a klicovim
: vefejn{m prostranstvim.

: Reka a jeji vjznamné pEitoky uréujf také

: kompozici parki a celkov{ obraz mésta. Pocit

: 2 mésta je pocitem z feky, z obou jejich biehi,

: svahil nad nimi i z hornich hran, které vytvaftej
: zakladni prazsky pohledovy horizont.

¢ Potoky, shihajici se k patefi Vitavy, maji
obdobni prostorov{y vyznam. Proto je

: vétding potokd numé vratit jejich diistojnost.
V podminkach Prahy jsou vodni toky a jejich
: nabfefi zakladnim potencidlem nov{ch nebo
: obnovenych vefejnjich prostranstvi.

DucH PLANU 2013
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> komentar:

Rozhrani mezi méstem a krajinou nelze v podminkach Prahy realizovat jednim
vymezenym pruhem zelené. Je zapotiebi podporovat prechody krajinnych typt
a jejich prolinani, zejména pak zelené ,prsty” vstupujici do méstské struktury,
které naplni rekreacni potieby obyvatel. V ptipadé Dablic je to vazba zeleného
pasu na Trojskou kotlinu, z velké &asti jiz vytvorena Cimickym a Déablickym
hajem. Méstska ¢ast pozaduje vytvofit propojeni mezi zelenym prstencem na
obvodu Prahy a Trojskou kotlinou.

kresha: zelens radby kolem Prahy (KMP 2013-06-10];
podklad: vstevnice po 2m (URM 2013)

Zelené rozhrani a krajina

: Zeleny pas je v evropském kontextu

: srozumiteln§ termin. | v naem planovani

: ma jiZ svoji tradici, i kdyZ kratkou a ne pfilis

: pfesvédEivou. Oddéleni mésta od aglomerace

je dilezitym kompozi¢nim krokem. Musi bjit

: ziejmé, kde je uvnitf a kde je vné. Krajinny pas,
chapany jako rozhrani mésta a krajiny, by tomu
: mél napomoci.

: Komponovany pas krajiny na nahorni ploging
: doplni horizont periferii a definuje rozhrani

: okolo mésta. Jeho sila je piedeviim v jeho

¢ provazanosti a nezastavitelnosti. Jeho v¥znam
¢ je v pfesnéjsim definovani samostatnosti

: okolnich obei.

: Ve své délce a riiznorodosti struktury ma

¢ potencial stit se vnéjsim rekreaénim zazemim
: mésta a bude zajimavym cilem i pro $irsi

: metropolitni region.

‘19
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kresbi: potencial viikovich staveb (KMP 2013-06-10); =
linie: vfEkové stavby Prahy (Metodika Metropolitniho planu, :

koucky-archez 2012) £
pod klad: technicka mapa Prahy - budovy (LUEM 2013) =

> komentar:

Vyskova (obecné prostorova) regulace je nezbytna i v okrajovych ¢astech Prahy,
nejen v celomé&stském centru. Rovnéz na Gzemi MC Dablice pozadujeme
diferencovany pfistup a uziti regulacnich nastroj, pfipoustéjici vyssi hladinu a
hustotu zastavby v centru obce nez na jejich okrajich.

Pozadujeme, aby izemni plan stabilizoval vyskovou hladinu na okrajich Prahy
jako pozvolna se zvedajici smérem k centru a neumoznoval stavbu
mnohopodlaznich budov na okraji mésta.

221
Vyskova regulace a potencial

: Praha je pr{ stovéZata. Kdy byla v Praze

: naposledy postavena véz? Clovék se snaZil

¢ gtavét do visky po celou dobu své historie.

¢ Pro€ by tomu dnes mé&lo byt jinak? Praha neni
Zadnou vijimkou a viikové budovy v ni jiZ stoji.

Praha je srdcem nejen regionu, ale celjch Cech,
¢ je pfirozenfm centrem a proto je logické, fe

: investory vysokych domil pfitahuje.

: Praha potfebuje kompozitni vidkovou regulaci.
: Situace, kdy se téméf kdekoli miZe pfekvapivé

: objevit vysoky solitér, je 3patna.

¢ Vichodiskem je pozitivni vyskova regulace,
: doporufeni, kam energii sméfovat. Soufasna
: vrstva mésta chee byt nékde vysoka. Mista
kde je to moZné, musi byt uréena vyvaZenou
¢ kompozici celku, nikoli nahodilosti dil¢ich

: moZnosti.

DucH PLANU 2013
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Nové mosty a vnitini propojeni

: Je-li Vitava stfedem Prahy, pak nesmi bijt

: bariérou ale spojovacim prvkem mésta, jejim

¢ fistfednim prostorem. Proto je nezbytné vnimat

: pha biehy feky i jeji ostrovy jako jednolity celek.
Jako celek, ktery souvisi nejen s centrem, nejen

: 5 okrajem, ale také s celym pfilehlym regionem.

: Praha potiebuje nové mosty. Mosty, kieré nejen
: spoji biehy, ale stanou se také prodlouZenim

: dilezitych ulic, propoji i vzdalengjsi mista

: a umoZni tak rozprostieni dopravni zatéZe

: uvnitf mésta.

¢ Vedkeré zasahy do komunikaéniho rastru

: v centru mésta musi byt uréeny kompozici celku
: a provazanosti systému, nikoli lokalnimi zajmy.
: Praiské mosty maji své zékonitosti a tradice

¢ prazsk{ch mosti je zavazujici.

Zvrazn@né linie a propojent : mista k provéfeni

mostil a spojnic (KMP 2013-06.10), =
i, cstatni linse: stévajici silniéni a Zeleznitni mosty a laviy: ©
v podklad: asy uliéntch profild (T5K 2013) =

DucH PLANU ; 2013
> komentar:
Silni¢ni okruh kolem Prahy nevytvari nové méstské propojeni, naopak prenasi

v

nadrazené zatéZze. PoZzadujeme prehodnotit jeho umisténi s ohledem na zavéry
EIA a dalsi studie.

Soucasné je nesporna potreba vytvoreni mistniho spojeni obou severnich
breh( Vltavy pro zajisténi mistni individualni a vnitroméstské hromadné
dopravy.
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linie: hlavni ttidy pro 21. Stoleti (KMP 2013-06-10), Krélovska cesta;
podklad: asy uliéntch profild (T5K 2013) =

> komentar:

Pfeména hlavnich dopravnich tahi na zivé méstské tridy v centralni ¢asti mésta
je zadouci; zddame, aby Gzemni plan rovnéz vytvofil podminky pro ochranu
Gzemi tam, kde se dopravni tepny stanou tranzitnimi komunikacemi (viz ulice
Cinovecka) a zaroven zajistil podminky dostatecné prostupnosti Uzemi napfic
tyto hlavni tahy.

Otazka vyznamu letiSté by méla byt nadrazena jeho promitnuti v obrazu mésta.

Hlavni tfidy 1*xx

: Obraz mésta je pro mnoho lidi dén piedevsim
: strukturou ulic a namésti. Dnes je nuiné

¢ nejen posilovat stavajici namésti a lokalni

¢ hlavni tfidy, ale i nové definovat méstské t¥idy
: metropolitniho méfitka.

Bulvary Prahy pro jedenadvacaté stoleti musi

¢ bt lemovany Zivym a otevienym parterem,

: musi si svoji silu zaslouZit. Musf propojit mésto
: § jeho okolim, provazat region. Nesmi vak

: byt jen dopravnim koridorem, musi se stat
dileZitym vefejnym prostranstvim, liniovim

: rozéifenim centra.

: Kli¢ové bude kfiZeni tradiéni (historické) trasy

: severojifni magistraly a nové koneipovaného

: Severniho diametru. Tato nejdel3i souvisla trasa
¢ od vichodu k zapadu velkoryse propoji nejen

: dlileZité ¢asti mésta, ale i obé letisté. Severni

: diametr bude dali paralelou Kralovské cesty.

25
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> komentar:

Dablice disponuji prestavbovymi izemimi, ktera maji vysoky potencial
transformace. Zaroven fada rozvojovych ploch je jiz investi¢né pripravovana a
jejich dalsi rozvoj dotvofi strukturu méstské casti.

plochy: Srovnind zastavitelnfch ploch ¥ platném (P s, 0. HI m, Frahy (URM =
2013-01-08) 2 v Konceptu UP 200% - bez ploch dopravaf a technicks infra- 2
struktury, transformadni potenciil svisle [KMP 2013-06-10); :

pod klad: technicka mapa Prahy - budovy (LUEM 2013) =

27
Potencial transformace vs. rozvoj

10

: Rozvoj mésta nelze zastavit. Jeho plodné naroky
: na krajinu v3ak ano. Rozvoj uZ je nutné chapat

: viluéné jako zlepSovani stavu. Praha ma velké

: mnoZstvi volnych ploch uvnitf mésta. Je potieba
posilovat periferie nikoli od okraje, ale od

: stiedu. Je potfeba dopliiovat piedevéim mista

: blizko centra.

: Mésto musi koncentrovat energii, musi se

: chovat dostiedné. Toho je moZné dosahnout

: transformaci mnoha ploch uvnitf. HoleSovicky
: meandr a ddoli Rokytky se zda bijt nejvétsim

¢ spuhrnnym potenciilem roziifeného centra pro
: dalSi desetileti.

! Extenzivni rozvojové plochy je nutné omezit

a piifadit spide k zazemi mésta. Budou tim

¢ definovany nové hranice, za které nebude

: potfeba jit v horizontu celého jedenadvacatého
: stoleti.

DucH PLANU 2013



pripominky k vymezenym lokalitam a specifikace jejich charakteru




Zahrnuti MC Dablice do jediné lokality se jevi jako nedostate¢né, nebot
charakter Dablic vykazuje pestrou urbanistickou strukturu, danou historickym
vyvojem; pozadujeme, aby Uzemni plan tuto rlznost planovacimi nastroji
podpofil, nikoliv potlacoval. V prostoru stavajiciho intravilanu lze vymezit
nejméné 6 lokalit s vyrazné odliSnymi charaktery. Tyto rozdilné charaktery
nebude mozné popsat vycerpavajicim zptisobem v "legendé" lokalit, proto
navrhujeme jejich samostatné vyclenéni v grafické casti.

> komentar:

Clenéni Gzemi do lokalit,
predloZené Kancelar
metropolitniho planu Utvaru
rozvoje hl. m. Prahy k Sirsi
diskusi zastupcm méstskych
&asti, vymezuje na tzemi MC
Praha - Déblice jednu
zastavénou lokalitu "Déablice" a
dale jako samostatnou lokalitu
Gzemi skladky komunalniho
odpadu (H2 Skladka Dablice").
Na Gzemi MC zasahuji dale
lokality ,,U Hrbitova” a ,,Z.0.
Letriany”.



> navrh podrobnéjsiho élenéni Dablic na lokality




> lokalita Staré Dablice

Jadro stfedovéké obce je charakterizovano dochovanou strukturou verejnych prostranstvi
smérujicich do centralniho, navesniho prostoru, jehoZz severni fronta je ukoncena
komplexem statku se zamkem. V Gzemi je zachovan plvodni raz zastavby stfedoceského
venkovského domu, uplatnuji se vsak i pozdéjsi verejné stavby méstského typu (budova
Skoly). V tzemi je rozhodujici chranit dochovanou strukturu a vytvaret podminky pro
rehabilitaci komplexu statku, jehoz dosavadni vyuziti je v rozporu s pozici aredlu v ramci
sidla. Rovnéz je nutné umoznit rekonstrukci celého prostoru navsi a rozvijet (pési)
propojeni s okolni zastavbou i volnou krajinou.



> lokalita Dablicka-Koko¥inska

Lokalita obklopuje historické jadro a predstavuje zastavbu prvniho Gzemniho rozmachu
obce v 19. a poc¢atkem 20. stoleti. Charakteristicka je dislednou shodou uli¢ni a stavebni
cary (domy jsou umistovany na hranici pozemku), ¢imz je vytvaren kompaktni verejny
prostor ulice. V prostoru Dablické ulice, kterd tvori patef Gizemf{ celé méstské ¢asti, je
soustfedéna vyznamna ¢ast komecni vybavenosti. Dostavby proluk maji respektovat raz
okolni zastavby.



> lokalita nové centrum

Lokalita predstavuje transformaéni a rozvojové plochy Hofinecka - Dablicka - HFenska -
Kvétnova. Souclasti Uzemi je i prostor nového namésti jako centra zivota méstské ¢asti.
Vzhledem k velikosti Dablic je nezbytné dodrzet pfimérenou miru méstského charakteru
lokality v ndvaznosti na centrum; predpoklada se zde zastavba méstskymi domy s
parterem orientovanym do ndmésti a uréenym pro komerci a sluzby. Smérem k jihu pak
vyskova Grover i hustota zastavby ma klesat tak, aby byla ochranéna veduta Dablic z
vrchu Ladvi (louka pod hvézdarnou) a aby doslo k plynulému prechodu horizontu
zastavby k nezastavénému zvedajicimu se svahu Dablického hdje; zarover je navrzeno
prolnuti zastavitelného a nezastavitelného tzemi vegetacnim pasem s parkovou Upravou,
ktery propoji lokalitu U hvézdarny s novym naméstim.



> lokality Dablice zapad a Dablice vychod

Lokality jsou tvoreny zastavbou vilového charakteru vzajemné autonomnich budov
rodinnych domd, pripadné malych bytovych staveb (viladom). Stavebni ¢ara je ustoupena
od c&ary uli¢ni, zpravidla vsak ve stalé vzdalenosti od ni. Odstupy staveb umoznuji
uplatnéni vzrostlé zelené v zahradach a naplhovani koncepce zahradniho mésta. Uli¢ni
prostor je vymezovan oplocenim pozemk(, vytvafi jasné ¢itelny rastr uliéni sité. Zadouci
vyskova hladina Gzemi nepresahuje 3 nadzemni podlazi.



> lokalita U Hrbitova

Lokalita nové dokoncené zastavby (ul. Nad Akcizem) se svym charakterem i prirozenym
umisténim pri¢leriuje k lokalité "U Hibitova" (MC Praha 8).



> lokalita Blata

Lokalita nékdejSi zahradkarské osady dlouhodobym vyvojem prechazi k charakteru
stabilizovaného bydleni. Vzhledem k prolinani produkénich zahrad a ploch bydleni je
zadouci zachovat relativné nizkou hustotu zastavéni danou pasovym charakterem
pozemku. Protékajici Mratinsky potok je nutno respektovat a vytvaret podminky pro
zpristupfiovani jeho brehovych partii nejen pro udrzbu, ale predevsim jako vyznamny
rekreacni potencial lokality.

S ohledem na nejasnosti v usporadani tzemi a zddostem o Upravy Gzemniho planu

z podnétu mistnich ob¢ant a vlastnikd bude nutné pro lokalitu zpracovat "Gzemni plan
Casti obce”.



> lokalita Hvézdarna

Lokalita Hvézdarna predstavuje specifické izemi vychodniho cipu Dablického hije. Lokalita
vytvafi prechod mezi rekreaénim lesoparkem (Dablicky haj) a zastavitelnym Gzemim; je
charakteristicka vyssim podilem nelesnich ploch (louky) a jsou v ni vyjimecné umistény stavajici
stavby (ovcin, hvézdarna). Vystavba v lokalité hvézdarna je pripustna pouze v nutnych pripadech,
a to jen pro objekty verejné vybavenosti, slouZici rozvoji rekrea¢niho potencidlu lokality. Je
zapottebi uchovat charakter ptirodé blizkych svah( v celém prostoru vymezeném ulicemi
Dablicka - Henska - Kvétnova.

Lokalita je jednim z center spolecenského Zivota méstské casti a koncentruji se v ni rekreacni
aktivity nadmistniho vyznamu - hvézdarna ukoncuje pas vegetacnich ploch vychazejici z trojské
kotliny a pokracujici Cimickym hajem k Dablickému haji; potencialem lokality je stat se protipélem
aktivit provozovanych pravé v prostoru trojské kotliny.



> lokalita Konska louka

s v7s

Lokalita vytvari prechod mezi tzemim produkéniho charakteru (zemédélska orna plida) a
rekreacné-prirodnim tGzemim (Dablicky haj). Uzemi bude vyuzito jako "korska farma"
s rekreacni, rehabilita¢ni a sportovni funkci (pastviny, jizdarna, ustajeni a doprovodné

funkce).



——— o

> lokalita skladka Dablice

Skladka ma byt jednoznacné zafazena mezi krajinng, nikoliv zastavéna Gzemi. Dalsi
rozsifovani skladky a tedy ani této lokality neni s ohledem na prevazujici technicko-
odborna i spolecenska hlediska zadouci.






> vymezeni prostoru nového centra

Pro kompozici urbanni struktury méstské ¢asti je rozhodujici umisténi nového centra
méstské casti. Toto Gzemi je urc¢eno k transformaci ve vyznamny méstsky prostor jiz
Urbanistickou studii Dablice. V sou¢asné dobé je zpracovana studie vymezeni prostoru
nového namésti véetné etapizace a probiha projektova priprava stavby Obecniho domu a
Zazemi parku. Dalsi zastavitelné pozemky v intravilanu, které jsou v majetku méstské casti,
pozadujeme zachovat jako rezervu pro verejné funkce (socialni, kulturni, vzdélavaci a pod.)
Plocha VSUP (UMPRUM) je i nadale uréena pro aktivity s vysokou pfidanou hodnotou a
prinasejici zdoj lidi do centra méstské casti (Skolstvi, véda, vyzkum).



specifické hodnoty a potencialy Gzemi




— Rozeéifenl RBC Ladvi
Celomdbsiaké rekreadni oblasti
----- = Pfiredni osy zelend

> Zaélenéni Dablic do celoméstského systému zelené a rekreaénich Gzemi

Déblice se nachazeji v misté nejuz$iho "hrdla" severni ¢asti prazského "green beltu". Je
proto nutné podporovat rozsifeni tohoto pasu (napr. prechodovymi Gzemimi, viz
predchozi kapitola) a umoznit rozvoj kazdodennich rekreacnich aktivit v tomto prostoru.
Uzemi méstské ¢asti leZi v priseciku dvou pFirodnich os zelené, které jsou v sou¢asné dobé
deficitni a mély by byt do budoucna vyraznéji podporeny (napfiklad formou vyhlaseného
prirodniho parku). Jedna se o propojené koridory "Vltava (Zamky) - Drahan - Dolni
Chabry - Dablice (pramenisté) - tdoli Mratinského potoka" s osou "Dablice — Dablicky héj
— Cimicky haj - Velk4 Skéla - Troja". Oba sméry vychazeji z historické a ¢aste¢né
dochované struktury vegetacnich vazeb a prstenct a predstavuji nejpfirozenéjsi prostory
pro doplnéni zelené v severnim segmentu Prahy. PoZadujeme tyto plochy resit jako Gzemf
s koncep&nim programem “priméstského parku®”.
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> Prostupnost Gzemi

V Gzemné planovaci dokumentaci Méstska ¢ast pozaduje vytvofit podminky pro propojeni
tzemi MC Praha-Dablice s okolnimi méstskymi ¢astmi, uréené pro rekreacni pohyb
obyvatel (pési cesty, cyklistika). Systém musi vychazet z historického ¢lenéni zemédélskych
l4na, které na Gzemi MC Dablice je ¢aste¢né dochovéano (alespori v majetkovém
usporadani parcel). Odstranéni neprostupného uzlu (kfizovatka Kbelska x Cinovecka),
propojovaci komunikaci do Letfian (prodlouzena ul. K Lomu) poZadujeme Fedit jako
komunikaci pro pési a cyklistickou dopravu, nikoliv jako vozidlovou spojnici Dablic a
dalSich obci' s nakupnim centrem.



> Pramenisté a tok Mratinského potoka

V Gzemné planovaci dokumentaci zadame vytvorit podminky pro zajisténi
revitalizace Mratinského potoka véetné jeho pramenisté v prostoru severné od
historického jadra.

> Historické zahrady statku, rybnicek

Relikty pivodnich krajinné-urbannich struktur v tésné vazbé na sidlo by mély byt
revitalizovany se zvlastnim ddrazem na potreby kazdodenni rekreace obyvatel.

> Zastavba dvora

Urbanisticky i stavebné historicky cenny Déablicky dviir by mél byt revitalizovan,
vCetné vyreSeni vazby na navesni prostor.

> Verejna prostranstvi

V rdmci urbanistické koncepce pozadujeme vytvorit podminky pro stabilizaci
(popripadé nové vymezeni) Citelné struktury verejnych prostranstvi se zachycenim
podstatnych ploch verejné zelené (Koni¢kovo namésti, naves, park v novém centru,
stary hibitov) v¢etné mensich ploch (détska hristé v zastavbé), doplnénych

o intravilinové nezastavéné pasy (predeviim propoj mezi Dablickym hajem a novym
centrem, nové navrhovany tésné podél ulice Osinalické). V tGzemné planovaci
dokumentaci je nezbytné vytvorit podminky pro takova propojeni izemi MC Praha-
Dablice s okolnimi méstskymi ¢astmi, ktera budou uréena pro rekreaéni pohyb
obyvatel (pési cesty, cyklistika). Systém bude vychazet z historického ¢lenéni
zemédélskych land, které na Gzemi MC Déblice je ¢aste¢né dochovano (alespon

v majetkovém usporadani parcel). Odstranéni neprostupného uzlu (kfizovatka
Kbelska x Cinovecka), propojovaci komunikaci do Letfian (prodlouzena ul. K Lomu)
pozadujeme Fesit jako komunikaci pro pési a cyklistickou dopravu, nikoliv jako
vozidlovou spojnici Dablic a dalsich obci s ndkupnim centrem.



specificka rizika v Gzemi




> Silni¢ni okruh kolem Prahy

Méstska ¢ast Praha - Déblice dlouhodobé upozorfiuje na nevhodnost trasovani
jizni varianty SOKP a s odkazem na fadu studii a mimo jiné také na zavéry
dokumentace EIA k Useku Suchdol - Bfezinéves vyzyva zpracovatele
metropolitniho planu (jakoz i dalSich tzemné planovacich dokumentaci)

k revizi dosavadni sledované trasy v jizni varianté a k prihlédnuti k varianté Ss.

> Skladka Dablice

Méstska ¢ast Praha - Dablice nesouhlasi s rozsifovanim télesa skladky a

s dal$im ukladanim komunalniho odpadu v prostoru méstskych ¢asti Déblice a
Brezinéves. Skladkovani komunalniho odpadu zasadnim zplsobem negativné
ovliviuje Zivotni prostfedi v méstské ¢asti a negativné ovliviiuje krajinny raz
Uzemi. Pozadujeme komplexni feSeni odpadového hospodarstvi mésta.

> Komunikace Cinovecka (R8)

Z4dame, aby izemné planovaci dokumentace vytvotila podminky pro eliminaci
negativnich vlivi komunikace dalni¢niho typu; jedna se zejména o podminky
ochrany Gzemi pred emisemi a hlukem (tvorba akustickych bariér). Dofeseni
ochrany pred hlukem je zakladni podminkou udrzitelného zivotniho prostredi
méstské casti a nelze jej v Gzemnmim planu opomenout. V pripadé rozvoje
komercniho arealu podél silnice R8 je nutné Gizemné planovacimi nastroji
vytvofit podminky pro takovou koordinaci staveb, aby byly nejprve naplhovany
plochy exponované dalnici a umoznily tak bezprostrfedné "stinit" stavajici
zastavbu. Zaroven je nezbytné zajistit vzajemnou prostupnost Gzemi na obou
stranach Cinovecké, a to predevsim v prostoru prodlouzené ul. K Lomu (vazba
na Letfany) a dale v misté kiizeni Mratinského potoka (vazba na Cakovice).






revitalizace prostoru Dablického dvora s rybnickem :

respektovani parkové plochy navrhované :
stavajicim 0zemnim planem

konska louka zapojena e
do krajinného konceptu '

! park - soucést nového centra

parkovy pas podél| ulice Osinalické

> parky stavajici a navrhované

parkova plocha v lokalité Blata - nutno
: provérit podrobnéjsi dokumentaci
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Zhodnoceni rozvojovych ploch
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> Gzemni plan stavajici - rozvojové plochy



EL_plochy lesnl

TN phechy nebesnl

P plochy pemidiisd a pisschnl
T plochy parkev

BF_prlochy dupraves infrasdhbery
IT_plischy bechnick infrastrulaury

RF. plachy relreade
S _plachy omu

hranice deemi Gbblic
tarvnjerd deral

| oCoEmmonnn

koncept UP

rozvojové plochy

] 200 1000 2000 m

> tzemni plan koncept 2009 - rozvojové plochy



! (izemi severné od statku je dle stévajiciho T
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i proto obtiZné dovozovat budouci zaméry. Uplatiiuji se
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! komunikace). Z hlediska principl Ducha planu ("imploze"
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i environmentalni zatéZe vyvolavané komunikaci Cinovecka
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rozsifeni zastavitelneho Uzemi !
: ZASTAVITELNE UZEMI 5
ROZSAH ZASTAVITELNYCH

PLOCH NUTNO PROVERIT =
PODROBNEJSIM PLANEM

(rozsah zastavitelnych ploch, charakter zéstavby, opatieni
pro eliminaci vlivil rychlostni komunikace, dopravni
napojeni, etapizace).

! rozsifeni sportoviété - ponechat funkci sportu

uprava obvodu zastavitelného Uzemi - v souladu
* 5 pozemkovym uspofadahim a konceptem UP '09

plochu je nutno upravit s ohledem | i plochy UMPRUM - zachovat pro specialri aktivity
na nove trasovani zeleného pasu : ! s vysokou pF —Skolstvi, véda, vyzkum

> navrhovany rozsah zastavitelnych (rozvojovych) ploch - rozsah vychazi ze stavajiciho tzemniho
planu, s korekcemi danymi vyvojem Gzemi. V lokalitach vyznacenych ¢arkovanou c¢arou nelze bez
podrobné;jsi prikazné dokumentace zastavitelnost/nezastavitelnost dilc¢ich ploch stanovit.



> Metropolitni plan 20..?



Pfriloha zachycuje v nedavné dobé realizované, probihajici ¢i pfipravované infrastrukturni zaméry
v Gzemi.

priloha: infrastruktura - aktualni realizace a zaméry




Infrastruktura

1. roz§ifeni skladky

3. uprava Mratinského potoka

4 ulice Na Blatech

18. parkovisté u sSkoly

17. dostavba Skoly

11. realizovana mimouroviiova kfizovatka

i14. komunikace ke hvézdarné

15, trasa biokoridoru
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eni skladky

Planované roz§ifeni skladky Dablice.
V soucasnosti je navrhovana zména uzemniho
planu, Méstska Cast poZaduje koncepéni feSeni

odpadového hospodarstvi.




2. silniéni okruh kolem Prahy

Silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) je tranzitnim
dalni¢nim spojenim.

Dablice zasahuji dil&i stavby “519”
(Suchdol-Bfezinéves, jizni varianta) a “520”
(Bfezinéves - Satalice) véetné mimourovriové
kfizovatky MUK Bfezinéves.

Stavba 519 byla posouzena v procesu EIA s
podmine¢nym souhlasem jiZni trasy (za pfedpokladu
nerealizovatelnosti severni varianty).

Posuzovani stavby 520 v procesu EIA je pozastaveno.




Zamér revitalizace Mratinského potoka pFipravuje MC
Dablice ve spolupraci s MC Cakovice. Soug&asti
koncepce je i obnoveni pramenisté severné od
historického jadra Dablic a pFirod& blizké upravy
koryta.

Zpracovana studie, pfipravuje se projednani s
dotéenymi organy.




4. ulice Na Blatech
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Komunikaéni zpFfistupnéni celé lokality Na Blatech.
Vydano uzemni rozhodnuti, pfipravuje se dokumentace
ke stavebnimu povoleni.



5. kompresni stanice

Kompresorova stanice zajistuje proplachovani tlakové
kanalizace lokality Na Blatech. Realizovano.




6. nové centrum - |. etapa - park se zazemim

Prvni etapa vztvofeni nového centra méstskeé
Casti spocCiva v revitalizaci stavajici parkové

Upravy a jejiho doplnéni o multifunk¢éni objekt
zazemi parku.




7. nové centrum, |l. etapa - radnice a obecni dum

Objekt integruje funkci radnice, poSty a
lékarskych ordinaci, pfipadné dalSich vefejnych
¢i komercnich funkci.

NIHO DOMU A RADNIGE V BABLICICH




8. nové centrum, lll. etapa

V posledni fazi by meélo dojit ke kultivaci
prostoru mezi parkem a byvalou cihelnou, se
zameérem vyuziti uzemi jako pobytové louky pro
kaZdodenni rekreaci i konani spole€enskych
aktivit.




9. rozSifeni sportovisté

Dlouhodoby zamér rozsSifeni stavajiciho sportovniho
arealu. Pro dotvofeni uzemi je nutné vyresSit majetkové
vztahy.




10. spojeni do Letinan - ulice K Lomu

zdroj: www.chodeisobe.cz, Vaclav K¥iz

Vyhledové propojeni s Letfiany. Dosud neni ujasnéna

jeho budouci podoba, puvodni zamér prodlouzit novou
komunikaci ulici Brigadnickou az k ulici Senovské jiz

neni uvazovan.




11. realizovana mimourovnova krizovatka

Dokoncena pfestavba mimourovioveé kfiZovatky
R8/Kbelské ulice.




12. pruh zelené

Pruh zelené propojujici vrch Ladvi s novym centrem
Dablic. Pruh byl navrzen jiz v Gzemni studii, v souéasné
dobé je iniciovano jeho pfemisténi a tésné pfidruzeni

k prodlouzené ul. Osinalické. Tuto upravu zaméru je
nutno zohlednit v novém uzemnim planu (viz schéma

vpravo).




13.+14. cesty ke hvézdarné

Komunikace pro pési propojujici ul. Pod
Hvézdarnou a Kvétnovou ulici. Pfijezd k
hvézdarné prostfednictvim nové komunikace.




15. trasa biokoridoru

) V uzemnim planu zakreslena trasa biokoridoru je
1o T R i A== v rozporu se stavem uzemi - prochazi pfes
- AL A= Y soukromé pozemky. Bude potfeba v ramci
Qs [ (0] pfipravy Uzemné planovacich podkladud jeji
Upravu.
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16. rozSifeni Skolky

Zvyseni kapacity matefské Skoly nastavbou stavajiciho
pavilonového objektu. Zameér ve stadiu uvah.




17. dostavba Skoly
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1.6. PROBLEMOVA MAPA 1:500

Vyhledavaci studie provéfuje moznosti rozSifeni Skoln

budovy. Studie je zpracovanda ve variantach,

hodnoticich provozni vazby a urbanistické vztahy.
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varianta A -
Dostavba dvora s ponechanim zahrady

vyhody

- kompaktni forma = Gsporné feseni = nizsi provozni naklady
- zastavéni prazdnych 3titi dnednich kfidel Skoly

- vytvofeni veFejného prostoru “ malého rynku”

- dne3ni zadni vstup do 3koly je ototen do “ rynku”

- zahrada nebude zastavéna

- parkovaci stani budou presunuty mimo “rynk”

- zaclenéni dostavby do provozu a prostor skoly

nevyhody
- patrné zbofeni kominu kotelny pfipadné pfistavby
- stavebni za¢lenéni dostavby do stavajici $koly

varianta B -
Dostavba dvou kfidel k ulici Na terasach

vyhody
- urbanisticka dostavba proluky u ulici Na terasach

nevyhody

- velké zastavéni zahrady

- dostavba je provozné samostatnym pavilonem =
mala vazba na provoz a uspofadani stavajici Skoly

- nejvys3i provozni naklady
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varianta C -
Dostavba kfidla do zahrady

vyhody
- men3i zastavéni zahrady oproti var.B

nevyhody

- zastavéni zahrady oproti var. A

- dostavba je p & samostatnym
mald vazba na provoz a usporadani stavajici Skoly

- vy33i provozni naklady



18. parkovisté u skoly

Parkovisté v prostoru pfed Skolni budovou umozni lepSi
organizaci stani i obraceni vozidel.

U PARKANU \




