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Zasadni pripominka k Celoméstsky vyznamné zméné III. - Z 2748/00 Uzemniho planu
sidelniho titvaru hl.m. Prahy

A. Absence radného odiivodnéni a nemoznosti navrh pirezkoumat ve vSech jeho castech,
nemoznost Fadného posouzeni predmétné zmény dotéenymi organy a verejnosti vramci
procesu projednani zmeény.

Nesouhlasime s celoméstsky vyznamnou zménou III. - Z 2748/00 Uzemniho pldnu sidelniho titvaru hl.m.
Prahy v predloZené podobé z diivodu absence fadného odlivodnéni a nemoznosti navrh prezkoumat
ve vSech jeho mnoha c¢astech, cozZ je prekazkou pro radné posouzeni predmétné zmény dotCenymi
organy a verejnosti v ramci procesu projednani zmény.

Pozadujeme prepracovani zmény a doplnéni Komplexniho zdlivodnéni piijatého feSeni Celoméstsky
vyznamné zmény IIl. - Z 2748/00 Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy, tedy
uvedeni konkrétnich divodi pro provedeni vSech jednotlivych navrhovanych dil¢ich dprav vymezeni
zastavéného Uzemi.

Zaroven upozorniujeme, Ze ackoli z § 58 odst. (3) stavebniho zakona jednoznacné vyplyva, Ze
LZastavéné tzemi se vymezuje v tizemnim pldnu a aktualizuje se jeho zménou“, a zménu zastavéného
uzemi tak nelze vztdhnout jen k nékterym zménam uUzemniho planu, ale musi byt soucasti kazdé
zmény uzemniho planu, vptipadé zmén Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy tento
pozadavek neni dodrzovan. Aktualizace vymezeni zastavéného izemi je tak soucasti jedné konkrétni
zmény Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy, namisto toho, aby bylo vymezeni zastavéného
tizem{ priibézné aktualizovano v kazdé jednotlivé porizované zméné Uzemniho planu sidelniho ttvaru
hl. m. Prahy.

Tuto pripominku povazuje MC za zasadni.



Odivodnéni

Za zcela nedostatecné povazZujeme Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni Celoméstsky vyznamné
zmény IIl. - Z 2748/00 Uzemniho pldnu sidelniho iitvaru hlavniho mésta Prahy. Nelze se spokojit se
zjednodusujicim odiivodnénim, Ze ,,aktualizovand hranice zastavéného tizemi, kterd je predmétem zmény,
je vwymezena dle platného stavebniho zdkona a podle metodického pokynu Ustavu tizemniho rozvoje na
zdkladé hranice intravildnu z 1. 9. 1966, katastrdlni mapy hl. m. Prahy k 30. 6. 2015 a priizkumii
soucasného stavu z roku 2013, ktery je soucdsti UAP 2014". Jednd se o konstatovdni povinnosti vyplyvajici
ze stavebniho zdkona, nikoli o dostatecné objasnéni vsech dilcich navrhovanych tprav vymezeni
zastavéného tizemi.

V Metodice postupu vymezeni zastavéného tzemi Odiivodnéni Celoméstsky vyznamné zmeény IIl. -
72748/00 Uzemniho pldnu sidelniho tutvaru hlavniho mésta Prahy je ddle uveden obecny pristup
k zac¢leriovdni zahrddkadrskych osad do zastavéného tzemi (,Pri zaclleriovdni zahrddkdrskych osad (Z0)
do zastavéného tizemi byla voditkem existence zastavéné plochy v rdmci ZO a ddle pak spolecné oploceni
Z0. V tom pripadé, byla celd ZO priddna do ZU. V ptipadé, Ze v plose ZO nebyla dle katastru nemovitosti
Zddnd zastavénd plocha, byt ZO byla oplocena, nebyla zahrddkdriskd osada zaclenéna do zastavéného
uzemi.“). Komplexni zdiivodnéni prijatého reseni pritom neuvddi diivody tprav vymezeni zastavéného
uzemi v pripadé kazdé jednotlivé zahrddkdrské osady.

Spokojit se nelze ani s obecnym odiivodnénim zacleriovdni proluk do zastavéného tizemi, zejména
s konstatovdnim, Ze ,,v pripadé, Ze FeSeni nebylo vZdy metodicky jednoznacné, bylo zvoleno takové resent,
které zajistovalo co nejvétsi jednolitost a spojitost zastavéného tizemi”., Na tomto misté je nezbytné
zdiiraznit, Ze cilem vymezeni zastavéného tizemi neni dosaZeni jeho ,co nejvétsi jednolitosti a
spojitosti“, ale vvhradné ochrana nezastavéného iizemi a nezastavitelnych pozemkii dle § 18 odst.
(3) stavebniho zdkona!

Celoméstsky vyznamnou zménu III. - Z 2748/00 Uzemniho pldnu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy
Ize jednoznacné oznacit za prdavné neprezkoumatelnou. Odiivodnéni Celoméstsky vyznamné zmeny III. -
Z2748/00 Uzemniho pldnu sidelniho tutvaru hl. m. Prahy nenapliiuje dikci § 68 odst. (3) zdkona ¢.

s vz

500/2004 Sb., sprdavni rdd, v platném znéni:

(3) V odiivodnéni se uvedou diivody vyroku nebo vyrokii rozhodnuti, podklady pro jeho vyddni,
uvahy, kterymi se sprdvni orgdn ridil pri jejich hodnocenti a pri vykladu prdvnich predpist, a informace o
tom, jak se sprdvni orgdn vyporddal s ndvrhy a ndmitkami ucastnikii a s jejich vyjadirenim k podkladiim
rozhodnuti.

Orgadn, ktery bude predmétnou celoméstsky vyznamnou zménu vyddvat, tedy Zastupitelstvo hlavniho
mésta Prahy, nedisponuje dostatkem podkladii pro vyddni a nedisponuje ani objasnénim konkrétnich
uvah, na zdkladé kterych bylo zastavéné tizemi nove vymezeno.

Absence odpovidajiciho komplexniho zdiivodnéni prijatého reseni Celoméstsky vyznamné zmény Ill. -
Z2748/00 Uzemniho pldnu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy je rovnéZ prekdZkou pro rddné
posouzeni predmétné zmény dotcenymi orgdny stdtni sprdvy a verejnosti v rdmci procesu projedndni
zmeny.

Absence rdadného odiivodnéni vymezeni zastavéného tuizemi je dle Rozsudku Krajského soudu
v Hradci Krdlové ze dne 28.4.2015 ¢.j. 30A 75/2014-85 diivodem ke zruseni vymezeni zastavéného
tizemi. Z rozsudku ze dne 16. 12. 2008, ¢. j. 1 Ao 3/2008 - 136, publikovaném pod ¢. 1795/2009 Sh. NSS
pritom vyplyvd: ,Podle § 173 odst. 1 sprdvniho rddu musi opati‘eni obecné povahy obsahovat odiivodnént.
Jeho specificky obsah je bliZe urcovdn fadou ustanovent (tak napr. z § 172 odst. 4 sprdvniho rddu plyne, Ze
sprdvni orgdn se v odiivodnéni opatieni obecné povahy musi vyporddat s uplatnénymi pripominkami, s
nimiz se musi zabyvat jako s podkladem pro jeho vyddni; dle § 172 odst. 5 sprdvniho Fddu je soucdsti
odiivodnéni opatieni obecné povahy ddle rozhodnuti o ndmitkdch, které navic musi obsahovat vlastni
odiivodnéni; podle § 60 odst. 3 stavebniho zdkona pak odiivodnéni opatieni obecné povahy, jimZ se



vymezuje zastavéné tizemi, vzdy obsahuje i vyvhodnoceni souladu s § 58 odst. 1 a 2 téhoZ zdkona). Z § 68
odst. 3 uZitého primérené dle § 174 odst. 1 sprdvniho rddu je vSak zi'ejmé, Ze v tomto odiivodnéni nesmi
zejména chybét esencidlni obsahové ndleZitosti odiivodnéni bézného sprdvniho rozhodnuti. I v
odiivodnéni opatreni obecné povahy je tak nutno uvést diivody vyroku, podklady pro jeho vyddni a tivahy,
kterymi se spravni orgdn ridil pri jejich hodnoceni a pri vykladu prdvnich predpisi.”

Vymezeni zastavéného uzemi je ndstrojem, ktery slouZi k ochrané nezastavéného tzemi pred jeho
neodiivodnénou a dostatecné neprovérenou preménou na tzemi zastavené a slouZi ddle k hospoddrnému
vyuZivdni zastavéného tizemi.

Vymezeni zastavéného tizemi md totiZ rovnéZ zdsadni vliv na odiivodnéni predpoklddanych zdborii
zemédeélského piidniho fondu (ZPF). Dle Spolecného metodického doporuceni Odboru tizemniho pldnovdni
MMR a Odboru ochrany horninového a piidniho prostiedi MZP VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND V UZEMNIM PLANU (Ministerstvo
pro mistni rozvoj, Ministerstvo Zivotniho prostfedi a Ustav tizemniho rozvoje, srpen, Brno 2013) se
»Plochy pro bydleni a plochy smiSené obytné v zastavéném tizemi z hlediska zdboru ZPF nevyhodnocuji.”
Jakykoli rozvoj bydleni (nové navrhovany v iuzemnim pldnu v zastavéném tzemi) nemusi byt z vyse
uvedeného dilvodu odiivodnén z hlediska jeho predpoklddanych zdboriti ZPF. Orgdn ochrany ZPF tak
nemd moZznost se k vyvmezeni rozvojovych ploch pro bydleni resp. smiSenych obytnych na pozemcich ZPF
zahrnutych do zastavéného tizemi viibec vyjddrit.

Vymezeni zastavéného tizemi dle zmény Z 2748/00 Uzemniho pldnu sidelniho titvaru hlL.m. Prahy pokud
bude vyddna, miiZe byt pripadné vyuZito pro vymezeni zastavéného tizemi samostatnym postupem dle §
59-60 stavebniho zdkona, v pripadé, Ze by doslo ke zruseni platnosti stdvajiciho platného tizemniho pldnu
k 1. 1. 2016 aniZ bude do té doby vyddn pldn novy.

Nedostatecné odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi a tiplnd absence odiivodnéni jednotlivych
navrhovanych zmén vymezeni zastavéného uizemi, miiZe byt pricinou netransparentniho a
neodiivodnéného prosazeni vymezeni zastavéného iizemi, které v ndsledné porlzovanych
zméndch Uzemniho pldnu sidelniho titvaru hl. m. Prahy a rovnéz v nové zpracovdvaném Uzemnim
pldnu hl. m. Prahy (Metropolitnim planu) poslouZi jednodussimu vymezeni novych rozvojovych
ploch v zastavéném tizemi, tedy k rozsireni ,zastavitelného tizemi“ na iikor tizemi nezastavéného.
Toto riziko lze spatiovat zejména u soulasnych ploch tzemnich rezerv (vyhled) vymezenych v
zastavéném lizemi, u nichZ miiZe byt snaha prevést je zménou uzemniho pldnu nové na plochy
zastavitelné.

Aktualizace vymezeni zastavéného tizemi samostatnou zménou UP neposkytuje Zddnou informaci o tom,
jaké bude mit aktualizované vymezeni zastavéného tizemi vliv na vymezeni jednotlivych ploch
s rozdilnym zpitisobem vyuZiti resp. funkcnich ploch (stabilizovanych, rozvojovych i transformacnich a
zastavitelnych i nezastavitelnych) vsude tam, kde dochdzi k aktualizaci vymezeni zastavéného tizemi.

B. Neprovedena aktualizace hranice zastavéného tizemi lokalit k.t. Dablice - nesoulad se
skutecnosti.

Upozornujeme, Ze hranice zastavéného Uzemi (viz napi. Rozdilovy vykres - B. Graficka ¢ast - ,hranice
zastavéného uzemi“, M 1:25.000) jsou chybné vymezeny min. ve dvou ndsledujicich pripadech.
Zadame opravu hranic.

Tuto pripominku povazuje MC za zasadni.



1. Vychodni ¢ast - sportovni areal SK Dablice

Odiivodnéni: Cdra hranice zastavéného tizemi kopiruje vychodni hranu aredlu, ten je vsak k dnesnimu
dni svou rozlohou jiZ dvojndsobny oproti piivodnimu stavu a vymezeni, které neodpovidd skutecnosti.

2. Severni ¢ast sidelniho utvaru Dablice

Odiivodnéni: ¢dra hranice od vychodniho cipu ddblického statku (cip trojiihelnikového piidorysu) kolem
pramenist’ Mratinského potoku a prilehlého rybniku aZ po ulici Dablickd) je vedena chybné a zcela
neodiivodnéne.

S pozdravem

Ing. Milo$ Riazicka, starosta
MC Praha - Déblice






