Uvod architekti headhand pro obec Dablice
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Uvod Platny tzemni plan

Kontext
Centrum
Hranice




Uvod Koncept uzemniho planu

Kontext
Centrum
Hranice




Rozloha rezervy uzemi ur€eného k obytné zastavbe podle platného uzemniho
Kontext planu: 21,34 ha. (=19% z celkové stavaijici i navrhované zastavby. Souc¢asna plocha Dablic

s obytnou zastavbou je 89,31ha)

Plochy arealu statnich telekomunikaci by mohly byt dalSi rezervou pro bytovou zastavbu

Predpokladany pocCet obyvatel pro toto uzemi je 2 200 obyvatel

(pocitan koeficient vyuzitelnosti Uzemi 0.3, pfi 35 — 40 m2 obytné plochy na obyvatele, a 2-3 podlazni zastavbé)
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Rozloha rezervy uzemi ur€eného k obytné zastavbe podle konceptu uzemniho

Kontext planu: 33,46 ha (=27% z celkové stavajici i navrhované zastavby. Souéasna plocha Dablic s
obytnou zastavbou je 89,31ha )

Plochy arealu statnich telekomunikaci by mohly byt dalSi rezervou pro bytovou zastavbu

Predpokladany pocet obyvatel pro toto uzemi je 3 500 obyvatel

(pocitan koeficient vyuzitelnosti uzemi 0.3, pfi 35 — 40 m2 obytné plochy na obyvatele, a 2-3 podlazni zastavbé)
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Uvod Cistopis urbanistické studie
Kontext Havrda - Hexner

Centrum
Hranice

Navrh nerusici vyroby (vN), obchodu a sluzeb (svo)
a smiSené funkce méstského typu (svm)

Nas nazor:

Tento mix funkci je vhodnym doplnénim zatim
nezastavéné parcely mezi obci a dalnici, zaroven
muze slouzit jako protihlukova bariéra mezi dalnici
a obci.

Druhou variantou je navrh protihlukového valu.

PFiklad urbanisticky dobfe vyfeSeného arealu v Hornich Pocernicich:




Uvod Cistopis urbanistické studie e

Kontext Havrda - Hexner ;‘_[377

Centrum s My

Hranice h
- /

Navrh sportovnich ploch.

Nas nazor: S
Sportovni plochy na okraji obce jsou adekvatni. ;

(Pfesna pozice neni dulezita, tj. mohou vzniknout kdekoliv na

5]

okraiji, podle okolnosti.)
Pfi jejich dobudovani je mozné zrusit sportovni vy
plochu v centru. gilo
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Cistopis urbanistické studie

Uvod
Kontext Havrda - Hexner
Centrum
Hranice : _
SN L\ ‘v.
Uzemi z vétSi Casti navrzeneé k vilove zastavbeé. - ) A\

Nas nazor:

N ]
dlajaly
Doges

Nejlukrativnéjsi ¢ast obce, pfedpokladajici velky mix
funkci s pfevazujici verejnou slozkou.
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Uvod Cistopis urbanistické studie
Kontext Havrda - Hexner

Centrum

Hranice

Parcela navrhovana pro umisténi VSUP.

Nas nazor:

Napln vysoké skoly VSUP neni odpovidaijici velikosti
a charakteru Dablic, na druhou stranu ma tato
parcela kliCovou pozici s potfebou klicové funkce.

Stavajici funkéni vyuZiti:

Vysoké Skoly a vysokoSkolska zafizeni.

Sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 1
500 m2 prodejni plochy.

Sluzebni byty a sluzby (pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou
funkci).

Kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni vefejného stravovani, zafizeni pro vyzkum, administrativni
zafizeni, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu (to vSe souvisejici s
vymezenym funkénim vyuzitim).

Se zménou uzemniho planu z ZVS (vysoké Skoly)
na VV (vefejnou vybavenost) je mozné pocitat s
touto parcelou jako rezervou zakladni Skoly.

Nejvetsi hodnotou centra jsou
jeho rezervy.




Cistopis urbanistické studie

Uvod
Kontext Havrda - Hexner
Centrum -
Hranice o
\
Parcela navrhovana pro zastavéni viladomy. 2\
\

5]

Nas nazor:

°g
Ojojg
olals n’"

Tuto parcelu navrhujeme jako parkovou plochu.
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Uvod Cistopis urbanistické studie
Kontext Havrda - Hexner

Centrum

Hranice

Navrh Skoly na okraji obce.
Nas nazor:

Lokalizace nové budovy Skoly je diskutabilni. Na
jednu stranu je to funkce patfici svou vyznamnosti
do centra obce, na druhou stranu potfebné
sportovni plochy je vhodné z hlediska kapacity
realizovat spiSe na okraji. (I kdyz v sou¢asné dobé
je norma o velikosti Skoly i sportovisté zrusena!)

Moznost umisténi Skoly (napfiklad jen prvniho
stupné) na pozmeku uréeném pro stavbu VSUP
by se musela jeSté provérit.

Jednou z dalSich variant je umisténi nové budovy
Skoly k jiz stavajicim sportovnim plocham ve
vychodni ¢asti obce.
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Uvod Uzemni studie )
Kontext gﬂpirsntfv‘;‘gré‘igﬁ_“R':kzgeha - Dablice Technicky piistup k Gzemni studii, s dobrym
Centrum sbérem dat, ale bez navrhu dalSiho vyvoje.

Hranice

UZEMNI STUDIE MESTSKE CASTI PRAHA-DABLICE

TEXTOVA CAST

1‘{v

Nak>

S
et

zgf‘_.“t ' S o

’ DIPLOMOVA PRACE 2007/2008
UZEMNI STUDIE MESTSKE CASTI PRAHA-DABLICE

: f : Xy ) vypracaval:
vypracoval: /);? (%%) Tomas Rokos
»y w z vedoutl diplomove price;
Tomas Rokos j/ &J’é Ing. Vaclav Jetel

vedouci diplomoveé prace:

Ing. Vaclav Jetel

CVUT v Praze - K 11 127 - Katedra sidel a regionii




Uvod
Kontext
Centrum
Hranice

Uzemni studie méstské
c¢asti Praha — Dablice
VYKRES FUNKGNIHO VYUZITI

Diplomova prace T. Rokose

- Zvolené uzemi neobsahuje
celé Dablice, a zaroven

zahrnuje zastavbu, ktera by se

méla tykat az SirSich vztahu.

- Studie je spiSe vykresem
stavajiciho stavu, nez
navrhem.
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Uvod
Kontext
Centrum
Hranice

Uzemni studie méstské
c¢asti Praha — Dablice
PROBLEMOVY VYKRES

Diplomova prace T. Rokose

Dobfe vypracovany
problémovy vykres (ale bez
SWOT analyzy), na ktery ale
bohuzel nenavazuje zadny
navrh.
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Space syntax
Kontext

Space syntax je matematicka metoda, ktera na
zakladé zadani proporci ulic (jejich délka a pocCet
napojeni) vypocitava hierarchii dostupnosti
jednotlivych linii a uzlu.

v v

nejvyssi)

Linie a body s Cervenou barvou jsou mista s nejvetsim
potencialem v uzemi.



Space syntax - linie

Kontext
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Space syntax
Kontext

Podle analyzy space syntax ma ulice Ke klinu a
Hofinecka velky potencial.
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Space syntax
Kontext

B DABLICE
I (R - POZEMKOVY FOND

I (R - STATNI STATKY V LIKVIDACI
I PRAHA
UMPRUM
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Mapa vefejnych vlastniku, slouzi pro celkovy prehled pfi uvazovani o

Uvod Vl]astnické VZtahy rozvoji Dablic.
Kontext

Centrum
Hranice

LEGENDA:

Verfejni vlastnici:

DABLICE

CR - POZEMKOVY FOND

CR - STATNI STATKY V LIKVIDACI
PRAHA

UMPRUM

SPOLUVLASTNICTVi

Soukromy majitel
1729/52 Cislo pozemku

objekty



Mapa soukromych vlastnik( slouzi pro komunikaci s viastniky pfi

Uvod Vlastnické vztahy yiednavni
Kontext

Centrum
Hranice

LEGENDA:

Verejni vlastnici:

[0 Daéblice, CR pozemkovy fond, CR statni
statky v likvidaci, Praha, UMPRUM

Soukromi vlastnici s vice pozemky:

Rosenhoferova Marie

Battistova, Hurkova, Lachmanova, Pilatova,
Pychova, Smetana, Vickova
Kudrnovsky Jaroslav, Vitek Martina

Steyskal Martin, Steyskalova Jana
Berkova Vlasta, Stayskalova Jana
Smetana Ilja

Srb Otakar, Stayskal Martin, Steyskalova
Jana, Zelena Monika

Michek Vladimir

Sindelar Jifi
EKOSPOL, a.s.

Déblice Real Soukromy majitel
1729/52 Cislo pozemku

objekty
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S vySkovou hladinou danou platnym Uzemnim planem v zasadé

UVOd VyS kOva h Iad | n a souhlasime. Oblast centra by méla byt vice zahusténa, okraje v duchu

KOnteXt ’ zastavby z 1. republiky...rozvolnéna vilova zastavba.
zastavby

Centrum

Hranice
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S vySkovou hladinou danou platnym Uzemnim planem v zasadé

UVOd VyS kOva h Iad | n a souhlasime. Oblast centra by méla byt vice zahusténa, okraje v duchu

KOnteXt ’ zastavby z 1. republiky...rozvolnéna vilova zastavba.
zastavby

Centrum

Hranice
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Kontext

Tabulka miry vyunZiti Gzemi

[sMERNA EdsT

KOD MIRY VYUZITI UZEMI KPP KZ

A 0.2
B 03
e 0.5
D 08
I 11
F 14
c 18
H 2z
I 26
I 26
K a2

0,65
0,80
0,50
065
0,75
0,30
045
0,55

035

025
0.3
035
0.4
04
0.1

025 5

0.3
0.3
035
0.3
035
0.4
04
0.1
0.2
028
028
035
035

Tabulka miry vyuziti uzemi

INFORMATIVNI CAST

PODLAZNOST KIP

1

8 a vica
do 4

13 awiee
do 3

&

3
g

10 a wice

02

R R N =N = =

TYPICKY CHARAKTER ZASTAVBY
izolovana redinnd zastavba

rodinné domy s nadstandardnimi parcelami
pfizemni 1'<:|zv<>1.1'1‘ét1;i_z:isl:n‘1:nai
rozvolnénd zastavbas 2

walmi rozvolnéni zistavha=

prizemni zastavba, halove stavhy
nizlropodlaini zistavba

peviing nizkopodlaini zistavha
nizkopodla®ni zistavha

T nizkopodlaini zdstavba
rozvolnéni nizkopodlaini zistavha méstsleéhe l}"pl',:

rozvolnini zdstavba méstskdhe typ‘l;:

rozvolnénd nizkopodla®ni zistavha mé:
rozvolnind nizkopodlaini zistavha mé:
rozvolnéng zdstavba méstskiho typu:

rozvolnénd zistavha mistsksho tyvpes

{ zistavba méstslsho typul
2 zastavba méstzldho tyvpe”

rozvolnéng zdstavba méstsksho t_v1:1.'.:
fompalktni zistavba mistslcsho tvput
zistavba méstsledho l}-‘pu':

rozvolnénd zistavba méstsksho t_\rp't,:
kompaktni zdstavba mistskedho t_v]:ls4
zastavha méstslcsho t}-‘pu':

rozvolnini zistavba méstsksho t_v}:l;:
welmi leompalktni zistavba méstslesho l}'puj

kompalktni zastavba mistslctho tvpu®

. zastavba mistzleshe type?

solitéry, verileove domy

wvelmi kompalctni zistavba méstslcého lypu:

tompalktni rdstavha méstslcého tvput

Stk P I
zastavba mestslzho type”, viskove domy

tho t}'pr.:
=zho t}*pu:

Mirou vyuziti uzemi, ktera je vyjadifena kdédem miry vyuziti Uzemi, se
rozumi stanoveni maximalnich koeficientl zastavénych ploch (KZP),
hrubych podlaznich ploch (KPP), maximalniho poc¢tu nadzemnich
podlazi (PNP) a minimalniho koeficientu zelené (KZ) vzhledem k ploSe
posuzovaného Uzemi. Koeficienty pro jednotlivé typy Uzemi jsou
uvedeny v nasledujici tabulce.

KPP - koeficient podlaznich ploch je podil maximalni hrubé
podlazni plochy objektu k ploSe Uzemi a stanovuje kapacitu zastavby v
nadzemni ¢asti objektl. Hruba podlazni plocha se pro tento Ucel stanovi
souc¢tem hrubych podlaznich ploch ve vdech nadzemnich podlazich,
vypoctenych z vnéjSich rozméra budov a poctu nadzemnich podlazi.
Koeficient podlaznich ploch je smérny.

KZ - koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapogitavanych
ploch zelené k vymezené funkéni ploSe. Koeficient zelené je smérny.

KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni plochy
zastavitelné nadzemnimi objekty, vztazeny k ploSe Uzemi. Koeficient
zastavéné plochy je informativni.

PNP - podlaznost je podil hrubé podlazni plochy k zastavéné
plose pozemku. Podlaznost je pojem informativni.

Stanoveni miry vyuZziti uzemi je navrzeno pro vSechny typy
uzemi obytnych podle legendy uzemniho planu, vSechna smiSena
uzemi, dale uzemi nerusici vyroby a sluzeb, pro zvlastni komplexy a pro
uzemi vyroby, skladovani a distribuce.

Pozndmica: charakteristiky zastavby méstsiceho typu se vziahyyi na viechny druhy staveb odpovidajicthe funiéniho vyusit,
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S vySkovou hladinou danou platnym uzemnim planem v zasadé

UVOd Vyé kOVé h Iad | n a souhlasime. Oblast centra by méla byt vice zahusténa, okraje v duchu
zastavby

zastavby z 1. republiky...rozvolnéna vilova zastavba.
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S vySkovou hladinou danou platnym uzemnim planem v zasadé

UVOd VyS kOva h Iad | n a souhlasime. Oblast centra by méla byt vice zahusténa, okraje v duchu

Kontext , zastavby z 1. republiky...rozvolnéna vilova zastavba.
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Low height, high density

Nizka vyska, vysoka hustota
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Hluboky dim, Graz, Pentaplan 1999
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Simmeringer Haide, Viden, Kneissl Franze, 1991
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Borneo-Sporenburg, Amsterdam, West-8
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Cambridge Accordia, Feilden+Clegg+Bradley, 2006
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Existujici
navrhy centra



Uvod
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Centrum
Hranice

Nové namésti v Dablicich
Havrda — Hexner, 2003

XIMBUISO)

Lokalita je pfilis fragmentovana a nevyuziva svymi
funkcemi ani hmotovym uspofadanim svuj potencial.
Navrh by byval nenavazoval dostateCné na navrhovany
areal VSUP (v sougasné dobé neaktuaini)
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Uzemni studie
méstské ¢asti Praha - Dablice
Diplomova prace T. Rokose

Centrum

+ Zelena patef vychazejici od Hvézdarny k VSUP by
se méla dale v konceptu udrzovat.

+ Spojeni vefejné vybavenosti a volno¢asovych aktivit
a sluzeb s parkem hodnotime pozitivné.

Viceucelova hala (maly bazén, masaze, sauna) je také

vhodnou funkci.

- Diskutabilni je navrZeni klidové zény rodinnych domu
v takto exponovaném misté Dablic, ( hypoteticky -
obzvlasté v sousedstvi vysoké Skoly).

- Namésti je zde jen jako volny prostor, nedostatecné
definovan budovami.

- Celkové navrh plsobi nahodile a nekoncepéné.
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Vitézny navrh soutéZe na VSUP Dablice
AP ATELIER, 2003
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Projekt domu s peCovatelskou sluzbou Architektonicky nezajimava stavba (neni nutné $patng, neni ale

UVOd Centroprojekt Zlin reprezentativni) 3
KO ntext Svou funkci se hodi do klidné&jsi lokality Dablic s pfevahou zelené, ne do
exponované lokality.
Centrum
Hranice
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Zdarila rekonstrukce cihelny na kavarnu je vhodna funkce

na vhodném misté.

Centrum

Hranice




UVOd Multifunkéni dim Zameér ve velmi dobré lokalité s vyhovuijici funkci, umisténim na

Arch. Tomkova pozemku i vySkou. Plocha stavajiciho parku (v tomto misté vedle
Kontext rusné silnice neidealni stav) maze byt nahrazena v lokalité ,namésti“.
Centrum
Hranice
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Navrh Dablického namésti

Architekti Headhand

Centrum
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kavarna

cukrarna

2rusit ndkdo zabradli

1. etapa finan¢né nejméné narocna, presto prioritni.
Spociva v humanizaci stavajiciho parku i hfisté.
HFisté je mysleno jako rezerva Skolky.

Dvé drobné stavby pro cukrarnu a matefské centrum.
Rozpocet:
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Navrh Dablického namésti 2. etapa zahmuie:
Architekti Headhand Obchody v pfizemi, kancelafe obecniho domu, vicet&elovy sal.
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Navrh Dablického namésti 3. etapa je projektem v pripadé nedostatecné kapacity prostor pro
Architekti Headhand obchody, doktory, popripadé komercnéjsi funkce jako kancelare, fitness

centrum a jiné sluzby.

Centrum
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Centrum

Navrh Dablického namésti 4. etapa je projektem rozsireni skolky popripadé skoly 1.stupen (predpokladana
Architekti Headhand tripatrova), ktera by mohla vzniknout v pripadé, Ze by byl velky tlak na zvétseni
jeji kapacity.
Podle naseho nazoru se ke stavajici skolce nadstavba nehodi ani z estetického,
ani statického, ani funkcné provozniho hlediska.
Populacni exploze se jen velmi tézko predikuji, proto navrhujeme, aby stavajici
hristé bylo rezervou pro budoucnost, a sportovni plocha byla nahrazena na okraji
Dablic.
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Navrh Dablického namésti 4. etapa varianta skolky (popr. skoly prvni stupen) misto sportovni plochy
Architekti Headhand

Centrum

4. etapa

varianta A

matefské v méfitku 20 - 50ti let
centrum

A

cukrérna

Skolka




Navrh Dablického namésti 4. etapa varianta Skolky (popr. skoly prvni stupen) uzavirajiciho namésti
Architekti Headhand

Centrum

matefské
centrum

cukrérna

4. etapa

varianta B
v méfitku 20 - 50ti let

zatravnéne
diazdice
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Navrh Dablického namésti varianta parku
Architekti Headhand

Centrum

matefské
centrum

cukrérna

4. etapa

varianta B
v méfitku 20 - 50ti let
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Centrum
Hranice

Stavajici UP

Navrh zmény

uzemniho planu centra
Architekti Headhand

V centru Dablic navrhujeme zmény do uzemniho planu spocivajici v posunuti
zelené osy zacinajici a koncici parkem. Cisté obytnou zastavbu navrhujeme
zmenit na vSeobecné obytnou (mohla by byt i vSeobecné smisena)

Parcela VSUP ma potencial stat se vyzkumnym centrem nebo sSkolou.

Navrhovana zména UP
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Hranice obce



Uvod USES - Biokoridory a biocentra

Kontext - Urbanisticka studie 2002, H+H — prfevedeno do uzemniho planu

Centru m - USES je z velké ¢asti uméle vytvorfeny krajinotvorny systém, jehoz ukolem je zvySeni ekologické stability od nejmensich celkl az
. po celoevropske site. 3

H ranice - Zrealizovani USES v pfipadé Dablic bude slouZit jako platna a viditelna hranice obce, zaroveri i jako rekreacni koridor.

ZA TOUTO HRANICI NEDOPORUCUJEME ZADNOU
DALSI NEKONCEPCNI ZASTAVBU

(DABLICE MAJIi PO P DOSTATECNOU REZERVU VE SVEM INTRAVILANU)




wvod - Zrealizovani USES v pfipadé Dablic
-~ pude slouzit jako platna a viditelna
hranice obce, zaroven i jako rekreacni

koridor.
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Uvod
Kontext
Centrum
Hranice

Navrh USES v souéasné dobé& nevyhovuje pfedevsim v zapadni &asti Dablic.

Vzhledem k tomu, Ze je navrzeny, a zatim je$té nerealizovany, mizZe se jeho poloha ménit
podle dynamickych potreb. K tomu, aby ale nebyl dalsi tlak na zvétSovani obce (aby obec dala
najevo, Zze ma sveé hranice), je tfeba USES realizovat, a zabranit tak spekulaci s pozemKky.
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Uvod
Kontext
Centrum

Hranice
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Uvod Panorama hraje pfi tvorbé mésta vyznamnou roli
Kontext
Centrum
Hranice
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Uvod architekti headhand pro obec Dablice
Kontext

Centrum

Hranice

Dékujeme za pozornost
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