ZNALECKY POSUDEK
€. 967-20-2018

pozemkovych parcel &. 1219/1, 1219/2 a 1221/1, které se nachazeji v k.u. Dablice, v hl. mésté Praze
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Objednavatel znaleckého posudku: Mé&stska ast Praha -Déablice
Osinalicka 1104/13
18202 Praha-Dablice

Ugel znaleckého posudku:

pravni Ukony objednavatele, podle zadani Ufadu Méstské &asti Dablice uvedeném jako soudast objednavky
¢. 450/18 ze dne 20.12.2018.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢é. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.,
257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢&.
344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢.

199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni
21.12.2018 znalecky posudek vypracovala:

¢.
¢

Ing. Marie Rozkos$na
Pradova 40/2063
182 00 Praha 8

Pocet stran: 6 vCetné titulniho listu a 3 strany pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 11.1.2019



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni zjisténé ceny pozemkl p.&. 1219/1, 1219/2, a 1221/1 v k.u. Dablice, v hlavnim mésté Praze,
podle Vyhl. MF. €. 457/2017Sb., platné ke dni ocenéni, jako podklad pro jednani o cené.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemkové parcely €. 1219/1, 1219/2 a 1221/1
Adresa pfedmétu ocenéni: Praha -Dablice
18202 Praha -Dablice
LV: 860
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Dablice
Pocet obyvatel: 1280 508

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 6 083,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 11.1.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. objednavka ¢. 450/18 ze dne 250.12.2018, véetné mapovych podkladl s vyznaéenymi pozemky a tabulka
navrhu vymeér pro budouci déleni pozemkd.
2. mapové podklady stavajicich parcel na www.cuzk.cz v€etné informaci o jednotlivych parcelach

5. Vlastnické a evidenéni Udaje

Méstska Cast Praha -vIvDéince, Osinalicka 1104/13, 18202 Praha-Dablice, podil 1/ 1

Vlastnik: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské nameésti 2/2, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Svéfena sprava
nemovitosti ve vlastnictvi obce Méstska ¢ast Praha-dablice, Osinalicka 1104/13, Dablice, 18200 Praha 8

6. Dokumentace a skuteénost
nebyla zjitén rozpor mezi dokumentaci a skute€nosti

7. Celkovy popis nemovité véci

P.&. 1219/1 vedena v KN jako ostatni plocha-ostatni komunikace - skuteéné vyuZiti odpovida stavu
uvedenému v KN - parcela pfevazné se zpevnénym povrchem, €ast planovana k oddéleni nema zpevnény
povrch

P.&. 1219/2 vedena v KN jako ostatni plocha-ostatni komunikace - skute¢né vyuZiti odpovida stavu
uvedenému v KN - nema zpevnény povrch

P.C. 1221/1 vedena v KN jako ostatni plocha-ostatni komunikace - skute¢né vyuziti odpovida stavu
uvedenému v KN - pfevazné se zpevnénym povrchem

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Vyhl.MF ¢.457/2017 Sb.

9. Obsah znaleckého posudku

1. p.€.1219/1
2.p.c.1219/2
3. p.€.1221/1




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou
se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. p.¢.1219/1
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

Il Mistni komunikace(l. az lll. tfidy), drahy regionalni, drahy specialni, -0,20

vzletové a pfistavaci drahy letidt v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

IV kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vlivd 0,00
P5. Komeréni vyuziti

|  Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+ 0O P)=0,255
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Sex s Zakl. cena - Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 6 083,- 0,255 1,000 1551,17
T Nizev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1219 3 140 1551,17 4 870 673,80
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 3140 4870 673,80
P.€.1219/1 - zjiSténa cena celkem = 4 870 673,80 K¢
2. p.¢.1219/2
Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

Il Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy (samostatné -0,25
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chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech, obytné a pé&si
zény)
P2. Charakter a zastavénost Uzemi

|V kat. izemi sidelni &asti obce 0,05
P3. Povrchy
Il Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené
Il Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
| Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+ O Pi)=0,231
i=1
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
ik Zakl. cena - Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 6 083,- 0,231 1,000 1 405,17
T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1219/2 966 1405,17 1357 394,22
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 966 1 357 394,22
P.¢.1219/2 - zjisténa cena celkem = 1 357 394,22 K¢
3. p.€.1221/1
Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a
drah
II' Mistni komunikace(l. az lll. tfidy), drahy regionaini, drahy specialni, -0,20
vzletové a pfistavaci drahy letist v délce do 1 200 m
P2. Charakter a zastavénost Uzemi
IV kat. uzemi sidelni &asti obce 0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
Il Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
|  Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ O Pi)=0,255
i=1
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku
S s s Zakl. cena i Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 6 083,- 0,255 1,000 1551,17
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
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islo [m?] [K&/m?] [KE]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1221/1 841 1551,17 1304 533,97
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 841 1304 533,97

P.¢.1221/1 - zjiSténa cena celkem

1 304 533,97 K¢&



C. REKAPITULACE

1. p.€.1219/1 4 870 673,80 KE
2.p.€.1219/2 1357 394,20 K&
3. p.€.1221/1 1 304 534,- K¢

Jednotkové ceny :

1. p.¢.1219/1 1551,17 Ké/m2
2. p.6.1219/2 1405,17 Ké/ Ké
3. p.€.1221/1 1551,17Ké/m2

Zavér : parcely €. 1219/1, 1219/2 a 1221/1 jsou k datu ocenéni parcely vedené v katastru nemovitosti
v druhu pozemku ostatni plochy a ostatni komunikace a s definovanymi vymérami, které Ize k datu ocenéni
hodnotit jako celek. Proto v rekapitulaci uvadim jednotkové ceny, které Ize pouzit pro pfedbéznou kalkulaci
ceny na zakladé tabulky odhadnutych budoucich vymér, ktera byla sou€asti objednavky ¢€.450/18 ze dne
20.12.2018.

V Praze 11.1.2019

Ing. Marie Rozkosna
Pradova 40/2063
182 00 Praha 8
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.15.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu
v Hradci Kralové, ze dne 17.11.1995 pod poradovym Cislem 2192 pro zakladni obory ekonomika,
odveétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci ocerfovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi
stavby obytné. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Cislem 967-20-2018 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu naklad( uctuji na zakladé pfilozené likvidace.



