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Pfedmét: Ozndmeni podstatné zmény okolnosti v dusledku vyhliSeného nouzového stavu na
uzemi Ceské republiky

Nivrh na dogasné prominuti a sni¥eni ndjemného, ptipadné uplatnéni prava na slevu z
ndjemného

Vizeni,

obracime se na Vis v souvislosti se smlouvou o ndjmu éisti Vadeho pozemku, na kterém mj nase
spolecnost outdoor akzent §.1.0., se sidlem Na str¥i 2097/63, Kré, 140 00 Praha 4, ICO: 00545911,
umisténé reklamni zat{zeni a to v nife uvedené zileZitosti.

Podstatou a primirnim ti¢elem uzaviené Smlouvy je vyuzivini pfedmétu nijmu za ucelem jeho vyuziti pro
reklamni Géely. S ohledem na tento primérni \idel a pfedpoklad byla Smlouva uzaviena a stanovena i vyie
nijemného, které odpovidalo béznym spoledenskym a ekonomickym podminkim a které nage spolecnost
hradi z pjmi, které dosahuje za vyuzivini pfedmétu nijmu pro reklamni Gcely od klientd, ktefi tuto
reklamu objednivaji a hradi. Z téchto pHjmi jsme nisledné byli schopni hradit i ve Smlouvé sjednané
nijemné. Situace se bohuZel aktudlng zcela necekané, nezavinéné virazné negativné zménila, jak Vim
vysvétlime niZe, a vyie ndjemného by proto méla reflektovat tento negativni vyvoj a odpovidat soucasné
ekonomické realité, jinak je ani Pfi nejlepéi viili a nasazeni nebudeme objektivné schopni hradit.

S ohledem na vyhliZeni nouzového stavu usnesenim viidy Ceské republiky ¢. 194 ze dne 12. 3. 2020,
o vyhliSeni nouzového stavu pro Gzemi Ceské republiky z dévodu ohroZeni zdravi v souvislosti
$ prokizanim vyskytu koronaviru / oznacovany jako SARS CoV-2/ na tizemi Ceské republiky na dobu od
14.00 hodin dne 12. bfezna 2020 na dobu 30 dng (-Nouzovy stav) a s ohledem na v souvislosti
s Nouzovym stavem pfjatd dal$i usneseni viidy Ceské republiky (spoleéné »Usneseni) a na dalsi
ocekivané prognézy, podle nich? neni redlné, aby pandemie koronaviru skondila do 30 dni od vyhlaseni
Nouzového stavn, Vis proto timto vyzyvime ve smyslu § 1765 obéanského zikoniku k jednini o zmé&ng
podminek Smlouvy v &asti ndjemného.

Je ztejmé, Ze restrikce stitu souvisejici s Nouzovym stavem jiz zcela zisadné& zhossily a nadile vyrazné
budou zhorfovat podnikatelské prostiedi nejen na tzemi naii zemé. Mnohé zivody z nejriznéjsich
odvétvi primyslu omezuji & zcela zastavuji vyrobu, v scktoru sluzeb je éasto zcela vyloudeno ¢&i zdsadné
omezeno jejich poskytovini. Pfednimi analytiky je ocekdvin propad celé ceské ekonomiky nejvétsi od
krize v letech 2008 a# 2009. Diikazem téchto Gvah jsou rovnéz propady akciovjch trhii, kdy evropské
indexy ztrici zhruba tfetinu své hodnoty a zisadni je rovnés informace, Ze Ceski ména poprvé od
ukonceni intervenci Ceské nirodni banky v dubnu 2017 oslabila nad 27,00 K&/EUR.

tim k naplnéni skutkové podstaty § 1765 obéanského zikoniku (Zména okolnost{*).

Zména okolnosti je pfitom natolik podstatnd, %e ve smyshu § 1765 ob&anského zakoniku zaloila
v privech a povinnostech smluvnich stran Smlouvy zvldst’ hrub§ nepomér neimémym sniZenim hodnoty
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predmétu plnéni, kdy pfedmét nijmu pfenechany na zikladé Smlouvy do docasného uzivini nasi
spolecnosti za icelem poskytovini reklamnich a mediilnich sluZeb nemad s ohledem na Zménu okolnosti
takovou hodnotu, jaky mu byl pfiznin ve Smlouvé v podobé diive sjednaného nidjemného Bez existence
tohoto vyuziti je smlouva ekonomicky i vécné zbytecna.

Pfimym a nezpochybnitelnym dopadem Zmény okolnosti je zejména to, Ze viechny firmy ocekavaji
pokles ekonomiky a recesi, propousti ztohoto diivodu zaméstnance, pozastavuji veskeré zbytné
investovini do svého ristu a v disledku viech téchto faktor( sniZuji, resp. uiplné omezuji pfedevsim
zbytné naklady na reklamni a medialni sluZby. Reklamni tth tak jiz je a pfinejmensim stfednédobé
bude dot¢en pomérové mnohem vice, nez zbytek ekonomiky.

Zcela zésadni propad zdjmu o reklamni a medidlni sluZby pocitujeme jiZ nyni, a to napfi¢ véemi
odvétvimi, v nichZ jsou tyto sluZby poskytoviny. S ohledem na souéasnou situaci lze divodné
pfedpokladat, Ze tento markantni pokles poptivky potrva pfinejmensim jest€ fadu mésici i po
ukon&eni Nouzového stavu. V tomto ohledu uvidime, Ze jiZ i nase spole¢nost byla nucena pfijmout
fadu opatfeni kompenzujicich vyrazny pokles jejich pHjmi v disledku poklesu poptivky po reklamni
¢innosti, napf. jsme byli nuceni propustit fadu naSich zaméstnancl, sniZit mzdové naklady, zastavit
jakékoli zbytné vydaje a dokonce — bohuzel — jiz nyni jsme nuceni v disledku rychle zhor§eného cash flow
odklidat platby za jiz uskuteénénd plnéni, aniZ by bylo v oéekivané situaci zarudeno, Ze se tato situace
zlepéi; bohuzel, spife lze ofekdvat opak a minimilné po urditou dobu daldi zhorSovani. Negativni situace
se tedy v tomto smyslu vyrazné dotkla 1 nasi spolecnosti, ktera tak — i dale své velikosti, kvalité a s im
spojenym nakladiim — jiz nyni sama bojuje o holé ekonomické pfeZiti.

S ohledem na vySe uvedené jsme proto pfesvédéeni, Ze jsou splnény zdkonné i vécné podminky
pro dodasnou zménu vySe nijemného podle Smlouvy, a to i v pfipadé, Ze se na reklamnim
zaf{zen{ aktudln& nachézi instalovany reklamni materidl (plakat s reklamnim motivem). V tomto
piipadé se bude pravdépodobné jednat o jiZ ukonéenou reklamni kampaii, pfipadné o reklamni
kampaii s vyrazné sniZenou hodnotou vzhledem k aktuilni situaci.

PovaZujeme proto vyEi ujednaného ndjemného pfinejmensim od doby vyhliSeni Nouzového
stavu za hrubg nepfimé&fenou soufasnym okolnostem nastalym v disledku Zmény okolnost, a
proto timto podle § 1765 odst. 1 ob&anského zdkoniku navthujeme obnoveni jedndn{ o Smlouvé, a

v ramci tohoto jedndni rovnou éinime névrh na:

s ¢

e odpuiténi nijemného po dobu trvini nouzového stavu &i jiného krizového stavu podle
krizového zdkona nebo mimofidného opatfeni pfi epidemii a nebezpedi jejiho vzniku
podle zdkona o ochrané vefejného zdravi, pfipadné sniZeni nijemného po tuto dobu na
manipulaéni nikladové ndjemné ve vysi 10 % ndjmu sjednaného ve Smlouvé (jakkol
nepredpokladime, Ze by mél pronajimatel v souvislosti s nijmem vlastni vydaje, kromé evidence,
administrace plateb a organizace téchto zmén), a zaroven

e sniZeni nijemného na 50 % ndjmu sjednaného ve Smlouvé po dobu 1 roku od skonéeni
nouzového stavu & jiného krizového stavu podle krizového zikona nebo mimofidného
opatfeni pfi epidemii a nebezpeé&f jejiho vzniku podle zdkona o ochrané vefejného zdravi,
a zaroven

Navrh ad 1 je odivodnén téméf Gplnym zastavenim viech reklamnich kampani a pHjma z nich.

Nivrh ad 2 je odiivodnén zotavovinim ekonomiky po skonceni krizovych a mimofadnych opatfeni.

Prosim, vezméte na védomi, Ze vyse uvedeni Zména okolnosti mi zdsadni negativni dopad na tcel

Smlouvy a miiZe tak mit fatilni désledky pro na$ pfedmét podnikini a tedy i nadi budouci schopnost
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dostit svym zdvazkim ze Smlouvy vyplyvajicich, a tim pidem i na dosahovini Vasich pijmi
z najemného.

Nase spolecnost si vzdy zaklidala na jejim postaveni jako Vaseho dlouhodobého a spolehlivého
obchodniho partnera, coZ je nasim cilem a pfanim i nadale. Tento dopis Vim proto adresujeme zejména
s imyslem pfedejit vySe uvedenym krizovim scéndfim a naopak simyslem zajistit budouci fidné
fungovini nasi spolecnosti jako Vasdeho obchodniho partnera a fidného hrazeni najemného, upraveného
dohodou stran v souladu se zakonem chapavé, spravedlivé a realisticky dle okolnost, které zidna ze
smluvnich stran nezavinila.

I pokud by nedoslo k pfijeti navrzenych zmén Smlouvy ¢i kjiné oboustranné akceptovatelné dohodé
o zméné Smlouvy postupem podle § 1765 obcanského zikoniku, mi nase spoleénost i jednostranné
pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného podie § 2212 odst. 3 obéanského zdkoniku, nebot’ je jako
nijemce dotlena v komerénim uZivini pfedmétu ndjmu k reklamnim ddelim jedndnim tfeti osoby,
jiz je stdt (§ 21 obcanského zikoniku), ktery nafidil mimofidna opatfeni a Nouzovy stav, jez vyvolaly
dramatické sniZeni aZz zastaveni poptivky nasich klientd po venkovni reklamé. Za pfiméfenou slevu
pfitom povaZujeme navrhy ucinéné shora pod body 1 a 2.

S ohledem na vaznost celé situace si Vis dovolujeme pozidat o co nejrychlejii odpovéd a reakei na nas
navrh.

vvs

Pevné vétime, Ze zviZite veskeré vyhody pokradovini v dlouhodobém smluvnim vztahu s nasi
spolecnosti, ktery Vim miiZe pfinést v dlouhodobém hledisku pfijmy z nijemného. K zichrané naseho
partnerského dlouhodobého vztahu je ovSem v aktudlni kritické situaci nezbytné uinit vyrazné ustupky a
zmény na obou stranich.

Ptedem Vim dékuji za vstHcny pHstup a pieji i Vim predeviim mnoho zdravi a optimismu do budoucich
let.

S dctou,

Dne 30.3.2020

lldoot akzeni s.r.0,
Na strdi 2087/63, 140 00 Praha 4, Ceska repubika
W, Oucook- akzent.c7
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