MC Praha - DABIICE
Zcruteno 2906 2018
. . . . . SML 100/2018
Dale uvedenc¢ho dne. mésice a roku ujednali Lty 1 pilony §

vjfnhl' Dt o LW TIHME by

AL

mc2Teshbd=dBcc!

Méstska &ast Praha-Dablice

se sidlem Praha 8. Kvetnovia 333732, PSC 182 00
1C: 00231266

zastoupena starostou Ing. Milosem Ruzichou

(dale jen . Mdéstska ¢ast. /kracenc MC)

na strane jedne.
a

Areil Dablice s.r.o.
se sidlem: Bilkova 8356/18. Staré M¢sto. 110 00 Praha |
1C: 03762939
zastoupena jednateli e g i i i el e L
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mu.\lsl\}-m s.oudcm v Praze. oddil C. vlozka 237418

(dale zvané jen Investor™)

na strané druhé

nasledujici
DOIIODU

O INVESTICNI CINNOSTI A VZAJEMNE SPOLUPRACI

dale tak¢ Smlouva

preambule

Zamerem investora je realizace nového obytného aredlu, ktery ma vzniknout revitalizaci puvodniho
prumyslového aredlu. a to na pozemeich v katastralnim Gzemi Méstské ¢astin jak jsou definovany
v Priloze ¢ 1 této Smlowvy.(dale jen Pozemky™) Investorem navrhovany charakter zastavby byl
pribezné od faze pripravy studic konzultovan s Méstskou ¢asti tak, aby se noveé vznikajici lokalita
stala integralni sou¢asti obee. Navrhovana zastavba charakteru moderniho zahradniho mesta je
tvorena prevazne ruzné velkymi fadovymi rodinnymi domy. dopInénymi o mensi bytove jednothy
ve ¢tyfech bytovveh domech. Tato diverzitikace vede k zadoucimu rozsifeni socialni skladby
v nove lokalite, Ulicni sit” v navrhovaném arealu vytvaii bloky. kterd svou velikosti a charakterem
koresponduji s uliéni siti v okolni puvodni zastavbé starych Dablic, ¢emuz odpovida i charakter o
skladba ulicni site samotnd.
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Ve viastnictvi Investora je i pozemek parc. ¢ 1368/11. ki, Dablice. obee Praha. pod stavajici
autobusovou zastavkou v ulici Senovské a plochy tizemnim plinem vymezené pro veiejnou zelen a
biokoridor. Tyto plochy vnimaji ve shod¢ investor a MC jako prvky systému veieiné vybavenosti.
které by mely byt ve veieiném vlastnictvi,

Soucasti Zameru Investora vystavby je verena a technickd infrastruktura a soucasnc vystayba
Zaméru investora. jak je definovan nize. bude klast noveé pozadavky na verejnou infrastrukturu.
vekejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Ucelem této Smlowy je ve smyslu § 86 odst. 2.
pism. d) a § 88 zakona ¢. 183/2006 Sbh.. o azemnim planovani a stavebnim fiadu (stavebni zakon).
v platném zneni. (dale jen .Stavebni zakon™) stanoveni podminek vystavby, pievodu vefejne
infrastruktury. majetkopravni struktury a provozu veieiné infrastruktury. Soucasti urceni téchto
podminek je i stanoveni finanéniho podilu Investora poskvinutého Méstske casti. jehoz uéelem je
zajistit piispevek Investora na investicni a provozni niklady Mestské ¢asti souvisejict s vystay bu.
obnovou a provozem verené infrastruktury v dusledku realizace Zaméru Investora.

I.

I. Tato Smlouva je uzavirana ve spojitosti se zameérem Investora realizovat na Pozemcich vystavbu
piiblizne 124 sckei fadovyeh rodinnych domii (RRD) nebo bytovyeh jednotek s charakterem
fadového rodinncého domu o 2 nadzemnich podlazich a podkrovi nebo ustupujicim tietim podlazim.
sdruzenveh ve ctrnacti blocich a dale ¢ty bytovyeh domu o nejvyse ¢tvtrech nadzemnich a jednom
podzemnim podlazim (dale jen .. Zamér Investora™). Soucast realizace Zaméru Investora bude 1¢7
vvstavba vesheré dopravni a technické infrastruktury. zejmeéna obsluzné komunikace a chodniku.
veskerveh inzenveshyveh siti veetne verejného  osvetleni (dale jen Dopravni a technicka
infrastruktura budovana Investorem™). Dopravni a technick¢ napojeni lokality bude realizovino
7 ulice Ke Spojum. Statkové, a z obsluzné komunikace v dosud nepojmenovand ulici vedouci pri
jihovvchodni hranici Pozemku po pozemku p. ¢. 156271 v k.. Dablice smérem k ulici Senovska.
Graficky je zamer investora znazornen v architektonické situaci a koordinacni situaci v piiloze ¢. 2
a.a 2 b, této smlouvy. Dopravni a technicki infrastruktura budovana Investorem. popiipadé jeji ¢iast
odpovidajici realizované ¢asti Zameru Investora (etapy ). bude Rolaudovina nejpozdej soucasne
s kolaudaci Zameru Investora a to tak. aby mohla byt po vydani kolaudac¢niho souhlasu fadne
uzivana.

Zamer Investora je castecne realizovian na pozemku pare. ¢ 1562/40 _ v k.. Diblice. obec Praha.
zapsany na LV, ¢ 724 ve viastnictn i Kudrnovsky Jaroslay a Vitek Martina. Investor prohlasuje. 7¢
na zaklade Smlouvy o smlouve budouci kupni uzaviené s viastniky predmeétnc¢ho pozemku ze dne
12. 7. 2017 a pln¢ moci udélené 1¢hoz dne. je opravnén vést veskerd fizeni a jednani smetujici
K realizaci zaméru a vydani prislusnyeh rozhodnuti dle Stavebniho zdkona véeind uzavieni teto
Smiouvy. Investor zaroven prohlasuje. 7e na zaklade uvedené smlouvy o smlouve budouci planuje
nabyt predmeétny pozemek pred okamzikem plnéni svych povinnosti viaci Mstské casti dle této
Smlouvy.

2. /Zamer Investora sahrnujici vvbudovani Dopravni a technické infrastruktury budovane
[nvestorem bude realizovan pii dodrzovani obeené zavaznych pravnich predpisu véetné zavaznych
ustanoveni technickyeh norem. stanovisck dotéenyeh orginu statni spravy. tzemné planovaci
dokumentace, a prislugnych  spravnich rozhodnuti (z¢jm. rozhodnutich o umisténi stavby.
stavebnich povoleni). a podle studie. kterd je podkladem pro dokumentaci pro tzemni rozhodnuli
spracované spolecnosti Doma je Doma s.ro. se sidlem Praha 1. Bilkova 856/18 . 1C: 28173848,
ktera respektuje pozadavky Mestshé ¢asti na cprostorové nidroky na rozsireni Statkove uhice. dle
atelier VIA™ (dale jen .. Projekt™). a kterda byvla MC v jednom digitdlnim a tisteném vyhotoveni
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predina pied sjednanim této Smlouvy. a to do 5 let od nabyti pravni moci stavebniho povoleni.
terym bude povolena realizace Zaméru Investora. MC bere na védomi, ze Investor muze Zameér
Investora reahizovat po etapiach tak. 7¢ kazda ctapa bude vzdy tvoiit plnohodnotny samostatny
funkeni celek. Odpovidagici tunkeéni celek v takovem piipad¢ bude realizovan yéetne Dopravni a
technicke infrastruktury budované investorem a to tak, aby odpovidajici funkeni celek véetne této
infrastruktury mohl byt nejpordeji soucasné kolaudovan a po vydani kolaudacniho souhlasu fadne
uzivan.

3. MC se zavazuje, bude-li Zamér Investora realizovan pii respektovani podminek  dle
predchazejiciho odstavee a bude-li Investor postupovat podle této dohody. realizact Zamdéru
Investora nebranit a vvjadiit své kladnd stanovisko s jeho realizaci ve viech stupnich stavebniho
rizeni (Fizeni o umisteni stavby, fizeni o povoleni stavby) a pripadn¢ 67 pred dotcenymi organy
statni spravy. jejichz zavazné stanovisko ¢i vyjadieni maze byt nezbytnym podkladem pro uvedend
azemni ¢ stavebni Fizeni. Nestanovi-li tato Smlouva jinak. je MC v pripadé odehyleni od zivaszku
Investora podle predchoziho odstavee vyslovne opravnéna soucasné 1 nezivisle na uplaineni
smluvnich pokut podle ust. odst. 9 tohoto ¢lanku, odst. 8. az 10, ¢l 11 a/nebo ¢l [ ¢init
odpovidajici kroky proti realizact Zameru Investora. Timto souc¢asne neni dot¢eno pravo pozadovat
thradu tinancniho podilu podle ¢l 1L odst. 1).

4. Investor se zavazuje realizovat Dopravni a technickou infrastrukturu budovanou Investorem na
svuj naklad bez financni acasti MC a k. aby co nejméné zasahovala do prav tietich osob. S
ohledem na technické fedeni Dopravne a technické infrastruktury budované Investorem. vSak pro
jeii Fadné provedeni a napojeni bude nutné provést v nezbytné nutném rozsahu zasahy do vsech
homunikaci. se kKtervmi Pozemky sousedi.

5. MC se jako viastnik (spravee) pozemka pod komunikacemi v ulicich Senovskd, Statkova
zavazuje nebranit napojeni Dopravni a technické infrastruktury budované Investorem na tyto
komunikace, za podminky. z¢ timto nedojde k zamezeni pristupu a prijezdu Kk nemovitostem dosud
vyhradné obsluhovanym po techto komunikacich a tyto komunikace budou v mistech dot¢enych
vvstavbou uvedeny do pavodniho stavu pred zahdjenim praci nebo do stavu na kvalitativng vySsi
(rovni.

6. MC za piedpokladu spinéni podminek dle odst. 2. 4 a 5 tohoto ¢lanku jako vlastnik dotcenych
pozemku. tak jak jsou tvto uvedeny nize. souhlasi s tim. aby:

- na pozemeich p.¢. 1570/1, 1370/6. nachazgjicich se v k.u. Dablice, byly v rozsahu tak, jak vyplyvi
7 projektu a piflohy ¢ 2b této Smlouvy. umistény tyvto inzenyrsk¢ sit€: pripojka silnoproud.
napojeni vodovodniho fadu. napojeni plynovodniho radu. ulicni fad destové a splaskov¢ hanalizace.
pripojky jednotlivyeh Fadovyeh rodinnych domu a bytovych domu (kanalizace destova a splaskova.
vodovod). a piipadng¢ dalsi technicka infrastruktura nezbytné nutna pro realizaci Projektu

- na pozemku p.¢. 631 nachizejicim se v ki Dablice. by v v rozsahu tak. jak vyplsvi Projekiu a7
prilohy ¢. 2b této Smlouvy umistény tyto inzenyrske site: napojeni fadu destove Kanalizace.
napojeni vodovodniho fadu, napojeni kabelu vefejncho osvetleni, napojeni slaboproudych siti

- na pozemku p.¢. 1580/7. nachdzcjicim se v k.G Dablice. byly v rozsahu tak. jak vyplyva 7 piilohy
¢. 2 této Smlouvy umistény tvlo inzenyrské site: pripojka silnoproud

o cemz MC a viastnik prislusné inzenyrské site. bude-li o pro fadny provoz nutné. uzaviou
v piimeiené Thute smlouvu o ziizeni sluzebnosti inzenyrske site. jejimz obsahem bude povinnost
MO strpet umisténi. provoz. adrzbu, Gpravy a opravy piislusné inzenyrshé site pouse viak
rozsahu zaméfeném takovym geometrickym planem. ktery bude v nejniz§im mozném  rozsahu
sasahovat do majethu ve sprave MC a na své ndklady jej necha vypracovat Investor, Uplata 7a
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siizeni shuzebnosti bude v cene obvavklé. Investor je povinen neprodlens pisemne informovat MC o
siskani prislusného povoleni sprivniho organu a o skuteeném zahajeni stavby inzenyrské site. Text
smlousy o /fizeni sluzebnosti bude MC odeslan ke schvileni pied zahajenim realizace v vstavby
prislusné siteé, a to v ramei jednani s provozovatel piislusné distribu¢ni soustavy/site o budoucim
napojeni lokality/site, MC se k navrhu vyslovi do 40 dna od doruceni. Investor bere na vedomi. 7¢
podani navrhu na vklad priva do katastru nemovitosti predchazi 7¢ zakona kontrola jeho spravnosti
a spravnosti jcho priloh Magistratem hl. m. Prahy. MC je povinna zaslat navrh na vhlad priva
odpovidajictho véenému biemeni a jeho prilohy na Magistrat hl. mésta Prahy neprodlenc po jeho
oboustranném podpisu. Po navraceni » Magistratu hi. m. Prahy poda MC navrh na vklad prava s
piilohami do Katastru nemovitosti bez zbyvteéného odkladu a piedd zmocnénci Investora potvrzeni o
provedeném jednani. Bude-li 7e strany Magistratu hl. mesta Prahy ¢i ze strany Katastralniho tradu
viyzadovano doplneni smlouvy o sluzebnosti. jeji aprava ¢i formalni zména. zavazuji se smiluvni
strany vyzyvu poslechnout. a poskyvinout si k zapisu predmetng stuzebnosti podle tohoto odstavee do
Katastru nemovitosti veskerou soucinnost. a to veéetne sjednani dodatku k smlouve. nebo smlouvy
nove.

7. Investor se zavazuje po dokonceni realizace Dopravni a technické infrastruktury budované
[Investorem provest obnovu existujiciho astaltového povrehu ulice Statkova na ¢isti pozemku p.c.
1570°1 v k.. Dablice. mimo Zamér Investora a to v celé délee. kde ulice Statkovi sousedi se
Zamerem Investora.

8. MC souhlasi. aby Investor v ramei ¢innosti dle odstaveu 2 a 4 tohoto ¢lanku a pii respektovani
sachovani dopravni obsluznosti zajistované po pozemcich dle odst. 6. 7 tohoto ¢lanku uzil tyto
pozemky v rozsahu neszbyvine nutném téz Kk docasnym  zaborum  nezbytnym  pii budovani
inzenyrskyeh siti a pit provadeni stavebnich dprav komunikacic chodniku a zelenc. Za timto acelem
se ve smyslu platnyeh pravnich piedpist zavazuje Mestska ¢ast. vyzadaji-li st o okolnosti ¢l
pozadavky tietich osob. poskyinout Investorovi pravo stavby.

9. Pro pripad podstatné zmeny parametra realizace od parametru Zameru Investora vyplyvajicich 7
Projektu ¢i prilohy 2 a3 té¢to Smlouvy vznikne MC priavo uplatnit vuéi Investorovi smhuvni pokutu
Ve vy st 309 (slovy: tiicet-procent) 7 tinaneniho podilu ujednaného v ¢l IL odst. Ty této Smlouvy za
kazdé takove poruseni Smlouvy. Kterd se timto sjedndva a o niz smiuvni strany vyslovng prohlasugi.
z¢ je vzhledem Kk hodnote a vyznamu zajistovand povinnosti pitméiené vysoka.

10. Za podstatnou zmenu parametru ¢ odchyleni se od Zaméru dle piedchoziho odstavee se
povazuje zejména zmena povahy zastavby. zastavénd plochy. plochy vefené zelene ¢ zména
vyskového profilu zastavby a to s toleranci 10 % odchylky oproti Projektu. pokud s strany
nedohodnou jinak. Za podstatnou zménu se nepovazuje prodlouzeni doby realizace Zamceru a dale
smeny vvvolané vwEsi moci ¢ dilei zmeény Projektu vvehazejici zejména 2 potieb budoucich
vlastniku staveb rodinnyeh domu. pozadavku dotéenyeh organu statni spravy a viastniku veiejne a
dopravni infrastruktury a vys$Si efektivity vystavby, to vSe za podminek. ze zmény nepiesahnou
vvse uvedenou toleranci. o zmenach bude MC informovina a budou fadné projedniny s dotéenymi
organy stitni spravy a budou fadne povoleny. bude-li takové projednani ¢i povoleni obeene
zavasnymi pravnimi piedpisy vyzadovano.

IL.

I. Investor se zavazuje poskvtnout MC nize uvedené plneni jakozto finaneni podil na nakladech
spojenveh s realizaci verené dopravni a technické infrastruktury. a jiné verend infrastruktury
vwvaolané Zamerem hnestora. Finanéni podil Investora bude Mestske ¢asti poshytnut nasledujicim
Zpusobem:
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e  30.350.- K¢ 7za kazdy rodinny dum. jehoz uzivani bude ve smyslu prislusnych ustanovent
Stavebniho zakona povoleno, a

e 25.350.- K¢ za kazdou byvtovou jednotku. jejiz uzivani bude ve smyslu prislusnyeh
ustanoveni Stavebniho zakona povoleno. a.

e 100.000.- K¢ jako finanéni podil Investora na kvalitativni zlepSeni kiizovatky ulic
Senovska'Statkova. zejména osvétleni piechodu pro chodee. je7 planuje Mestska ¢dst
realizovat v navaznosti na Zameér Investora:

Celhova castka finanéniho podilu Investora dle Zaméru Investora ke dni podpisu této Smlouvy ¢ini
9.486.800,-K¢ (slovy: devet milionu ¢ty sta osmdesat Sest tisic osm set korun ¢eskyeh) a bude
poskytnutého na acet MC 501 855 998/6000 po jednotlivych castech dle harmonogramu. Ktery je
prilohou ¢. 4 této smlouvy.

Investor se dale zavazuje ziidit na zaklade samostatné smlouvy zastavni priavo ve prospéch Mestske
casti do 60 dnu ode dne vyvdani kolaudacéniho rozhodnuti k prvnim rodinnym domum a byvtovym
jednotkiam. a to K takovym jednotkam a pozemkum. jejichz soucast jsou rodinné domy vcéetnd
funkene souvisejicich pozemku, v celkové hodnote do vyse dosud neuhrazenyeh zivazku mvestora
vuci Meéstskeé casti dle této Smlouvy navvsenych o 50% k zajisténi pripadnych smluvnich pokut.
Piedmetem zajisteni nebudou pozemky. které ma dle odst. 3) tohoto ¢l prevést Investor na MC.
resp. Hlavni mesto Prahu. Ugelem zastavniho prava dle tohoto odstavee je zajisteni spinéni
povinnosti Investora. zejména jeho finanénich zavazku vuci Méstské Casti ujednanych dle tc¢to
Smlowv v a povinnosti realizovat verejnou inlrastrukturu dle této Smlouvy a prislusnych rozhodnuti
spravoich organu. Smluvni strany sjednavaji. ze v pripad¢é nesouhlasu ohledné hodnoty navrhované
zajisténi (predmetu zdstavy) je Investor povinen dolozit odhad ceny vytvoreny k tomu opravnenym
a kvalitikovanym subjektem. S ohledem na ucel realizace vystavby se Mestska ¢ast zavazuje
poskyvtnout Investorovi soucinnost k zamene predmeétu zastavy za jiny predmet zastavy spliujici
charakterem a hodnotou podminky stanovené v tomto odstavei. bude-li Investor predmct zistavy
planovat scizit. Zavazny vzor zastavni smlouvy tvoii prilohu ¢. 5 této smlouvy.

2. Investor a MC se zavazuji uzaviit do 60 ti dni od vydani kolaudacniho souhlasu pro realizaci
Zameru Investora s MC kupni smlouvu za piedem sjednanou celkovou kupni cenu ve vysi 41.000.-
K¢ (¢tvricet jedna tisic korun ceskych za kazdou jednotlivou ctapu). maximalng vSak 82.000.- K¢
(slovy osmdesat dva tisic korun ¢eskyeh) za viechny ctapy Zaméru Investora, pro prevod majetku
uvedeného v ¢l 1 odst. 3. pism. a). b), ¢) t¢to Smlouvy a soucasné je [nvestor povinen zajistit
spineni techto podminek:

a) stavby uvedené v ¢l 11 odst. 3. pism. a). b). ¢) této Smlouvy budou realizoviny za podminek
stanovenych dle prislusného dzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni a v souladu se stanovisky
dot¢enych organu statni spriavy (DOSS) vydanyceh pro tyto stavby:

b) vyvjadieni o Fadném provedeni staveb v souladu s tzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim a
stanovisky DOSS:

¢) Investor pisemne vyzve zastupee MC K acasti na kontrolnich dnech staveb uvedenyceh v ¢l 1L
odst. 3. pism. a). b). ¢) této Smlouvy:

d) stavby nebudou zatizeny pravy tietich osob. sluzebnostmic véenymi biemeny s vyjimhkou
sluzebnosti predpokladanych touto Smlouvou (zejména sluzebnosti inzenyrshé site).

¢) kazda ctapa vystavby stavby uvedené v ¢l 11 odst. 3. pism. a). b), ¢) ¢to Smlouvy bude
provozuschopnym funkénim celkem

MC se zavazuje za vyse uvedenyeh podminek smlouvu uzaviit a majetek prevzit.
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[nvestor se dile zavazuje pred zahajenim realizace Zaméru prevést na MC resp. na Hlavni mésto
Prahu. do sveiend spravy MC viastnické pravo k parcelam. respektive ¢astem pareel o celkove
vymere 292 m2, uvedenyeh v priloze ¢ 1L této smlouvy a to za celkovou kupni cenu 1.000.- K¢
(jeden tisic Korun ¢eskyeh).

stanoveni tohoto odstavee strany formuluji jako smlouvu o smlouve budouci kupni a povazujr jej
sa dostateeng urcity.

3. Investor se zavazuje nejpozdegi do 60 dnli od okamziku, kdy bude uzivani Stavby ve smyslu
pristusnych ustanoveni Stavebniho  zakona povoleno, nebo od okamziku dokonceni, neni-li
piislusna stavba predmétem povoleni k uzivani dle Stavebniho zakona. nize uvedenych staveb a
majetku uvedenyeh pod pism. a). b). ¢) tohoto odstavee pievést na MC. resp. na Hlavni mésto
Prahu. do svéfend spravy MC viastnické pravo k

@) pozemkum. jejichz soudast jsou nize uvedené stavby a majetky. nebo na nichz jsou stavby
siizeny. tak jak jsou ivio pozemky graficky znazornény v pitloze €. 3 této smlouvy,

by veskerym verejnym komunikacim. Které Investor vvbuduje v ramet realizace Zameru Investora
na svych pozemeich, véetng chodniki. pasu zelené. odvodnéni tak. jak jsou tyto stavby
specifikovany v Projektu. které jsou vystaveény na pozemcich dle pism. a) tohoto odstavee. ale
nejsou jejich soucasti.

¢)vesheré vereiné parkové zeleni. sadovym a terénnim apravam. a drobnému majethu souvisejicim
sjejich vvuzitim. které Investor vybuduje v ramei realizace Zameru Investora dle Projektu na
pozemeich dle pism. a) tohoto odstavee. kterd jsou realizovany na pozemcich dle pism. a) whoto
odstavee. ale nejsou jepich soucasti.

4. [nvestor se zavazuje spolu se pozemky, stavbami a majetky dle predehdzejiciho odstavee prevest
na MC prava z¢ zaruk vuci zhotovitelum t&chto staveb s tim. z¢ minimalni zaruéni doba téchto
staveb bude ¢init 3 let ode dne jejich predani MC. Imvestor se ddle zavazuje poskytnout MC
soucinnost pii uplameni prav 7 techto zaruk a pro piipad necinnosti zhotovitelu pit odstranovani vad
v zarueni Thute. tvto vady na svuj naklad odstranit.

5. O piedani a prevzeti majetku v ¢l 11 odst. 3. pism. a). b). ¢) této Smlouvy. bude mezi stranami
sepsan na miste sumém  predavaci protokol. Investor je povinen k piedani dle tohoto odstavee
zajistit nasledujici doklady. které se tykaji tam uvedenyeh staveb:

Q) stavebni povolent

h) zdpis o predani a pies zeti véetne zaznamu o odstranéni pripadnych vad a nedodelku v tomto
zapise uvedeny ch:

¢) kolaudacni souhlas.

d) geodetické zamereni

¢) dokumentace skute¢ného provedeni

[) pravné zavaznd jednani o postoupeni prav ze zaruky ve smyslu odst. 4 tohoto ¢linku

¢} znalecky posudek nebo jiny dokument dostateené prokazujici reprodukéni hodnotu staveb
veiend infrastruktury

0. Investor se zavazuje zajistit pro stavby. které tvoii Dopravni a technickou infrastrukturu
budovanou Investorem. a nejsou podie této Smlouvy predmétem predani MC. jejich tadné
fungovani, a to tak. 7¢ tvto bude provozovat pii dodrzovini obeené zivaznych pravnich predpisu
samostatné ¢l prostiednictvim Kk tomu opravnéné tieti osoby. nebo tuto Dopravni a technickou
infrastrukturu budovanou Investorem. prevede na tieti osobu K provozovani pristusné intrastruktury
opray nénou.
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7. MC se zavazuje ma zdaklade vyzvy Investora k prevzeti majetku tak. jak je tento uveden v el 11
odst. 3. pism. a). b). ¢) té¢to Smlouvy. tento majetek pii spinéni podminek této Smlouvy prevzit
zavazuje se v (éto souvislosti od jeho pievzeti k jeho fadné sprave a adrzbe. Nepieda-li Investor
tento majetek MCLje povinen jeho spriavu a fadnou adrzbu zajistovat svym jménem a na svuj uéet.

8. Pro piipad nespInéni povinnosti piedani pozemku podle odst. 2) a 3) tohoto ¢lanku vznikne M(
pravo uplatnit vuci Investorovi smluvni pokutu ve vvsi 30% (slovy: tricet-procent) 7 celkoveé ¢astky
finan¢niho podilu Investora ujednané v ¢l 1L odst. 1) této Smlouvy za kazdé tahové poruseni
smlouvy. Kterd se tmto sjednavd a o niz smluvni strany vyslovn¢ prohlasuji. ze je vzhledem k
hodnoté a vyznamu zanstované povinnosti piimeiene vvsoka.

9. Pro pripad nespineni povinnosti Investora ziidit zastavni pravo k zajsténi budoucich pohlediavek
MC dle této smlouvy vé. pripadnyeh smluvnich pokut podle ¢l 11 odst. 1) vznikne MC pravo
uplatnit vucr Investorovi smluvni pokutu ve vyvsi 30% (slovy: tieet-procent) 7 celkoveé castky
tinancni podilu Investora ujednané v ¢l 11 odste 1) této Smlouvy za Kazdé takove poruseni
smlouvy. kterd se timto sjednavi a o niz smluvni strany vyslovn¢ prohladuji. z¢ je vzhledem k
hodnoté a vyznamu zajistovandé povinnosti pfimerene vvsoka.

10. Pro pripad nesplneni povinnosti Investora nejpordeji do 45 (Styficeti péti) kalendarnich dnu ode
dne kolaudaci Zamceru Investora nebo  jeho  ¢asti zajistit kolaudaci Dopravni o technicke
infrastruktury budované Investorem dle ¢l Ioodst. 1) této smlouvy ¢i odpovidajiciho funkéniho
celku Dopravni a technické infrastruktury budované Investorem podle ¢l T odst. 2). vznikne MC
pravo uplatnit vuci Investorovi smluvni pokutu ve vv§i 30% (slovy: tiicet-procent) z celkové ¢astky
Ninancniho podilu [nvestora ujednané v ¢l 1L odst. 1) t¢to Smlouvy za kazdé takove poruseni
smlouvy. Smluvni pokuta se¢ timto sjednava a o niz smluvni strany vyslovne prohlasuji. ze je
vzZhledem k hodnote a vvznamu zajistované povinnost piimeéreng vysoka.

Ustanoveni t¢to Smiouvy jsou zavazna i pro pravni nastupee smluvnich stran. Smiluvni strany se
zavazuji pro piipad pievodu viastnického prava K pozemkum, s jejichz vilastnictvim je spojeno
pravo byt acastnikem uzemniho ¢i stavebniho fizeni pii projednavani Zameéru Investora. zavizat sve
pravni nastupee v rozsahu této Smlouvy nejpozdg)i soucasne s prevodem Zameru. nebo jeho casu.

Pro piipad nespInéni vyse uvedené povinnosti Investora. vznikne MC pravo uplatit vic
[nvestorovi smluvni pokutu ve vvéi 30% (slovy: tiicet-procent) z celkove ¢asthy financniho podilu
[nvestora ujednané v ¢l 1L odst. 1) této Smilouvy. Smluvni pokuta se timto sjednava a o niz smluyv ni
strany vyslovné prohlasuji. ze je vzhledem k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti piimerenc
visoka.

V.

MC prohlaguje. Ze na jeji strané byly splnény viechny podminky pro sjednini této Smlouvy k
predmétnym pozemkim a ze uzavieni (¢to Smlouvy bylo schvileno Zastupitelstvem MEstske ¢asti
Praha - Diblice usnesenim ¢ 221/18/ZMC Toto prohlaseni se ¢ini podle ustanoveni § 43 zikona €.
13172000 Sb.. o hl. m. Praze. v plamém znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici spineni
podminek tohoto zakona.
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Investor prohladuje. 7¢ je seznamen s pravem a povinnosti MC svobodné vyhledavat, prijimat.
poskytovat a rozsitovat mformace dostupné ji 7 jeji afedni ¢innosti ve smyslu ustanoveni ¢l 17
Listiny zakladnich priav a svobod. Investor bere na védomi amys! a cil MC vyvtvaret transparentni
majetkopravni pomery  a poshvtovat oteviené informace o nakladani s majetkem  smérem
K vefejnosti.

V.

[. Smlouva nabyva platnost a acinnosti dnem jejiho podpisu.
M S l . e l $ SO . l ]‘ AT " fQe 171 \'«I SV I 1 1 l\ i o
20 Smlowva muze byt menena a doplnovina jen pisemnymi ¢islovanymi dodatky - fadne
podepsanvmi smluy nimi stranama.

3. Smlouva se fidi pravem Ceské republiky, piedevsim pak obcanskym  zakonikem. Strany
vzhledem K tomu. z¢ vwse sjednand smluvni pokuty povazuji za primeérené. vyviucup moznost
snizeni smluvni pokuty postupem podle § 2051 obcanskeho zakoniku. Smluvni pokuty se dale take
nedotykaji pripadnych narohu na niahradu skody.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplarich. 2 nich? kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Pritohu kazdého vyhotoveni je:

a. Priloha ¢. 1. - pichled pozemku.

b. Priloha ¢. 2a - architektonicka situace

ISt

¢. Priloha ¢. 2b - koordinacni situace a popis technicke infrastruktury

d. Priloha¢. 3 -situace  schéma budouciho majetkopravniho uspofadani Zaméru investora
¢. Priloha¢. 4 - kalkulace tinaneniho podilu investora a harmonogramu plateb

. Priloha ¢. 5 - zivazny vzor zastavni smlouvy k zajisténi zavazku investora

3. Pokud jakdkoli podminka. zivazek nebo ustanoveni této smlouvy je ¢ se stanc neplatnym nebo
nevynutitelnym. ostatni ustanoveni (¢to smlouvy ziistanou v platnosti a a¢inosti a Smluvni strany
nahradi takové neplatiné nebo nevynutitelné ustanoveni jinym ustanovenim. které bude co nejblize
vystihovat ckonomicky ucel puvodniho ustanoveni.
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Podpisovy list

V Praze dne ' V Praze dne |

e

/aM /a Investora

Arcal Dablice s.r.o

Arcal Dablice s.r.o

Stranka9:z9



15781

PRILOHA ¢&. 1

1589 8y
15
1o7e 80 81
158
1578 1
1559011
1562 11
156210
1570 1
162,40 19698 1562 45
156 81
1562 17 1069 ¢ v567 a8
1560 1 1562 4
p 1567 41
1559 : 1507 18 1"
59 20 16212 1562:20 1562 20 "
.o 180 B!
1559 22 199920 6240 156212 62 44 v
1559119 . 1559 b4 T
41659 140 L0656 1562 43 . :
IEELEE NN 155863155966 156213 1562.20 15K2:20
1559 651559 88
. 1559 153 1550 871459 69 Voo,
9241559 151 1559 189 qg597n 1659 71
1959 158 1559771559
13 1559 49 1559157 n
559 149 1559 18 gco e 1559 74158 ISRl
598 1559 1586 155975 156
559 160 1553 141 155515 232
155947 1589 53 .
I 1559 179 1659154155976 1562.2
1559 451559 142 155977 1559 y0b
16 1359 45 1959 61 1559180 1559 173 rosere 1562 14
7 1559.43 1550 62 1559-197 1559188 1559 202 )
B resess 1559 161 nsorar VYT 1562.2 e
1559 44 15 ‘" . ' 1559 801547
1559 41 155820 165053 1559 162 TESA238 a2y
1559 162 1559 54 1559199 669 198 1562 11 - .
1559 42 19569 61 o 1569.551559 163 155981 o jce ‘86 TTR2
. 163 60 1559°691555:58 y , A - er
s5g 437 155982 1949 60 1550759 sass | OO¥ST 15591 ‘ 'sssstpns;q‘zq{ 15688 189 e
1959 49 1953 116 Joge 197559 112 1559 0% 1559191 y459.82 15 9 .., 78S
)9 19 1559 116 15¢a 114 501471559 170 1559 20 7911 790 V149 B4
1559 118 1559.1661559 18 o 7
15591171559 115 : . 1559°8) 91 o192 92 190 27B8
128 ccca >a1569- 110 - 155984 795 7an 794 U
E PozemRy” pro Zameér investora
— pariely - LAst porcel k prevodu 2 viastctvrinestora do vastinster MC pred 2ahapesim realizace dameri et
parcelm dislo l KU viymeta parcely vymerd parcely / édast vymeéra parcely / cast
ceihem "PozemihyT pro zatnee sovestora phochy ofevadene nas 12
1562/4 445 445 -
1562/6 195 195 -
1562/17 315 315
1562/20 5 669 5669 -
1569/1 11478 11478 -
1569/4 492 492 - 4
1569/6 566 566
1559/17 845 845 -
1559/105 Dabhce 19 19 -
1562/10 224 224 -
1562/11 63 63 -
1562/12 223 223 -
1562/1 258 258 -
1566 237 237 -
1567 9 9
|
1568/6 77 77 -
1568/7 132 132 -
1562740 4583 4583 -
1562/1 22698 22534 164
1568/1 189 181 g
1559/9 101 101
1568/11 19 | 19
celkem vyméra parcel / asti parcel 48 837 | 48545 A @ |




ARCHITEKTONICKA SITUACE A HMOTOVE RESENI - MODEL




PRILOHA ¢. 2b

Popis technické infrastruktury:

Komunikace:
Sit navrhovanych mistnich komunikaci v tzemi bude svislym dopravnim zna¢enim vymezena jako Zona 30
Profily komunikaci, rozsifeni Statkova dle VIA (doplInit AB)
Povrchy zpevnénych ploch budou v kombinaci Zivicnych povrcha pojizdénych pasa a dlazdénych ploch pro pési a pro stani vozidel
(betonova dlazba). Obrubniky budou betonové s vyskou naslapu nejvyie 8cm. Obrubniky budou uloZeny v betonovem io2i s vpérou
Pési komunikace jsou navrzeny s hlediskem komfortni prostupnosti izemi a ucelnosti jejich sité. Podél komunikaci jsou vedeny ¢asto
jen po jedné strane, zpravidla na strané zastavby a piistupt do domua. Pribéh nivelety chodnikd bude plynuly bez lokalnich vyskovych
zmén na prejezdech do garazi.

Verejna zelei:
V plochach urcenych pro verejnou zeleit bude provedena vysadba dievin dle UR. Druhova skladba novych dievin bude vychazet
z druhoveé sklaaby typicke pro stredni Evropu. Plochy budou osety travou.
zelené plochy mezi bloky fadovych domG budou osety travou a doplnény vysadbou stromu. Pési komunikace budou provedeny
z betonove dlazby, obrubniky betonove.
Vysadha dfevin v ulicnim prostoru bude provedena do ploch ohranicenych betonovymi obrubniky, plocha v bezirostrednin okoli
stromu pokryta mulcovaci kirou nebo kacirkem. Zelené pasy podel komunikaci budou osety travou
Svah byvalé téZebni stény bude upraven do charakteru pfirodé blizkého prostfedi (profes méneé kvalitnich naletovych drevin,
porechani vzrostlych stavajicich stromu). Pripadne pési trasy budou s povrchem charakteru miatu

Vefejné osvétleni:
V ramc: navrhovanych uliénich prostranstvi budou vedeny kabelové rozvody VO, které budou smyckove napojeny ve svorkovnicich
jednothvych osvétlovacich stozard. Sit VO bude propojena se stavajicimi rozvody VO v Senovske ulic:.
Maternialové provedeni (tvar, vyska stozar( a svitidla) bude odpovidat stavajici siti VO v navazujicim obytnem dzemi.

Vodovod:
Navrhovane vodovody budou vedeny v ramci navrzene komunikacni sité, v soubéhu s ostatnimi trubrnimi trasami Nove vedovedr:
fady budou provedeny z potrubi HDPE nebo z tvarné litiny.
Napojeni jednotlivych odbératells bude feseno z vodovodniho fadu navrtavkou, v misté napojeni bude realizovan Soupatkovy uzavér

se zemni sgupravou

Kanalizace splaskova:
Nove kanalizacni rady budou v navrhovanych obsluznych komunikacich. Sklonové poméry v lokalité a hloubky pripojovacich sachet
umolnuy gravitacni napojeni navrhovane splaskove gravitaéni kanalizacni sité
Pfipojeni jednotlivych objektu na splaskovou kanalizac bude feseno pripojkami, které budou do stoky napojovany prostiednictvim
vysazenych odbocek.
Matenalem nove splaskové kanalizace bude kamenina, rady DN 300, pfipojky od bytovych domd DN 200, L radovych doma DN 150
Piposky od revizni sachty do stoky budou realizovany z kameniny, ¢ast pfipojky z objektu k domovni sachté bude realizovana z plastu
(PVC, PP).

Kanalizace destova:
Nové kanaliza¢ni fady budou v navrhovanych obsluZznych komunikacich
Matenalové bude destova kanalizacni sit realizovana ; kameniny - rady DN 300 a DN 400, pfipojky od bytovych domi DN 200, u
fadovych domu DN 150. Piipojky od revizni achty do stoky budou realizovany z kameniny, ¢ast péipojky z objektu x gomovni sachte
bude realizovana 7 plastu (PVC, PP).
Uzemi bylo 2 hlediska odvadéni srazkovyc h vod rozdéleno na tii povodi odvodnovana samostatnyny stokami. Retence v povodi P1 4
P2 bude iesena podzemni zdizi, retence z povodi P3 bude ve stoce
Konstrukéné bude navrhovana podzemni deitova zdri realizovana prostiednictvim ramovych prefabrikovanych prvku {napf. Prefa
Brno, typ fady PNR), nebo monoliticka. Regulace odtoku bude iesena prostiednictvim viroveho ventilu umisténého v suc he jimce.
akumulairi stoka povodi P3 o profilu DN 1400 bude realizovana z betonového potrubi {napf. Prefa Brno). Regulace odtoku bude

fesena prostredmctvim viroveho ventilu.

Plynovod:
Navrhované plynovodni fady budou vedeny ve vefejnych prostranstvich.
Pfipojeni jednotlivych odbératelii bude provedeno formou plynovodnich pripojek napojenych z navrhovaného STL plynovodniho
fadu navrtavacim pfipojkovym T-kusem Piipojka bude ukonéena u fadovych rodinnych domu ve skiini na fasadé objektu. kde bude
umisten HUP, regulator tlaku a plynomeér. Plynovody a pfipojky budou realizavany z materiaiu HOPE



[C————1 vymezeni Pozemku’ pro zamér investora
plochy predavané MC po realizaci .Zaméru* -

SCHEMA MAJETKOPRAVNIHO CLENENI :

Soukromé vlastnictvi (ohraniCeno Cervenou linil)
- 2astaveéne plochy rodinnych domu, zahrady a pfedzahradky

- Zastavéna plocha bytového domu a funkéné souvisejici plochy

Spoluvlastnictvi - pfidatné vlastnictvi (ohrani¢eno oranZovou linii):
- Plochy parkovi$t (ke kazdému RD formou pfidatného viastnictvi

nalezi podil odpovidajici pfislusnému parkovacimu stani)

Vlastnictvi vefejné — (ohrani¢eno modrou linii)

bude pfevedené na méstskou ¢4st
-Priéne chodniky mezi RRD a bytovym domem

- Verejné komunikace a chodniky
- Plochy parkové upravené verejné zelené mezi bloky fadovych domu

- svahy povodniho dobyvaciho prostoru s pfirodé blizkym charakterem

PRILOHA
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PRILOHA ¢. 4

kalkulace finan¢niho podilu investora

pocet jednotek fin padil / jednotku fin podil ceikem
RRD 124 50350] 6 243 400,00
BD 124 25350 3 143400,00
Prispévek na prisvétleni prechodu pies Senovskou 1 100000 100 000,00
pfispévek investora celekem 9 486 800,00
kalendar plateb
[30 dni po nabyti pravni moci tzemniho rozhodnuti ] 100 000,00 lﬂ
l30 dni po nabyti pravni maoci stavebniho povoleni ] 310 000,00 K¢ ]
30 dni po vkladu do KN jednotlivych RRD za kazdou jednotku 49 100,00 K¢
30 dni po vkladu do KN jednotlivych bytl za kazdou jednotku 24 100,00 K¢
v pfipadé realizace ve dvou etapach*:
62 49100 3044 200,00 K¢
62 24100 1494 200,00 K¢
1. etapa celkem 30 dni po vkladu jednotek do KN I 4 538 400,00 K¢
62 49100 3044 200,00 K¢
62 24100 1494 200,00 K¢
2. etapa celkem 30 dni po vkladu jednotek do KN [ 4 538 400,00 K¢

* pfedpoklad, je se jedna o dvé stejné velké etapy. Pomeér velikosti etap se muze ménit
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Smlouva o zFizeni zastavniho prava k nemovité véci

draveend dle osbovens o D309 g ondsi obdanivkdho S dkonib

Méstska East Praha-Dablice

se sidlem Praha 8. Kvetnova 35352, PSC 182 00
1C 00231266

zastoupena Ing. Milosem Ruzichou, starostou

na strang jedne jako Zastavni véiitel

Areal Dablice s.r.o.

se sidlem Bilkova 836:18. Stare Meésto. 110 00 Praha |

1C 02762930

zastoupena jednateli Thomasem L. Azavedem a Gabriclou Hyklovou
na stran¢ druhé jako Zastavee

I. Uvodni ustanovent

Vohledem k tomu, ze

Zastavee se v dohode o mvesticni ¢innosti a vzajemné spolupraci tvkajrei se lokalin | Areal
Dabhee uzaviene dne ... tdale jen .Smlouva o spolupracr™) zavaszal Zastavnimu seiteli k
aajitent  zavazhi 7 této Smlouvy o spoluprici poskythout dostatecnou jistotu za zivasky ve
torme zastivniho prava Kk nemos e veéci:

Podle ¢l THT Smlouvy o spolupraci bude Zastavee povinen ubiradit castku ve vysi 9.486.800,-K¢
(slovydevet milionu ¢ty sta osmdesat Sest tisic osmset horun ¢eskyeh)  a to postupné po
poveleni uznant jednothinyeh byvtu o domu dle harmonogramu specifihovancho piilose ¢, 4.
Smouvy o spoluprict:

Podle ¢ 18090 100 Smilouvy o spolupracy vznikne Zastavmmu véfitel pro pripad usedenych
porusent povinnosti Zastavee pravo zadat po Zastaver smluvni pokutu ve vysi 30% 7 castky
uvedene v predchozim odstaved:

Podie ¢l 111 Smlouvy o spoluprici Zastavee se dale zavazal ziidit prospéch Zastasniho veritele s
celkove hodnote do vyse dosud neuhrazenyeh zavazka Zastavee vici Zastavinimu veriteli dle této
smlouvy navysenych o 30% K zapistens spineni povinnost Zastavee jako lvestora, zejmena jeho
tinancnich zavazku vuci Zastavmimu veriteh ujednany ch dle Smilouvy o spolupraci;
Zastavniveiitel Ke dni wzavteni teto smlouvy uhradil - K¢

uzaviraji smluvni strany smlouvi o zrizeni zastavniho prava nasledujiciho znéni.

1. Zastavni smlouva

Zastasce prohladuje, z¢ ma ve svém vylucném nemovite veer

N

h.
Ve zapsdno na LVO ¢ pro koo Diblice. vedeném Katastralnim: Giadem pro- hlavni mesto
Prahu. Katastrainm pracovistém Praha odale jen  Zastasay.
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Zastavee timto zastavuje Zastavu k zajisténi pohledavek Zastavniho veritele uvedene v ¢l | odst 2
teto smlouvy a pro zajisten v budouenu vzikiveh pohilediaveh Zastavnibo yefitele za Zastas com
viplvvagicim ze Smlouvy o spoluprac a tim shizuje zastavni privo Zastavniho veritele K Zastave
specitikované v predehozim odstavei. Zastavni vetitel toto pravo prijima.

Zastavee prohlasuie. ze Zastava je prosti faktickveh a priviich vad o prav tietich osob
sAyjimkous a zavazuje se do doby zapisu zastavniho prava do Katastru nemonitosti Zastavu
nezatizit dalsimi pravy tictich osob.

Smiluvni strany soucasné s touto smlouvou podepisuji navrh na vhlad a zavazuji si posky thout
soucmnost ko zajistent vhladu zastavniho prava podle 1éto smlony do Katastru nemovitosti
Zastavnr verttel se zavazuje nest naklady fizeni (poplateh k naveha) u prisiusného Katastralniho
aradu.

Pro pitpad. ze pislusny. Katastralne Giad naveh podle odst 1 zamime. se zZavazujr smlusnt strany
wavit nevou zastivnt smlouvu v takoveém znéni, aby byly zavasky Zastavee Jako Investora zc
smlouvy o spolupraci v piné vysi zistény zistavnim pravem h nemovité véei ve viastnictyi
Jastavee,

S ohledem na ucei realizace investicniho zamera Arcal Dablice™ se Zastavni vofitel zavasupe
poskytnout Zastavei soucinnost k zaméne predmétu Zastavy za Jiny predmét zastavy spliujici
charakterem a hodnotou podminky stanovené ve Smlouve o spoluprici a v této Smilouve

I Zavéreén: ustanoveni

Zastavnn v ehitel prohlasuje. 7¢ najeho stranc byly splnény viechny podminky pro sjednani téo
Silouny kopiedmetnym pozembkum a ze uzavieni teto Smlouvy bylo schyvaleno Zastupitelstvem
Mestshe casti Praha - Diablice usnesenim ¢, 7. Toto prohlasent se ¢ini podle ustanoveni § 43
zahona ¢ 13122000 S, o blom Prazes v platém znéni o porvazuje se za dolozhu potvreupa
splaent podminek whota zakona.

Lato smlouva, jakhoz 1 prava a povinnosti vzniklé na ziklade této smlouvy nebo v souvislosti s ni.,
se Fidi zdkonem ¢ 892012 Sh obansky zikonik ve zneni posdejsich predpist a souvisepicim
piedpisy

Zastuper smiluvnieh stran prohlasugi. 2¢ jsou opravnéni za smluvii strany jednat a neni jim znama
7ddna shutecnost, Kerd by jim branila tato smlouvu platn® uzaviit

Lato smlouva nabyvd plamost a ocmnosti podpisem vsech jepich Geastniku. Smlouva byl
vipracovanma ve trech vwhotovemch, kazdé s planostt orngmalu, hdy kazdy éastmk smlouvy
abdrzel po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni obsahuyici oveiene podpisy smiuvnich stran e
urceno juho pritoha k navehu na vhlad zastavy do Katastru nemos itosti.

Fate dohoda imuze byt menena pouse na zaklade prisemne dohody obou smhusnich stran

\ Praze dne o

ZaNC Za Investora

Mestsha cast Praha-Dablice Aredl Dablice s.r.o




Méstska éast Praha-Dablice
Rada méstské casti

101. zasedani
dne 28.5. 2018

USNESENI &. 899/18/RMC

k Navrhu Planovaci smlouvy — Areal Dablice, s.r.0., Praha 1 - il

l. souhlasi :

s navrhem Dohody o investiéni &innosti a vzajemné spolupraci se spoleénosti Aredl
Dablice s.r.o., se sidlem: Bilkova 856/18, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, 1C:03762939
(investora), jejimz pfedmétem je uzavfeni Dohody o investiéni Cinnosti a vzajemné
spolupraci pfi realizaci nového obytného arealu, ktery ma vzniknout revitalizaci
plvodniho primyslového arealu, ktera je pfilohou usneseni.

Il. uklada
starostovi pfedlozeni Dohody o investi¢ni innosti a vzajemné spolupraci ke schvaleni
na zasedani ZMC dne 13.6.2018.

Ing. Mgr. Martin Tumpach

10T Ing. Milo$ RGzZigka
zastupce starosty 3k

starosta




