Smlouva o smlouveé o budoucim pfevodu druzstevniho podilu v Kfizovnickém
bytovém druzstvu Dablice

Smluvni strany:

Doma je Doma s.r.o.

IC: 281 73 848

sidlem Bilkova 856/18, Praha 1, PSC 110 00

zapsand v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 130572
zastoupenad Ing. arch. Lukasem Kohlem, jednatelem

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., €.4. 1978397319/0800
VS: 7771234
(ddle jen ,,Budouci prodavajici“)

a

7 v

Méstska ¢ast Praha — Dablice

IC: 002 31 226

se sidlem Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Déblice, PSC 182 00
zastoupena Ing. Mgr. Martinem Tumpachem, starostou
(ddle jen ,,Budouci kupujici“)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen spole¢né , Smluvni strana“)
Uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

l.
Preambule

1. Budouci prodavajici je élenem bytového druZstva Kfizovnické bytové druistvo Dablice, IC:
09762825, se sidlem Platnérska 191/4, Praha 1 — Staré Mésto, 110 00, zapsaného
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 8856. (dale
jen ,Druistvo”).

2. Druistvo bylo zfizeno mimo jiné za ucelem vystavby bytového domu na pozemcich parc.
¢. 259 a 260/1, v k.u. Dablice, obec Praha, k nimZ naleZi Druzstvu pravo stavby. (dale jen
,Bytovy diim“)

3. Dne 18.01.2021 uzavreli Budouci prodavajici, Budouci kupujici a Rytifsky rad Kfizovnika s
¢ervenou hvézdou, ICO: 00408026, Ramcovou smlouvu o vzajemné spolupraci na projektu
druzstevniho bydleni v k.u. Dablice (dle jen ,Smlouva o spolupraci®).

4. Smluvni strany v souladu s €l. 4.2 a 4.3. Smlouvy o spolupraci uzaviraji tuto smlouvu o
smlouvé budouci o pfevodu podilu v Druzstvu.

5. Dne 21.12.2022 nabylo pravni moci stavebni povoleni pro realizaci Bytového domu.



Il
Druizstevni podil

Budouci prodavajici je vlastnikem druistevniho podilu v Druistvu, k némuZ se po
dokonceni vystavby bude vdzat pravo ndjmu nejméné k bytovym jednotkam ¢. 15, 17, 27
a 31, o celkové podlahové plose 246,5 m?dle nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

1.1. K n3jmu bytovych jednotek dale bude ndlezet pravo uzivat skleni kdje ¢. 11, 10, 9, 5,
a parkovaci stani ¢.13, 14, 15, 29, 30 a predzahradky sousedici s byty 15 a 17.

1.2. Pldn Bytového domu véetné umisténi sklepnich koji a parkovacich stani a
Pfedmétnych jednotek tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

(ddle jen , Pfedmétné jednotky”)

Budouci prodavajici ma zdjem prodat a Budouci kupujici koupit druzstevni podil k némuz
se bude vazat prdvo ndjmu k Pfedmétnym jednotkam vcetné pfisluSenstvi (ddle jen
»,Druzstevni podil“) za podminek stanovenych dale touto Smlouvu.

Podlahovou plochu dle nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. tvofi pudorysna plocha vsech
mistnosti bytu véetné pldorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci
uvnitt bytu, jako jsou stény, sloupy, pilite, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pldorysna
plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich
povrchovych Uprav.

Nedohodnou-li se Smluvni strany a Druzstvo jinak, budou bytové jednotky dokonéeny ve
standardnim provedeni. Popis standardniho provedeni je obsazen v ptiloze ¢. 2 této
smlouvy. Budouci proddvajici a Druzstvo jsou podle své volby opravnén nahradit vyrobky
a materidly, které tvofi standardni provedeni, jinymi vyrobky a materialy, které jsou
kvalitativné a cenoveé srovnatelné.

ll.
Prevod Druistevniho podilu

Budouci prodavajici se zavazuje vyzvat Budouciho kupujiciho k uzavfeni Smlouvy o
pfevodu DruZstevniho podilu (dale jen ,Kupni smlouva“) a zaslat mu stejnopisy Kupni
smlouvy nejpozdéji do 30 (tficeti) kalendarnich dnd po splnéni posledni z néasledujicich
podminek.

1.1. Bude vydan souhlas s uzivanim Bytového domu ¢&i jiny obdobny spravni souhlas.

1.2. Bude dokoncena vystavba Bytového domu a Bytovy dim ani Pfedmétné jednotky
nebudou obsahovat vady branici uzivani Pfedmétnych jednotek. Tuto skutecnost
prokdZze Budouci proddvajici pfeddnim protokolu mezi DruZstvem a zhotovitelem
stavby Bytového domu.

1.3. Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu splatky Ceny DP dle ¢l. IV.2.

1.4. Budouci prodavajici predlozi potvrzeni vystavené Druzstvem, Ze k DruZstevnimu
podilu se vaze pravo najmu k Predmétnym jednotkam.



Budouci kupujici se zavazuje podepsat vSsechny stejnopisy Kupni smlouvy, které mu budou
Budoucim prodavajicim doruceny podle ¢lanku 3.3, nejpozdéji do Sedesati (60) dnli ode
dne jejich doruceni, a ve stejné Ihuté radné podepsané stejnopisy Kupni smlouvy s uredné
ovérenymi podpisy Budouciho kupujiciho dorucit zpét Budoucimu prodavajicimu.

Budouci prodavajici se zavazuje stejnopisy Kupni smlouvy doruéené Budoucim kupujicim
podle predchoziho ¢lanku podepsat do ¢trndcti (14) dnlG od jejich doruceni, jedno
vyhotoveni predlozit Druzstvu a ve stejné |h(ité jeden ze stejnopisi odeslat Budoucimu
kupujicimu.

Nesplni-li Budouci proddvajici povinnost vyzvat Budouciho kupujiciho k uzavieni Kupni
smlouvy, prestoze podminky uvedené v ¢lanku lll. odst. 1.1.-1.3 budou splnény, je Budouci
kupujici opravnén vyzvat Budouciho prodavajiciho k uzavieni Kupni smlouvy. Budouci
prodavajici se v takovém pripadé zavazuje uzavrit Kupni smlouvu do ¢trnacti (14) dnt od
doruceni vyzvy Budouciho kupujiciho.

Zavazek Smluvnich stran uzavfit Kupni smlouvu v pfipadé prodleni s doru¢enim vyzvy
nezanika.

Znéni Kupni smlouvy bude odpovidat vzoru pfipojenému jako ptiloha ¢. 3 této Smlouvy.
Jednotka bude v Kupni smlouvé vymezena Udaji podle skutecnosti. Budouci proddvajici
doplni do Kupni smlouvy chybéjici idaje a upravi Kupni smlouvu v souladu se skute¢nym
stavem a planu Bytového domu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze znéni Kupni smlouvy obsaZzené v pfiloze ¢. 3 této smlouvy
povazuji za dostatecné urcité. S ohledem na skutecnost, Ze Bytovy diim a DruZstevni podil
ke dni uzavreni této smlouvy neexistuje, neni v této smlouvé moziné ho oznacit presnéji.
Smluvni strany berou na védomi, ze ke dni podpisu této Smlouvy neni v této smlouvé
objektivné mozné uvést veskeré nalezitosti Kupni smlouvy a nedostatek téchto naleZitosti
proto nelze povaZzovat za dlivod neplatnosti této smlouvy.

V.
Cena Druistevniho podilu

Cena Druzstevniho podilu ¢ini 16.121.000, - K¢ (slovy: Sestnact milion( sto dvacet jedna
tisic korun ¢eskych), a je vypoctena jako 65.800, - K¢ * 245. (Dale jen ,,Cena DP*)

Budouci kupujici je povinen uhradit Cenu DP ndsledujicim zplsobem na bankovni ucet
Budouciho prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy:

2.1. Prvni splatka kupni ceny ve vysi 2.418.150, - K¢ (slovy: dva miliony ¢tyfi sta osmndact
tisic sto padesat korun ¢eskych) do 14 dnl ode dne uzavieni této Smlouvy.

2.2. Druha splatka kupni ceny ve vysi 5.645.350, - KC (slovy: pét milion( Sest set Ctyricet
dva tisic tfi sta padesat korun ceskych) do 14 dn( ode dne doruceni oznameni
Budoucimu kupujicimu o dokonéeni hrubé stavby Bytového domu, které bude
soucasné potvrzeno Bytovym druzstvem.



2.3. Treti splatka kupni ceny ve vysi 5.645.350, - K¢ (slovy: pét milionu Sest set Ctyficet dva
tisic tfi sta padesat korun ¢eskych) do 14 dni ode dne doruceni ozndmeni Budoucimu
kupujicimu o dokonéeni vnitfnich rozvod( a vnitfnich omitek Bytového domu, které
bude soucasné potvrzeno Bytovym druZstvem.

2.4. Ctvrtd splatka kupni ceny ve vy3i 2.418.150, - K& (slovy: dva miliony &tyfi sta osmnact
tisic sto padesat korun ceskych) do 14 dnli ode dne doruceni oznameni Budoucimu
kupujicimu o vydani souhlasu s uzivanim stavby ¢i obdobné spravni rozhodnuti, jehoz
soucasti bude prost kopie rozhodnuti.

Budouci proddvajici se zavazuje pribézné informovat o plnéni stavebniho harmonogramu
a plnéni stavebnich milnik( dle ¢l. IV. 2.2,, 2.3. a 2.4., a to vidy alespon v predstihu 30
kalendarnich dnl pred pldnovanym splnénim stavebniho milniku.

Pfipadné administrativni ndklady Druzstva spojené s prevodem podilu nese Budouci
kupujici.

Budouci kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Cena DP zahrnuje i veSkeré naklady
hrazené Budoucim prodavajicim druzstvu na pfislusny podil na nakladech souvisejicich s
vybudovanim Bytového domu Vv¢. pfipojek, siti, zpevnénych ploch, komunikaci, terénnich
a sadovych uprav, které byly, jsou nebo budou vybudovdany za Gcelem spole¢ného uzivani
Bytového domu, a/nebo které byly nebo budou prevedeny do vlastnictvi vlastnika,
provozovatele &i spravce pfislusného zafizeni (komunikaci, siti, pfipojek atd.) a dale
veskeré dalsi ndklady souvisejici s pfipravou a realizaci vystavby Bytového domu.

Zména Ceny DP je mozna, paklize skute¢na podlahova plocha pfevadénych jednotek bude
0 3% vys3i nebo nizsi nez 245 m2. V takovém pfipadé bude Cena DP zvy$ena ¢&i snizena o
65.800, - K¢ za kazdy metr ¢tverecni presahuji hranici +/- 3%.

V.
Prohlaseni Budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohlasuje, zZe:

1.1. Pfevadény Druzstevni podil neni zatizen zadnymi pravy tretich osob, a Ze nema z titulu
Clenstvi v Druzstvu zadné splatné dluhy a ani, Ze DruzZstevni podil Zzadnymi pravy
tretich osob nezatizi,

1.2. Nejpozdéji ke dni uzavieni Kupni smlouvy uhradi prostfednictvim pfispévku do fondu
druistevniho bydleni DruZstva ¢astku odpovidajici vysi prispévku pozadovanym
Druzstvem v souvislost s vystavbou bytl dle €l. II. odst. 1 této Smlouvy.

1.3. Nebude predmétné bytové jednotky uZivat a neuzavie smlouvu o najmu bytu.
Budouci kupujici bude tedy jejich prvnim ndjemcem a uzivatelem.

1.4. Trva jeho clenstvi v druzstvu, z druzstva nevystoupil, nebyl vyloucen ani neuzavrel
dohodu o zaniku ¢lenstvi, ani mu neni zndmo, Ze by jeho ¢lenstvi mélo skondit z téchto
nebo jinych divod( uvedenych v § 610 ZOK, napf. prohlasenim konkurzu na majetek
Budouciho podavajiciho, zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku, v



disledku vykonu rozhodnuti nebo exekuce postihujicimi Druzstevni podil apod., a
nevznikl Zadny z pravnich davodd, pro ktery by mohlo byt zahajeno Fizeni smétujici k
zaniku jeho ¢lenstvi v DruZstvu.

VL.
Prohlaseni budouciho kupujiciho

Budouci kupujici prohlasuje, ze:
1.1. Spliuje podminky ¢lenstvi ur¢ené stanovami druzstva,
1.2. Seznamil se se stanovami Druzstva, a

1.3. Ke stanovam Druistva pfistoupi a zavazZe se, Ze se témito stanovami, bude fidit po
celou dobu jeho €lenstvi v Druzstvu.

Prava a povinnosti ¢lena Druzstva spojend s uzivanim druzstevnich byt jsou upravena ve
stanovach Druzstva a v ndjemni smlouvé uzaviené mezi Druzstvem a ¢lenem.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze vystavba Bytového domu probéhne na zakladé prava
stavby, a Ze soucdsti ceny ndjmu druzstevniho bytu bude i pomérna ¢ast stavebniho platu.
Budouci kupujici se smlouvami o pravu stavby sezndmil pred podpisem této Smlouvy
jakoZto vlastnik jednoho z pozemkad.

Budouci kupujici bere na védomi, Ze stane-li se ¢lenem Druzstva dle ¢l. 4.2 Smlouvy o
spolupraci, je povinen uhradit Druzstvu zdkladni ¢lensky vklad ve vysi 10.000, - K¢ (slovy:
deset tisic korun ¢eskych) a jednordzovy ¢lensky prispévek ve vysi 35.000, - K¢ (slovy: tficet
pét tisic korun ceskych), k ¢emuz se Budouci prodavajici jakozto ¢len Druzstva a clen
statutdrnich orgadnu Druistva zavazuje poskytnout veskerou rozumné poZadovatelnou
soucinnost.

VII.
Technické parametry a odpovédnost za vady

Druzstevni byty budou realizovany Druzstvem prostfednictvim odborného generalniho
dodavatele. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit Budoucimu kupujicimu mozZnost Ucasti
na pravidelnych kontrolnich dnech stavby.

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit moznost Budouciho kupujiciho Ucastnit pfejimky
stavby Bytového domu od zhotovitele stavby a vyjadfit se k vadadm spolecnych ¢asti a
Pfedmétnych jednotek.

Budouci prodavajici se zavazuje zajistit prostfednictvim svého E&lenstvi v druZstvu a ve
statutdrnim organu Druistva, Ze zhotovitel poskytne Druistvu zdruku za jakost
odpovidajici podminkam v misté a ¢ase obvyklym. Budouci kupujici bere na védomi, Ze
opravnénym ze zaruky za jakost bude Druzstvo a povinnym zhotovitel ¢i zhotovitelé.



VIII.
Odstoupeni od Smlouvy

Budouci prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy, jestlize:

1.1. Budouci kupuijici je v prodleni déle nez 30 (tficet) dnl s povinnosti uhradit jakoukoliv
ze splatek Ceny DP dle ¢l. IV. odst. 2 této Smlouvy,

1.2. Budouci kupujici se z dlvodu na jeho strané nestane ¢lenem DruZstva ani do 90
(devadesati) dnd ode dne vydani souhlasu s uzivanim anebo Kolaudace Bytového
domu,

1.3. Budouci kupujici neuzavie Kupni smlouvu, nikoliv z dllvodu na strané Budouciho
prodavajiciho, ani do 120 (jedno sto dvaceti dnl), ode dne doruceni vyzvu k uzavieni
Kupni smlouvy a stejnopist Kupni smlouvy.

Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy, jestlize:
2.1. Kolaudace Bytového domu nebude vyddna ani do 30.06.2025,

2.2. Budouci prodavajici neuzavie s Budoucim kupujicim kupni smlouvy, ani v nahradni
IhGté 60 (Sedesati) dnf,

2.3. Budouci prodavajici nesplni svoji povinnost dle ¢l. V. odst. 1.2. ¢i jinak ucel této
smlouvy zmafi.

IX.
Smluvni pokuty a nahrada skody

Budouci kupujici se zavazuje uhradit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
1.500.000, - K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun ¢eskych), pokud bude v prodleni déle
nez 30 (tficet) dnl s povinnosti uhradit jakoukoliv ¢ast ceny DP dle ¢l. IV. odst. 2 této
Smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje uhradit Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi
1.500.000, - K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun ¢eskych), porusi povinnosti dle ¢l.
VII. Odst. 2.2. a 2.3, anebo jinak zmafi ucel této smlouvy a soucasné Budouci prodavajici
odstoupi od této Smlouvy z dlivodl poruseni téchto povinnosti. Tim neni doteno pravo
Budouciho kupujiciho na ndhradu skody.

Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, Ze je vyslovhym projevem jejich vile, pretrvani naroku
na uhrazeni smluvni pokuty dle této Smlouvy i v pfipadé jednostranného odstoupeni od
této Smiouvy.

X.
Zavérecna ustanoveni

Budouci prodavajici a Budouci kupujici sjednavaji, Ze zména majetkovych pomér(
Budouciho kupujiciho, zména podminek pro poskytovani uvérli, zména hospodarskych
pomérl ani jiné obdobné skutecnosti se nepovazuji za podstatnou zménu okolnosti ve



10.

11

smyslu § 1788 odst. 2 OZ. Budouci kupujici prohlasuje, Ze ma zajiStény dostatecné
prostfedky nezbytné k ihradé Kupni ceny.

Budouci kupujici neni bez souhlasu Budouciho prodavajiciho opravnén postoupit tuto
smlouvu, postoupit prdva ani prevést povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, a to ani
¢astecné. Budouci prodavajici vSak prohlasuje, Zze souhlas s postoupenim této smlouvy
bezdlvodné neodmitne.

Veskera ozndmeni a jind sdéleni ve véci této smlouvy musi byt ucinéna pisemné a
dorucena osobné, prostfednictvim datové schranky nebo doporuéenou postou na adresy
Smluvnich stran uvedené v zahlavi této smlouvy. M4 se za to, Ze zasilka odesland s vyuzitim
provozovatele postovnich sluZzeb dosla tfeti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana
na adresu v zahranici, pak patnacty pracovni den po odeslani.

Zména dorucovaci adresy kterékoliv ze Smluvnich stran nebude povazovana za zménu
smlouvy. Zména dorucovaci adresy Budouciho kupujiciho je Gcinna okamzikem doruceni
pisemného ozndmeni o zméné Budoucimu prodavajicimu.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran
obdrzi po jednom (1).

Pokud by se v dusledku zmény pravnich predpisi nebo jinych dlvod( stala néktera
ujednani této smlouvy neplatnymi nebo neucinnymi, zavazuji se Smluvni strany tato
ustanoveni uvést do souladu s pravnimi predpisy. Zbyvajici ustanoveni smlouvy zUstavaji
platna, neodporuje-li to jejimu uUcelu nebo nejednd-li se o ustanoveni, kterd nelze od
ostatniho obsahu smlouvy oddélit.

Tuto smlouvu lze zménit nebo zrusit pouze dohodou Smluvnich stran v pisemné formé.
Pisemna forma je nezbytnd i k dohodé o zaniku zavazk( vzniklych na zakladé této smlouvy.
Odeslani zpravy elektronickou postou ¢i jinymi elektronickymi prostfedky nebude pro
ucely tohoto ¢lanku povazovano pravni jednani v pisemné formé. Neplatnost dohody o
zméné nebo zruseni této smlouvy Ize namitnout i poté, co jiz bylo zapocato s plnénim.
Smluvni strany vylucuji pouziti § 582 odst. 2 OZ v prdvnich vztazich vyplyvajicich z této
smlouvy.

Tato smlouva se Fidi pravem Ceské republiky. Veskeré spory vyplyvajici z této smlouvy
budou rozhodovany pfisludnymi soudy v Ceské republice.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

10.1. pfiloha 1 — Plan bytového domu a schematicky plan Pfedmétnych jednotek;
10.2. priloha 2 — popis standardniho stavebniho provedeni Budovy a bytu;
10.3. pfiloha 3 — vzor Kupni smlouvy

. Smluvni strany prohlasuji, Zze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani

Smluvnich stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich
podminek této smlouvy.



12. Budouci kupujici prohlasuje, Ze mu byl obsah této smlouvy dostatecné vysvétlen. Smluvni
strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, povaZuji ji za jasnou a srozumitelnou
a souhlasi s jejim obsahem.

13. Tato smlouva byla dne 2023 schvdlena zastupitelstvem Budouciho kupujiciho
pod ¢.j.

Budouci prodavajici Budouci kupujici

V Praze dne V Praze dne

Doma je Domas.r.o. Méstska €ast Praha — Dablice

Ing. arch. Lukas Kohl, jednatel Ing. Mgr. Martin Tumpach, starosta



