ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3086 - 31/2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku
0 obvyklé cené objektu bydleni &p. 58/2 na ulici Kokofinska v Praze Dablicich

Znalec:

Zadavatel: Méstska ¢ast Praha Dablice, I1C: 00231266
Osinalicka 1104/13
182 00 Praha Dablice

Pocet stran: 12 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni cislo:

Podle stavu ke dni: 23.5.2022 Vyhotoveno: V Praze 26.5.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjisténi obvyklé ceny rodinného domu &p. 58 véetné pozemku p.&. 694 - zastavéna plocha a
nadvofi, pozemku p.¢. 695 - zahrada, vSe na katastralnim Gzemi Diéblice, obec Praha se stavem ke
dni 23.5.2022.

Nemovitosti jsou evidovany na LV & 244 pro obec Praha, k.u. Dablice

1.2, Uéel znaleckého posudku

zjisténi obvyklé, trzni, ceny nemovitosti

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Rodinny diim s vedlejsi stavbou se nachazi na severni hranici Prahy, nedaleko sidla Uradu méstské
&asti Praha-Déblice, na rohu ulic Kokofinska a Kvétnova.

Dablice jsou méstska &tvrt’ a katastralni tzemi Prahy, tvotici tzemi méstské ¢asti Praha-Déblice.
Pivodné se jednalo o samostatnou vesnici, ktera byla roku 1968 pfipojena k Praze.

1.4. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.5.2022 za pfitomnosti znalce a pana Halede,
majitele nemovitosti.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku byly v prvni fazi zjistény v dalkovém pfistupu do
katastru nemovitosti (uréeni pozemkii s uvedenim _Rizeni, v rdamci kterych byl k nemovitosti
zapsan cenovy udaj”) a nasledné pak zaji§ténim kopii pfisluSnych &asti kupnich smluv pfimo na
katastralnim Gfadé.

2.2. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitost Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovité
Praha, vypis z LV ¢&. 244 pro obec Prahu, katastralni tzemi Déblice ze dne 23.5.2022

- ortofoto katastralni mapy

- fotograficka dokumentace pofizena znalcem pii mistnim 3etfeni

- uzemni plan HMP

- cenova mapa pozemkia HMP

- informace z archivu katastralniho ufadu zavkladovanych kupnich smluv

- informace z realitnich servert, informace realitnich kancelaf, vlastni cenové databaze

- archivni spis nemovitosti poskytnuty znalci Uradem M¢& Déblice

- zdkon €. 151/97 Sb. ze dne 17.6.1997 o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkona (zakon o
oceflovani majetku) ve znéni pozd&jsich predpisu

- vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky & vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢ 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &
188/2019 Sb. a ¢&. 424/2021 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢ 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikond, ve znéni pozdéjSich predpisl, (ocenovaci
vyhlddka), ve znéni pozdé&jsich predpisii

- Zékon ¢. 254/2019 Sb. ze dne 10. zafi 2019 o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
istavech

- vyhlaska Ministerstva spravedinosti Ceské republiky €. 503/2020 Sb. ze dne 26. listopadu 2020 o
vykonu znalecké ¢innosti

- dostupna odborna literatura tykajici se ucelu znaleckého posudku

- software PLUTO OLT Praha

- zadné dalsi doklady ani dokumentace nebyly aé znalcem poZadovany ptedloZeny a dle informace
objednatele posudku a vlastnika nemovitosti se nezachovaly

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vérohodnost zdroje podkladl pouZitych pfi zpracovani znaleckého posudku je v podstaté 100%,
jednd se o informace zjidténé znalcem v archivu zavkladovanych kupnich smluv v Katastru
nemovitosti, ve kterych jsou uvedeny sjednané kupni ceny obdobnych nemovitosti v pfiblizné
stejné oblasti jako se nachazi predmétné pozemky.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF & 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadeji nékterd ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocenovéani majetku - se pro G¢ely tohoto zikona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vliivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena
vyjadfuje hodnotu véci a uri se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
tastka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na némz uéastnici
jednaji informované, rozvazné a bez nétlaku.”

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v souasnych
ckonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soutasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodéfstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda véené hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stari a pfiméfené intenzity pouZivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu
opotfebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢&i tvorbé dat

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku byly v prvni fazi zjistény v dalkovém pristupu do
katastru nemovitosti (urleni nemovitosti s uvedenim ,Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti
zapsan cenovy 0daj”) a nasledné pak zajidténim kopii pfisludnych &asti kupnich smluv pfimo na
katastralnim urade.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana dostupna data byla porovnana vzijemné mezi sebou, stejné tak i s pfedmétnymi pozemky
tak, jak je patrné z pfiloh tohoto znaleckého posudku.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim &p. 58
Adresa pfedmétu ocenéni: Kokotinska 58/2
182 00 Praha Déblice

LV: 244

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni (izemi: Déblice

Pocet obyvatel: 1 335 084

Vlastnické a evidenéni Gdaje
Vlastnik nemovitosti dle vyse uvedeného vypisu z KN:

LV & 244 aP vy

Vlastnik: e

Nemovitost: objekt k bydleni ¢p. 58

Pozemek: p.&. 694 - zastavénd plocha a nadvofi 175 m?/
p.¢. 695 - zahrada /237 m?¥/

K.i.: Dablice

Obec: Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha




Dokumentace a skute¢énost

Predmétem ocenéni ve smyslu objednavky je objekt k bydleni, &p. 58 v Praze Dablicich. Soucasti
nemovitosti je dale pristfeSek, venkovni tpravy.
Déle pak stavebni pozemek p.¢. 694 a zahrada p.¢. 695,

Dostupna dokumentace, piedloZena objednatelem posudku, predeviim zajisténa znalcem v archivu,
pfevazné odpovida stavu pravnimu, dim je uZivan z ¢asti pro chov plazi.

Na objektu bydleni nevazne Zzadné zastavni pravo ani jiné omezeni vlastnického prava.

Celkovy popis nemovité véci

Objekt bydleni, pfedmét ocenéni, se nachazi v Dablicich, nedaleko sidla ufadu méstské &asti, na
rohu ulic Kokofinskd a Kvétnova,
Ke dni ocenéni je vyuzivan z ¢asti k pfechodnému bydlent, z ¢asti pak pro chov plazi a skoleni.

Nemovitosti, které jsou pfedmétem ocenéni, jsou evidovany na LV &. 244 pro k.G Déablice, jedna se
o koncovy diim v Fadové zastavbeé.

Oblast, ve které se nachdzi pfedmétné nemovitosti leZi na severnim okraji Prahy, nedaleko dalnice
D8, severné od Déblic je planovana &ist vngjiiho okruhu Prahy.

Oblast je obslouZena autobusy MHD, nejbliZ$i zastavka autobusu se nachazi cca 50 m od
ptedmétného objektu.

K 1. lednu 1968 doslo k ptipojeni obce Dablice k obvodu Praha 8 p¥i zachovéni svrchovanosti
MNV,

Méstska Cast je zastavéna pfevazné plvodni zdstavbou, rodinnymi domy, panelové sidlisté Déblice
je postaveno na katastru Kobylis, hibitov a tramvajova smycka pak na katastru Stfizkova.

Konstrukéni provedeni jednotlivych konstrukei je uvedeno v dal3i ¢asti znaleckého posudku.

Obec Praha ma zpracovanou cenovou mapu stavebnich pozemki., v dané lokalité ¢ini cena pozemku
8.280,- K&/m?.

Pozemky, které k ocefiované nemovitosti naleZi, jsou Gzemnim plianem urfeny z zastavéni jako
z6na OB - ¢isté obytné.



OB - ¢isté obytné

Hlavni vyuZziti:
Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské $koly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v
nezbytné€ nutném rozsahu a liniovéa vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pFipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m2
, parkovaci a odstavné plochy, gardZe pro osobni automobily.

Dale lze umistit:

Liuzkova zdravotnickd zatizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, $koly, Skolskd a ostatni
vzd€lavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterindrni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, neruSici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (déle jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
péstitelské Cinnosti, sbérny surovin. Podminéné piipustné je vyuZiti pfipustné v plochach OV (tj.
vyuziti pro drobnou neruSici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 2 000 m2 ) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostfedné sousedi a Ze nebude narusena struktura souvisejiciho Gzemi a omezena vyuzZitelnost
dotCenych pozemki. Pro podminéné pfipustné vyuZiti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostedi
pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemkd.

NepFipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v rozporu s
cili a tkoly uzemniho planovani.

Obec Hlavni mésto Praha ma cca 1.335.000 obyvatel, obec je hlavnim méstem Ceské republiky,
pozemky jsou rovinng, pfistup po zpevnéné mistni komunikaci, v obci jsou kompletni sité obchodu,
staitnich a samospravnych ufadl. bankovnich sluzeb, Skolstvi, policie, jsou zde kompletni
inzenyrské sité, méstska &ast Dablice je &asti Prahy, ktera je dopravné dostupnd autobusy MHD,
dale pak metrem linky C a tramvajemi do centra mésta.

3.4. Obsah

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Dostupné podklady byly zajidtény znalcem na katastrdlnim Gfadé€, z kopii &asti kupnich smluv byla
vypoétena jednotkova cena nemovitosti.

Toto bylo vypoéteno jako podil sjednané ceny uvedené v zavkladovanych smlouvéach a vymeér v
danych smlouvach realizovanych obdobnych nemovitosti.

4.2. Ocenéni cenou obvyklou

Oceriovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zédkonl ¢&,
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a & 237/2020
Sb. a vyhladky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢&. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb.,,
kterou se provadéji nékiera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

4.3. Vysledky analyzy dat

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni, stanoveni obvyklé ceny nemovitosti na k.u. Dablice je provedeno v souladu s cenovymi
predpisy Ceské republiky platnymi ke dni ocenéni.

Obvykla cena je vypoétena na zikladé podkladi poskytnutych objednatelem znaleckého posudku a
zejména pak skuteCnosti zjisténych znalcem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Ocenéni nemovitosti bylo provedeno porovnavaci metodou, jako podklady pro stanoveni obvyklé
ceny objektu bydleni a pfistfesku byly pouZity udaje ze zavkladovanych kupnich smluv v archivu
katastrélniho ufadu.

Z téchto podkladii stanovena jednotkova cena je pak pouZita pro vypocet celkové ceny predmétnych
nemovitosti uvedené v zavéru tohoto znaleckého posudku.




6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

STANOVENI OBVYKLE, CENY
OBJEKTU BYDLENI

Pfedmétem ocenéni je koncovy diim v fadové zastavbé, na rohu ulic Kokofinsk4 a Kvétnova, ma
jedno nadzemni podlazi, standardniho provedeni, podle informace majitele byl dim postaven na
pielomu 19-té¢ho a 20-tého stoleti, kolem roku 1990 byla provedena kompletni rekonstrukee.

Majitel nemovitosti znalci piedlozil videozaznam, ze kterého je jasné patrné, Ze v dané dobé zistaly
z plivodni nemovitosti pouze obvodové stény, je vidét nové budovany krov, ... V roce 1998 byla
kolaudovana plynovodni a kanalizaéni piipojka, v roce 1999 pak vydano stavebni povoleni na
stavebni upravy rodinného domu.

Diim je ke dni mistniho Setfeni ve velmi $patném technickém stavu, evidentné bez udrzby.

Pfedmét ocenéni ke dni mistniho Setfeni neodpovidd soulasnym narokim na bydleni, jeho
rekonstrukce by byla velmi nakladnd, ve své podstaté je z pohledu znalce nejvhodnéj$im fedenim
demolice stavajiciho objektu a vystavba nového, moderniho.

Cela nemovitost, rodinny dim, pfistiesek, pozemky, je evidovana na LV &. 244 pro obec Prahu, k.1.
Dablice.

Objekt bydleni je dispozicné feSen jako jednotka o velikosti 3+kk, jedna mistnost slouZi pro
prilezitostné prespani, dalsi pak jako obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, ktera je pfileZitostné
uzivana jako Skolici, v posledni mistnosti jsou pak umisténa teraria s plazy.

Dispozice: Chodba, obyvaci pokoj (8kolici mistnost) s kuchyfiskym koutem, loZnice, teraria,
socidlni zafizeni - koupelna, WC se sprchou.

Soucdsti nemovitosti je piistieSek z dfevénych sloupki, ¢asteéné oplastény smiSenym materidlem,
pfevazné pak ,,oplastén” zdivem sousednich objekt.

Vstup do rodinného domu je feSen z ulice Kokotinska, ptes dvir a zahradu.



Popis nemovitosti:

Objekt bydleni:

Zaklady bez izolace proti zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce z kamenného zdiva, stropy s
rovnym podhledem, stfecha sedlova a pultova, krov dfevény, stfe$ni krytina z vlnitého plechu,
provedeny jsou klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu.

Fasddni omitky, stejné jako vnitini, jsou vapenné, provedeny jsou vnitini obklady v koupelng,
kolem vany, na WC, ve sprse.

Podlahy jsou rizné smisené, keramicka dlazba, beton, PVC, schody z chodby do obyvaciho pokoje
betonové s textilnim povrchem.

Okna drevéna dvojita, dvefe hladké, ramové, zarubné plechové.

Zaveden je elektricky proud 220V, proveden rozvod studené a teplé vody, ohfev TUV feSen
elektrickym boilerem, zaveden je zemni plyn.

Z vnitfnfho vybaveni je instalovana plechova smaltovana vana, umyvadlo, splachovaci WC combi,
sprcha, chybi kuchytisky sporak.

Jak je ziejmé z fotografické dokumentace v ptiloze tohoto znaleckého posudku, je nemovitost ve
velmi Spatném technickém stavu, ptfipadna rekonstrukce je kvili pfedpokladanym nakladim
nerentabilni, lze pfedpokladat niklady na rekonstrukci 1m® v podstaté ve stejné vysi jako pii
vystavbé nového domu.

Obestavény prostor nemovitosti:

Objekt bydleni 384 m’

PiistieSek 139 m?

Demolice:

Objekt bydleni 384 m’ 510.- K¢/m? 195.840.,- K&
Pristresek 139 m’ 250.- K&/m® 34.750,- K¢
Celkem 230.590,- K¢

Pti stanoveni obvyklé, trzni ceny, vychdzim predevsim z porovnani sjednanych cen pii realizaci
obdobnych nemovitosti na realitnim trhu, v rozhodném obdobi v dané a podobnych lokalitach, tzn.

.....

Obvyklou cenu pfedmétné nemovitosti pak stanovim s ohledem na vySe uvedené skute¢nosti jako
cenu stavebniho pozemku v misté a ¢ase obvyklé.

Jednotkovou cenu pozemku stanovim ze skute¢nosti zjisténych v zavkladovanych smlouvéch
archivu katastru nemovitosti, nabidkovych cenach zjisténych na internetovych realitnich servrech a
v neposledni fadé pak s ptihlédnutim k technickému stavu domu &p. 58 v Dablicich, pfedmétu
ocenéni, ktery obvyklou cenu vyrazné ovliviiuje.

LA



C.p. 582 ul. KokoFinskd

412 m? 16.039,- K&/m? 6.608.068,- K¢
kvalitativni srazka 20% i 1.321.614,- K&
odpocdet demolice - 230.580,- K¢
celkem 5.055.874,- K¢&
r L
ZAVER

Porovnanim vy3e uvedenych cen obdobnych nemovitosti v dané a obdobnych lokalitach pfiblizné
ve stejném obdobi jako objekt bydleni &p. 58/2 na ulici Kokofinska v Dablicich, pozemki p.&. 694
- zastavéna plocha a nadvofi a p.¢. 695 - zahrada, které jsou predmétem ocenéni, jsem dospél k
zavéru, Ze:

Obvykla cena objektu bydleni ¢p. 58/2 na ulici KokoFinskd, vietné pozemki p.& 694 -
zastavéna plocha a nadvoFi, a p.¢. 695 - zahrada, vie evidovino na LV & 244 na katastrilni
tuzemi ﬁéblice, obec Praha ke dni 23.5.2022 ¢inila:

Rodinny dim &p. 58 k.. Déblice 5.055.874,- K¢

CELKEM 5.055.870,- K¢

(slovy:pétmiliontiipadesatpéttisicosmsetsedmdesatkorunceskych)

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
pfesnost

Vzhledem k vySe uvedenym informacim, zjiSténym idajim z katastru nemovitosti, konstatuji,
ze obvykld, trini, cena uvedend v zavéru znaleckého posudku, je cenou véetné dané z
pFidané hodnoty.

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudek neni vypracovan jako posudek pfezkumny.

-11 -



Konzultant a dlivod jeho pFibrani
Znalecky posudek jsem vypracoval osobné, bez pfimé spoluticasti jinych osob, jak pravnickych, tak
fyzickych.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Brné, ze dne 25.10.1989, ¢&.j. Spr. 3769/89, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3086 - 31/2022 evidence posudki.
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nabidkova cena téchto pozemka Cini

13.222,- Ké/m2.

; : Sjednand . Upravena
P":f‘;::“é Katastrélni Gzemi ep. VKlad priva an‘z,“ SM'}:{‘; cend | ednotkov cena Uf’,.,f:," jednotkova cena | Pomimka
i /Kim2/ /K&m2/
Objekt bydleni ke dni 23.5.2022
1 Diblice 367 V-2023/2019-101-8 602 6.100.000.- 10.133 .- 1,349 13,669 -
2 Diblice 4610 V-75180/2020-101-S 720 6.:400.000.- 8 889 - 1,23 10 933 -
3 Dablice 551 V-5625/2019-101-S 1043 12.501.000,- 11.986.- 1,349 16.169.-
3 Dablice 420 V-12338/2018-101-8 254 1.950.000.- id 12/ 15.354 - ‘celek’ 1,451 22.279.-
5 Dablice 79 V-§16502016-101-5 554 4.500.000,- 8123, 1,58 12.834,-
6 Diablice 69 V-T7982/2021-101-8 274 7.700.000.- 28.102.- 108 30 350.-
7 Dablice 583 V-29706/2014-101-8 280 3.390.000.- 12.107.- 1681 20.352.-
8 Diablice neni V-§229/2016-101-8 7063 36.300.000.- 5.139.- 1,58 8120~ |pouze pozemky
P¥i stanoveni primérné obvyklé ceny neuvaZuji nejv y33i a nejniZdi polokku, které jsou omaleny fervend,
Primérni sjednand cena objektii byvdleni pFepoftend na 1m2 pozemkii ke dni ocenéni 16.039,- |
€ Jsem proved] pruzkum na mternctovy ch realitnich servrech, za ucclem zjistent nabidkovych cena na pozemky urcen¢ k Zistavbe objekty bydleni na uzemi Prahy, prumerna
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uace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=VOyZ...

1
Informace o pozemku

: Farcelni Cislo: 6340
Obec: Prahi [554782]
fatastraini Gzemi: Dablice [730629]
 lislo Lv: 244
Wyméra [m?): 175
parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list
Urteni vyméry. Ze souradnic v 5-JTSK
Bruh pozemku: zastavénd plocha a nadvoi(
oucas i je stavba
Budova s tislem popisnym: Dablice [400670] *; & p. 58; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. € 694
Stavebni objekt: i p 58
1 Kokofinska™
Wkcresni mista: Kokorinska 58/204
flastnici, jini opravneni
enicié privo podi

B :.' E .-.MI.I ;.
':'... b ochrany nemovitosti

leisou evidovany Zadné zpisoby ochrany.
Seznam BPE)

ircela nema evidovaneé BPEL

reni viastnického prava

gou evidovana Zadnd omezeni.

i, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy ldaj
st je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraln urad pro hiav mésto Prahy, Katastralni pracowisté

Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.05.2022 19:00.

022 Cesky urad zeméméricky o katasiralm Verze 6,2.6 b0 [WWWE]

23.05.2022 20:45



e 0 pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 695

Obec: Praha [554782]=
Katastralni Gzemi: Dablice [730629]
dislo Lv: 244
Vyméra [m2]: 237
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
. Mapowy list:
; Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
| Druh pozemku: zahrada
Vlastnici, jini opravnéni
_ Vlastnické pravo . e e Ay s ot
£F

7 TgeE '\-'_l_.::fii_a!nnqr
A

ol oA b 2Ty ]
= rt T R =iy
. ﬁ?ﬁ. ST S e

b, 3 D & P T ;
N ""E-"-:":!'-?:'.E‘%E'-ﬁl:ﬁﬁ..

_ in{:sob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédaélsky pudni fond

Seznam BPE)

BPEJ Vymeéra

201002 237

| Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Zména vymér obnovou operatu

Zména cislovani parcel

Qt, Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj
N

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 23.05.2022 19:00.

| © 2004 - 2022 Cesky ufad zemémeficky a katastralni 2

https:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=beAC...

Podil

emovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté

Verze 6.2.6 b0 [WWW8]

23.05.2022 20:46
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Hlavni mésto Praha

Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022

Katastralni Gzemi
Nazev:

Parcela
Cislo parcely:

Cena 2022
Mapovy list:
Cena:
Skupina:

Dablice

694

12
8280 K&im®
255

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter a pfi zjit'ovani cen stavebnich pozemki je nutné postupovat

die vyhlasky &. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemki, ve zn&ni platném k datu, ke kterému se cena
zjistuje. U&innost vyhlagky &. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemkil, ve znéni pozdéjiich pfedpisii:

1.1.2022-

Vytisténo dne: 23.05.2022















