SMLOUVA O NAJMU BYTU
uzaviena podle § 2235 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdejsich predpisu (,Ob&ansky zakonik*)

Méstska éast Praha — Dablice
Zastoupena starostou Ing. Mgr. Martinem Tumpachem,
se sidlem Osinalicka 1104/13, Praha — Dablice, 182 00
ICO: 00231266
bankovni spojeni: €.0. 9021-501855998/6000, PPF banka a.s.
dale jen “pronajimatel”
a

Pani

L.M.

Nar. xxxxxxx, RC XXXXXXXXXX

bytem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
dale jen “najemce”

uzaviraji tuto smlouvu o najmu bytu (dale jen ,smlouva®)

.
Predmét smlouvy

1. Méstska &ast Praha — Dablice, jako pronajimatel, prohlasuje, Ze na zakladé
zakona ¢.131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze a Statutu hl.m. Prahy ma svéfenu
spravu nemovitych véci ve vlastnictvi hl. m. Prahy — mimo jiné domu ¢.p. 88/51,
ul. Legionafu, ktery je sougasti pozemku p.¢. 254 v k.u. Dablice, zapsaného u KU
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV 860, pro obec Praha,
k.u. Dablice.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava a pfedava najemci k uzivani byt €. x. ve
x. nadzemnim podlazi domu &. 88/51 v ul. Legionafti v Praze — Dablicich s obytnou
plochou 54,86 m? (zap. plocha 50,76m?) a najemce se zavazuje zaplatit
pronajimateli sjednané najemné a zalohy na uhradu za sluzby spojené s uzivanim
bytu, to vSe za podminek dle této smlouvy.

3. Predmétny byt ma 2 pokoje, kuchyn, predsin, sklep a dale pfisluSenstvi: koupelna
s WC. PrisluSenstvi je samostatné. Podlahova plocha mistnosti pro vypocet

najemného:

POKOj ........... 17,10m? koupelna ................ 3,91m?
pokoj ............. 13,00m? sklep .....ooveniiinnnn. 5,90m?
kuchyn ............ 5,80m? SPIZ i, 0,50m?
predsiii ............ 6,35m? balkon ................... 2,30m?

Stav bytu, rozsah jeho vybaveni a stanoveni najemného a zaloh na uhradu sluzeb
spojenych s uzivanim bytu je uveden v evidencénim listu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako jeji pfiloha €. 1

Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 4.9.2025 do 31.12.2027.



wn

Prohlaseni o prislusnicich domacnosti najemce

Ke dni uzavieni najemni smlouvy tvofi spole€nou domacnost s najemcem dale
uvedené osoby, které se s nim do bytu nastéhuiji:
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Najemce neni opravnén dat byt ani jeho ¢ast do podnajmu dalSi osobé.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového ¢lena do najemcovy
domacnosti. To neplati, jedna-li se osobu blizkou. Pro souhlas pronajimatele
s pfijetim osoby jiné nez blizké za Clena najemcovy domacnosti se vyzaduje
pisemna forma.

Najemce prohlasuje, Ze je financné zpulsobily plnit své zavazky z této smlouvy,
Ze proti nému neni vedeno exekucni, ani insolvencni fizeni, ani nejsou splnény
podminky pro vedeni takovych fizeni.

Iv.

Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu
Najemné a zalohy na uhradu za pInéni spojena s uzivanim bytu /dale jen
“Ohrady za sluzby“/ se stanovi podle platnych pravnich a cenovych predpisu.
Najemné se sjednava mésicni, jeho vySe je urCena jako souCet Castky za
vybavenost bytu zafizovacimi pfredméty a ¢astky vypoctené jako soucin sazby
ve vySi 147,36 Ké/m2 a zapocitatelné podlahové plochy bytu dle €l. I.
Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch
vSech mistnosti bytu a jeho pfisluSenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany
vyhradné najemcem bytu.
Najemné za pronajem bytu ke dni uzavieni smlouvy se sjednava ve vysi
7.479,- KE mésicné. V této vysi neni zapocitavana uhrada za vybaveni bytu
ani jiné platby spojené s uzivanim bytu.
Konkrétni vySe mésicniho najemniho za byt a zaloh za plnéni je uvedena
v evidencnim listu, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou sou€asti smlouvy.
Skute€na vySe uhrady za sluzby se zudtuje se zaplacenymi zalohami na
jednotlivé druhy sluzeb za zuctovaci obdobi (kvéten-duben), nejpozdéji do
konce srpna nasledujiciho roku.
Zméni-li se skute€nosti rozhodné pro stanoveni vySe zaloh na uhradu za sluzby,
doruCi pronajimatel najemci novy evidencni list, ktery se okamzikem doruceni
stava nedilnou soucasti této smlouvy a nahrazuje od data v ném uvedeného
evidencni list dosavadni.
Pronajimatel je opravnén vystavit novy evidencéni list z divodu pfiméfené
zmény vySe zaloh na sluzby a plnéni spojena s uzivanim bytu a to dle
uctovanych doplatkd na sluzbach a plnénich v minulych uéetnich obdobich.

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a zalohy na uhradu za

sluzby spojené s uzivanim bytu nejpozdéji 20. dne prislusného mésice.
Dostane-li se najemce do prodleni stouto uhradou, je povinen zaplatit
pronajimateli urok z prodleni podle ust. § 1970 Ob¢anského zakoniku ve vysi
uréené nafizenim vlady €. 351/2013 Sb.

Zméni-li se na strané najemce okolnosti rozhodné pro vysi ndjemného, a rozsah
poskytovanych sluzeb a/nebo ekonomicka situace najemce ohrozujici plnéni
jeho povinnosti podle této smlouvy, je povinen oznamit to pronajimateli
nejpozdéji do 15 dnu, ode dne, kdy skuteCnost nastala. PoruSeni této



oznamovaci povinnosti je povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce,
obdobné pokud najemce rusi —li dobré mravy vdomé, zplsobuje poSkozovani
pronajimaného bytu, anebo jinak zasahuje do majetkové sféry pronajimatele.
Strany se dohodly, Ze pronajimatel je v dobé trvani najmu vzdy k 1. bfeznu
prislusného roku, po€inaje 1. bfeznem 2026, opravnén jednostranné zvysit
najemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného ro¢niho indexu
spottebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlaSenou Ceskym
statistickym uradem. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen najemci
pisemné oznamit do 28. unora pfislusného roku, jinak toto pravo zanika. V
nasledujicim roce se zvySeni najemného stanovi od vySe najemného
stanoveného podle inflaCni dolozky v pfedchozim roce. Pronajimatel je
opravnén provest prvni Indexaci Najemného k datu 1. ledna 2026.

V.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu
. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych
pravnich predpisech, zejména v §2255-2276 v obCanského zakoniku a
zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obCansky zakonik.
. Najemce je povinen provadét béZznou udrzbu bytu, provadét drobné opravy a
nést naklady drobnych oprav bytu souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s béznou udrzbou bytu. Pro vyklad termint bézné udrzby drobnych
oprav strany sjednavaji, ze budou vychazet z vymezeni Nafizeni viady C.
308/2015 Sb., kterym se provadi obCansky zakonik.
. Stavebni uUpravy a podstatné zmény v byté smi najemce uskutecCnit jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele /§2263 OZ/.
. Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do bytu, aby zjistil, jaky je jeho
stavebné technicky stav, stavy vodoméru apod., dale jak najemce byt udrzuje a
zda pfi jeho uzivani Setfi jeho technicky stav. Najemce je povinen tuto prohlidku
umoznit, po pfedbézném oznameni, ve vhodnou denni dobu a pfedlozit
vSechny vyzadané doklady v€etné prukazu totoznosti osob, které v byté bydli.
. Po skon€eni najmu odevzda najemce pronajimateli byt ve stavu, v jakém ho
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani (vyklizeny a
vymalovany).
. Predmétem najmu neni vybaveni bytu, které si pofidil najemce vlastnim
nakladem, pokud tim nenahrazuje vybaveni vlastnéné pronajimatelem.

VI.
Zvlastni ujednani k dobé najmu
. Najem bytu je mozno ukoncit vypovédi podle pfisluSnych ustanoveni
Obc&anského zakoniku, anebo dohodou stran.
. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pokud bude najemce dodrzovat veskeré
povinnosti, které pro né&j vyplyvaji z pravnich predpist, bude plnit ujednani
obsazena v této najemni smlouvé a bude mit zajem uzivat byt i po uplynuti
sjednané urcité najemni doby, pozada pronajimatele, nejpozdéji 30 dnu pred
ukonenim smlouvy, o prodlouzeni najemniho vztahu prokazatelnym
zpusobem (pisemné).

VII.



Dolozka platnosti pravniho ukonu dle zakona o hl. m. Praze
Pronajimatel prohlasuje, Zze na jeho strané byly splnény vSechny podminky pro
sjednani najemni smlouvy k pfedmétnym nemovitym vécem, a Ze uzavfeni této
smlouvy bylo schvaleno Radou Méstské &asti Praha Dablice dne 3.9.2025. Toto
prohlaseni se Cini podle ustanoveni § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze,
v platném znéni a povazuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek tohoto
zakona.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, znichz dvé obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

2. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen s pravem a povinnosti pronajimatele
svobodné vyhledavat, pfijimat, poskytovat a rozSifovat informace dostupné mu
z jeho ufedni €innosti ve smyslu ustanoveni ¢l. 17 Listiny zakladnich prav a
svobod. Najemce bere na veédomi umysl a cil pronajimatele vytvaret
transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené informace o jeho
nakladani s majetkem smérem k verejnosti.

3. Najemce timto udéluje pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich udajl
najemce v rozsahu souvisejicim s plnénim prav a povinnosti pronajimatele dle
této smlouvy a jejich archivaci po dobu 10 let. Najemce muze po skonceni
najemniho vztahu pozadat o vymaz svych osobnich udaji. Najemce dale bere
na védomi, ze pronajimatel je povinen v souladu se zakonem €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, sdélit urcité informace o nakladani
s majetkem ve vlastnictvi Ci svéfené spravé. Najemce timto také vyslovné
udéluje pronajimateli souhlas se zpfistupnénim a zvefejnénim této smlouvy,
jakoz i vSech pravnich jednani a okolnosti souvisejicich s touto smlouvou.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva vyjadfuje jejich upiné a vyluéné
vzajemné ujednani tykajici se daného pfedmétu této smlouvy. Smluvni strany
po preCteni této smlouvy prohlasuji, Zze byla uzaviena po vzajemném
projednani, urCité a srozumitelné, na zakladé jejich pravé, vazné minéné a
svobodné vile. Na dikaz uvedenych skute€nosti pfipojuji vlastnoruéni podpisy
své, svych opravnénych osob ¢i zastupcu.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Prilohy:

Priloha €. 1 - evidendni list

V Praze dne

pronajimatel najemce



