Vnitini predpis ¢. */2025

Pravidla spolutiéasti investorti na rozvoji izemi méstské Praha — Dablice
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1. UCEL PRAVIDEL

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha — Dablice (déale jen ,Zastupitelstvo”) je dle zdkona ¢&. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpistl, odpovédné za rozvoj Uzemi méstské ¢asti Praha — Déblice
(dale jen ,Dablice“) a za soulad tohoto rozvoje s potfebami ob&an( Dablic. Na tento rozvoj Gzemi maji
nepochybné vliv nové stavebni zaméry, které jednotlivi investofi planuji stavét na déablickém uzemi. Tyto
investorské zaméry vytvareji nové naroky na verejnou infrastrukturu, zejména dopravni infrastrukturu, verejna
prostranstvi a obc¢anské vybaveni, a Zastupitelstvo je pfipraveno tyto naroky fesit na naklady investord, jelikoZ
si je védomo, ze investofi vnimaji potfebu budovani verejné infrastruktury a pripadné dalSich staveb
a opatreni, ktera je vyvoldna realizaci jejich investorskych zaméra.

Tato Pravidla (dale jen ,,Pravidla“) byla pfijata za Ucelem definovani jednotnych, rovnych a transparentnich
podminek spoluprace mezi Dablicemi a investory pfi pfipravé a realizaci investorskych zamér( na izemi Dablic,
véetné podminek finanéni spolulcasti investorl na pokryti zvysenych naklad( na rozvoj vefejné infrastruktury
formou investorského kompenzacéniho pfispévku, pripadné téz investorského nepenézitého kompenzacéniho
prispévku.

Dablice maji zdjem na co nejefektivnéj$im procesu vystavby na svém Gzemi. Zastupci Déblic jsou presvédéeni,
e vzajemna dohoda mezi Dablicemi a investory predchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o investorském
zdmeéru, ktera stanovi podminky pro zajisténi verejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym resenim.

Spoluprace mezi Déblicemi a investorem je zaloZena na zasadach dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace.

Zastupitelstvo pfi pofizeni téchto Pravidel postupovalo podle usneseni Rady hl. m. Prahy Cislo 36 ze dne 17. 1.
2022, podle usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢islo 33/8 ze dne 27. 1. 2022 a podle doporuceni stavebniho
uradu UMC Praha 8. Usneseni organt hl. m. Prahy doporuduji jednotlivym méstskym ¢astem pfijmout vlastni
pravidla spoluti¢asti investor( na svych Gzemich.

Dablice postupuji podle téchto Pravidel na viech plochach nachazejicich se na katastralnim Gzemi Déblice
u vSech investorskych zamér( s budovou s vice jak tfemi bytovymi jednotkami nebo s HPP (jak je tento pojem
definovén nize) vétsi nez 300 m?. U investorskych zamér( se tfemi a méné byty a s HPP 300 m? a nizsi a u jinych
zaméra s HPP 300 m2 a niZsi se tato Pravidla nepouziji.

Bez ohledu na vyse uvedené, u investorskych zamér(, které vyZaduji zménu Uzemniho planu sidelniho Utvaru
hlavniho mésta Prahy navy3ujici HPP o 3 000 m? a vice, bude postupovano podle Metodiky spolutéasti
investord na rozvoji Uzemi hl. m. Prahy schvalené usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 33/8 ze dne 27. 1.
2022 (déle jen ,Metodika“), véetné uzavfeni trojstranné smlouvy mezi investorem, Dablicemi a hlavnim
méstem Prahou. U investorskych zamér(, které vyzaduji zménu Uzemniho planu sidelniho Utvaru hlavniho
mésta Prahy navy3ujici HPP o méné nez 3 000 m?, se tato Metodika poufZije pro uzavieni dvojstranné smlouvy
mezi investorem a Dablicemi.

Tato Pravidla jsou harmonizovana se zakladnimi body Metodiky.

Il. ZAKLADNi POJMY

Zakladni pojmy uZivané v téchto Pravidlech:

1. Investorem se rozumi kazdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik definovany v zakoné ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon (dale jen ,Stavebni zakon“).

2. Stavbou se rozumi kazdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy ¢i nebytovy prostor, ¢i zména
dokoncené stavby bytovych nebo nebytovych prostor.



3. Investorskym zamérem se rozumi zamyslend stavba, soubor staveb ¢i zména dokoncéené stavby
bytového nebo nebytového prostoru, zafizeni, ¢Cinnosti a technologie pro komeréni vyuZiti a ubytovaci
sluzby, zejména pak nové budované ¢i rozSifované provozovny, prlmyslové arealy, kancelarské
prostory a skladové haly, pokud ma takovy zamér HPP vétsi nez 300 m?. Pro vyloudeni pochybnosti se
vyslovné uvadi, Ze pro Ucely téchto Pravidel investorskym zdmérem neni zamér podat podnét na
zménu Uzemniho planu, v jejimz disledku ma dojit ke zvyseni maximalni miry vyuZziti plochy v daném
tzemi.

4. Bytovy prostor znamena plochu (prostor) uréenou pro bydleni.

5. Nebytovy prostor znamena plochu (prostor) uréenou pro podnikatelskou cinnost (tj. napft.
administrativa, obchod, komercni sluzby, vyroba a skladovani, ubytovani apod.).

6. Verejnou infrastrukturou se rozumi vefejna infrastruktura, jak je tento pojem definovany ve Stavebnim
zdkoné, tedy pozemky, stavby a zafizeni slouzici vefejné potrebé, a to zejména:

a. dopravniinfrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci;

b. technickd infrastruktura, zejména systémy a sité technické infrastruktury a s nimi souvisejici
stavby a zatizeni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni;

c. zelend infrastruktura;
obcanské vybaveni, tedy stavby, zatizeni a pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potreb
obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu a ochranu obyvatelstva; a

e. verejna prostranstvi.

7. Investorskym kompenzacnim prispévkem se rozumi financni plnéni investora uskutecnéné za ucelem
pokryti naklad( na verejnou infrastrukturu zpsobenych zatézi danym investorskym zamérem.

8. Investorskym nepenézitym kompenzacnim prispévkem se rozumi jiné nez financni plnéni investora
uskutecnéné za Ucelem pokryti ndkladd na vefejnou infrastrukturu zplsobenych zatézi danym
investorskym zameérem, zejména nemovitd véc v majetku investora, kterd bude na zdkladé planovaci
smlouvy prevedena na Dablice, nebo sluzba, kterou pro Déblice zajisti investor na své naklady.

9. Hrubou podlazni plochou (dale jen ,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy, kromé otevienych a castecné otevienych Casti (balkony,
lodzie, prachody, stfesni terasy apod.). V podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se
zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad drovni podlahy. Do vypoctu HPP se pro ucely
urceni vyse investorského kompenzacniho a nepenézitého kompenzacniho prispévku nezapocitavaji
(i) celd nadzemni ani podzemni podlazi, na kterych jsou pouze plochy garazi, sklepd, technickych
prostor, objektl technické infrastruktury anebo neprodejnich sklad(i apod., slouzici vyhradné pro dany
objekt, (ii) veskeré prostory v podzemnich podlazich, kromé bytovych prostor a nebytovych prostor v
podzemnich podlazich (tyto bytové prostory a nebytové prostory v podzemnich podlazich se do HPP
zapocitavaji) a (iii) prostory garadzi a kryta parkovaci stani v nadzemnich podlazich.

10. Planovaci smlouvou se rozumi verejnopravni smlouva uzaviena podle Stavebniho zdkona mezi
Déblicemi a investorem a pFipadné dalsimi subjekty, jejimi pfedmétem je zejména vzjemny zavazek
poskytnout si soucinnost pfi uskutecnéni ve smlouvé uvedeného investorského zaméru a povinnost
investora uhradit Dablicim investorsky kompenzaéni ptispévek a pripadné té? poskytnout Dablicim
investorsky nepenézity kompenzacni pfispévek.

I1l. ZAKLADNi ZASADY

1. Uzavieni planovaci smlouvy mezi Déblicemi a investorem podle téchto Pravidel je vykonem
samostatné plsobnosti Dablic a nepredstavuje jakykoliv zdvazek ¢i povinnost Déblic postupovat
urcitym zpGsobem v Fizenich vykonavanych Uradem méstské ¢asti Praha 8 v pienesené plisobnosti
vyjma zavazkl definovanych v planovaci smlouvé.



2. Investor, jehoZz investorskym zamérem je nova stavba i jind stavebni Cinnost, véetné zmén
dokonéenych staveb, na Gzemi Dablic, pfi které dochazi ke vzniku novych bytovych prostor &i
nebytovych prostor, a které maji HPP vétsi nez 300 m? nebo vice jak tfi bytové jednotky, je Zz4dan
o investorsky kompenzacni pfispévek, pripadné téz o investorsky nepenézity kompenzacni pfispévek,
za Ucelem kryti nakladd na vefejnou infrastrukturu. V odlvodnénych pfipadech muize byt 7adan
o prispévek i investor jiného typu stavby, jehoz zdmérem dochadzi ke zvySovani zatéze Uzemi z hlediska
narokl na verejnou infrastrukturu.

3. Jedndani mezi Dablicemi a investorem je zahajeno na zékladé Z4adosti investora, p¥ipadné z podnétu
Dablic, pokud se o planovaném investorském zaméru dozvédéla a# jako Ucastnik fizeni podle
Stavebniho zdkona. Pokud bude pldnovaci smlouva uzaviena az po zahdjeni fizeni o povoleni
investorského zameéru, je investor povinen planovaci smlouvu dodatecné dolozit pfrisluSnému
stavebnimu dradu.

4. Dablice si vyhrazuji pravo iniciovat u hlavniho mésta Prahy vymezeni plochy nebo koridoru v izemnim
planu na Gzemi Dablic, v némz bude rozhodovéni v izemi podminéno uzavfenim planovaci smlouvy.

5. Investorovi je ze strany Déblic doporuéeno pred zahajenim fizeni o vyddni povoleni investorského
zaméru Ci jiného povoleni ¢i Ukonu podle Stavebniho zakona ve vztahu k investorskému zaméru ¢i
v pfipadé predlozeni oznameni za ucelem posouzeni vlivli investorského zaméru na Zivotni prostredi
podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpis(,
poskytnout Déblicim k nahlédnuti projektovou dokumentaci ¢ dokumentaci investorského zaméru
v prislusném stupni pro ucely ovéreni, zda je investorsky zamér navrien v souladu s planovaci
smlouvou a vefejnym zajmem.

6. Dablice se v planovaci smlouvé zavazi poskytnout soucinnost s realizaci investorského zameéru poté,
co si investor a Dablice zavazné pisemnou formou odsouhlasi podobu investorského zdméru a uzaviou
planovaci smlouvu. Vysledny konsens bude uvedeny v planovaci smlouvé, ve které budou popsany
podminky této soucinnosti, a zdroven v ném bude popsana odsouhlasend podoba investorského
zaméru, a to zpravidla pomoci nasledujicich dokumentu:

a. jednoznaénym popisem investorského zdméru, ptipadné ndvrhu provozni informace, k éemu
bude stavba (nebo jiné plochy, které maji byt v ramci investorského zaméru vybudovany)
slouzit, a to v€etné poctu, vymér a zpUsobu vyuZiti jednotek a pfipadnych dalSich parametrt
pozadovanych Dablicemi;

b. koordina¢nim situacnim vykresem, 3D vyobrazenim investorského zdméru, situacnim
vykresem dalSich ploch, které budou v rdmci investorského zaméru vybudovany;

c. ur€enim objemového rozsahu stavby investorského zdméru, a to rovnéz i vyméry HPP, v€etné
vyméry HPP pro Ucely vypocltu vysSe investorského kompenzacéniho ¢i nepenéiniho
kompenzaéniho pfispévku;
architektonickym feSenim investorského zaméru;
feSenim tzv. modrozelené infrastruktury;

f. popisem napojeni na dopravni infrastrukturu, a to zejména FfeSeni dopravy v klidu, véetné
celkového dopravniho feSeni se zhodnocenim dopadld na okoli investorského zameéru
z pohledu Sirsich vztahd.

7. Planovaci smlouva bude obsahovat zejména:

a. vysi, formu a splatnost investorského kompenzacéniho prispévku v souladu s témito Pravidly;

b. v pfipadé, Ze bude ze strany investora poskytovan také investorsky nepenézity kompenzacni

pfispévek, bude planovaci smlouva obsahovat zplsob majetkového vyporadani tohoto
prispévku;

c. zavazek investora bezodkladné informovat Déablice o nabyti pravni moci povoleni pro
investorsky zamér a soucasné zavazek dolozit Dablicim kopii predmétnych rozhodnuti.



8.

10.

11.

12.

Pro vylouceni pochybnosti Dablice uvadéji, ze se v planovaci smlouvé mze (aviak nemusi) zavazat:

a. poskytnout investorovi souc¢innost k uskute¢néni investorského zaméru;

b. po sjednanou dobu neucinit Ukon, ktery by ztiZil nebo vyloudil uskuteénéni investorského
zaméru;

c. podobu trvani planovaci smlouvy neuplatfiovat ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich
se povoleni investorského zaméru navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky, které by byly
v rozporu s obsahem uzaviené planovaci smlouvy;

d. po sjednanou dobu nezatiZit nebo nezcizit pozemky nebo stavby potfebné k realizaci
investorského zaméru, k nim? vykondvaji Dablice prava, at jiZ pfimo, nebo prostfednictvim
dalsSich osob;

e. podilet se na pfipravé, vystavbé nebo financovani verejné infrastruktury nebo verejné
prospésnych staveb nebo jinych opatteni potrfebnych k uskuteénéni investorského zdméru;

f. vyvinout Usili k tomu, aby investorem zhotovené stavby prevzalo do vlastnictvi hlavni mésto
Praha;

g. ucinit jiné pravni jednani v oblasti soukromého prava (napf.: zfidit vécnd bfemena, prdva
stavby atd.).

Dablice pro vylougeni jakychkoliv pochybnosti uvddi, e na uzavieni planovaci smlouvy nema investor
pravni narok.

Dablice maji povinnost investorsky zamér s oddvodnénim odmitnout v pfipadé, e tento neni
v souladu s vefejnym zajmem.

Dablice si vyhrazuji pravo investorsky zamér s od{ivodnénim odmitnout v p¥ipadé, Ze by investorsky
zamér mél neakceptovatelny dopad do Zivotniho prostfedi Dablic.

Dablice si dale vyhrazuji, Ze neposkytnou investorovi soucinnost, pokud by takovy postup byl v rozporu
s pravnimi predpisy, nebo pokud investor pfi pfipravé nebo realizaci investorského zdméru nedodrzi
zdkladni zasady téchto Pravidel nebo investor porusi pldnovaci smlouvu.

IV. INVESTORSKY KOMPENZACNI PRISPEVEK

1.

Vyse investorského kompenzacniho prispévku za konkrétni investorsky zamér se stanovuje v jednotné
vy3i 948 K& za m? HPP. Vyse tohoto pfispévku se kaZzdoroéné zvy3uje o roéni miru inflace, vyjadfenou
pfirGstkem prlimérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na
zakladé Indexu spotiebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym uradem.
Neposkytnuté casti investorského kompenzacniho pfispévku se budou vzdy k 1. bfeznu kazdého
kalendarniho roku automaticky zvySovat o prlmérnou ro¢ni miru inflace podle indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, ktery je zvefejfiovan Ceskym statistickym tGradem.
U zmén dokoncenych staveb se vyse investorského kompenzacniho pfispévku urci pouze podle vyméry
navySené HPP investorského zaméru. V pripadé, Ze pfi realizaci investorského zaméru dojde
k odstranéni stavajiciho objektu, vyse investorského kompenzacniho prispévku se urci podle vyméry
HPP celého investorského zaméru. V pfipadé, Ze pfi realizaci investorského zaméru dojde k odstranéni
Casti stdvajiciho objektu, vySe investorského kompenzacniho pfispévku se uréi podle vyméry HPP
celého investorského zaméru, od kterého bude odelteno HPP c¢asti objektu zahrnutého do
investorského zaméru, kterd nebyla odstranéna. V pfipadé, kdy je odstrafiovdna ¢ast nebo cely
stavajici rodinny dlim a investorsky zamér spociva ve vybudovani nového bytového domu, se vyse
investorského kompenzacniho prispévku urci vidy podle vyméry HPP celého investorského zaméru.
V odGvodnénych pripadech se Déblice mohou s investorem dohodnout na nepenéiité formé
pfispévku (investorsky nepenézity kompenzacni prispévek) ve stanoveném finanénimu rozsahu, a to
zejména na:

a. Ucasti investora na vystavbé verejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni;



10.

b. prevzeti nakladl na vystavbu verejné infrastruktury nebo verejné prospésnych staveb nebo
opatieni;
€. Ucasti na asanaci Uzemi dotéeného investorskym zamérem;
Ucasti na narovnani majetkovych vztah( v Uzemi dotéeném investorskym zamérem;
specifické formé plnéni (podporované bydleni, provoz a udriba vefejného prostranstvi,
zdvazek nedocerpani kapacity z uzemniho planu, investice do oblasti adaptace a mitigace
klimatické zmény, kvality verejnych prostranstvi, propustnosti ¢i jinak konkretizovany verejné
prospésny ucel).
Za investorsky nepenézity kompenzaéni prispévek se vSak nepovaiuje vybudovani verejné
infrastruktury, ktera je bezprostfedné nezbytna pro investorsky zamér (napf. vybudovani fad(, zelené
nebo komunikaci pro pfipojeni investorského zaméru na stévajici verejnou infrastrukturu).
Bez ohledu na hodnotu investorského nepenézitého kompenzacniho pfispévku, vyse penézniho plnéni
investorského kompenzacniho pfispévku nikdy nebude niZsi neZ 50 % celkové vyse investorského
kompenzacéniho prispévku pro konkrétni investorsky zamér.
V pripadé investorského nepenézitého kompenzacniho pfispévku budou podminky takového plnéni
stanoveny pfislusnou planovaci smlouvou.
Dablice si vyhrazuji, e povinnost poskytnout plnéni investora ¢i jeho ¢asti mze byt v planovaci
smlouvé navazana na odkladaci nebo rozvazovaci podminku nebo rozloZena dle dohody smluvnich
stran planovaci smlouvy v konkrétnim pripadé, zarovenn muizZe byt sjednan konecny termin pro
poskytnuti plnéni investora, po jehoz marném uplynuti se stava plnéni investora splatnym v celém
doposud neposkytnutém rozsahu. V planovaci smlouvé bude stanoveno, Ze v pripadé prodleni
investora s poskytnutim investorského nepenézitého kompenzaéniho prispévku nebo jeho ¢asti budou
Dablice opravnény pozadovat finanéni Ghradu ve vysi odpovidajici pfisluiné ¢asti investorského
kompenzacéniho pfispévku, kterou mél nahradit neposkytnuty investorsky nepenézity kompenzacni
pfispévek.
Povinnost investora uhradit ¢astku odpovidajici investorskému kompenzaénimu pfispévku, ptripadné
povinnost poskytnout investorsky nepenéZity kompenzacni prispévek, je platnym a vymahatelnym
zavazkem investora zalozenym pldnovaci smlouvou, kterou spolu Déblice a investor uzaviou. Finanéni
zavazky investora z planovaci smlouvy budou zajistény smluvni pokutou, bankovni zarukou, notarskym
zapisem s primou vykonatelnosti nebo jinym zplisobem.
Castka ve vysi investorského kompenzaéniho piispévku bude zaplacena ve prospéch Déblic v souladu
s planovaci smlouvou.
Konecné znéni konkrétni planovaci smlouvy schvaluje vidy Zastupitelstvo. V pfipadé, Ze investorsky
zamér presahuje hranice vice méstskych c¢asti, mize byt uzaviena planovaci smlouva s vice méstskymi
¢astmi s tim, Ze planovaci smlouva je uzaviena jen, pokud jeji znéni schvali pfislusné organy vsech
dotéenych méstskych ¢asti. Dablice pro vylougeni pochybnosti uvadi, Ze smluvnimi stranami planovaci
smlouvy mohou byt i dalsi subjekty (napf.: Ucastnik Ci Ucastnici fizeni o povoleni investicniho zdaméru).

V. ZAVERECNA USTANOVENI

=

wn

Pravidla byla schvdlena usnesenim Zastupitelstva €. ***** ze dne ******

Pravidla nabyvaji U¢innosti dnem *****x*

V odlvodnénych pfipadech si Zastupitelstvo vyhrazuje pravo rozhodnout, Ze v konkrétnim pripadé
bude postupovano odchylné od téchto Pravidel.

Pravidla jsou zvefejnéna na webovych strankach Dablic



