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Smiouva o pravu stavhy

Rytiisky F4d K¥izovniki s ¢ervenou hvézdou, ICO: 00408026,
se sidlem v Praze 1, Staré Mésto, Platnéiska 191/4, PSC 110 00,
cirkevni pravnicka osoba zapsan.'i v Rejstriku evidovanych pravnickych osob vedeného
Ministerstvem Kultury CR, ev. ¢. 8/2- 14:’1994 B _ -

Sislo GStu: Bl Radinns *ﬁiﬁgf' AE __,ali‘;g?'g s e o
ktery zastupuje jako statutarni organ velmlstr Magr. PhdrmDr Josel Sedivy, O.Cr.

(déle jen ,,vlastnik* nebo ,,smluvni strana*)

a

KFizovnické bytové druzstvo ]")ahllce1 1CO: 09762825,
se sidlem v Prazc 1, Staré Mésto Platnéiska 191/4, PSC 110 00,
druiqrvo Vi

které zastupujfﬂj"jako btatutaml organ va enove pfe stavensiva spole¢nég,

a to jako predseda pfedstavenstva Rytifsky Fad KfiZzovnika s Cervenou hvézdou, ktery pfi
vykonu funkce zastupuje ’“T{" rq-ﬂ ﬁﬁ- O e,

a jako mlst '
Ing. arch. .oy i s
(dale jen ,,stavebmk“ nebo ,,smluvni strana®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 1240 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh.
v platném znéni, Obcansky zakonik (dale jen ,,ObCansky zakonik*)
tuto

SMLOUVU O PRAVU STAVBY

takto:

Cldnek I.
Piredmét smlouvy
I.1. Vlastnik prohlasuje, Zze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 260/1, zahrada,
o vyméfe 2833 m? v katastralnim izemi Dablice, obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti
na LV €. 750 vedeného Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté
Praha (dale jen ,,pozemek®).
I.2. Dile vlastnik prohlasuje, Ze:

a) Na pozemku nevaznou Zadnd prava tretich osob, dluhy, nevyporfddané vefejnopravni
zavazky, exekuce, a je prost jinych pravnich vad, které by mohly odporovat Gcelu této
smlouvy,

b) jeho vlastnické pravo neni nikym divodné zpochybiiovdno a neni mu zndma jind
skute¢nost, ktera by mohla jeho vlastnické pravo zpochybnit,

c¢) nebylo sjednano poradi vécnych prav podle § 982 Obcanského zakoniku ani pfednostni
pravo ke zfizeni vécného prava podle § 983 Obcanského zakoniku k pozemku,

d) pozemek neni doten nevypofadanymi naroky tfetich osob na zakladé zvlastnich
pravnich piedpisi restitu¢ni povahy,
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¢) nejsou nebo nebyly splnény pfedpoklady pro vyvlastnéni pozemku podle zvlastnich
pravnich pFedpist a jejich splnéni nelze pfedpokladat a neni mu zndmo, Ze by se
pozemek nachazel v zaplavové oblasti,

f) neexistuji zadné spory s vlastniky nebo drziteli sousednich pozemkl ve vztahu
k pozemku, zejm. v souvislosti s hranicemi pozemku, vécnymi biemeny, emisemi nebo
ostatnimi pravy vztahujicimi se k pozemku,

g) nejsou mu znama omezeni nebo zakazy ¢innosti, které by branily ve vybudovani,
uZivani a provozovéni staveb, a to ani obecné zdvaznymi ptedpisy, nafizenimi nebo
podminkami,

h) nejsou mu zndma omezeni, kterd by branila plnému smluvnimu pfipojeni necbo napojeni
na inZenyrské sité¢ vedeni plynu, el. energie VN a NN, vodovodu, splaskové kanalizace
a datového optického kabelu a Ze pozemek nepodiéhd pamatkové ochrang,

i) neni mu znamo, Z¢ by byl pozemek kontaminovan ekologickymi nebo zdravotné
zavadnymi latkami, které by mély byt podle zvlastnich pravnich predpisti odstranény
a zlikvidovény, likvidace kontaminace s pozemkem nebyla uloZena orgidnem vefejné
spravy ani nebylo uloZeno Zadné ndpravné opatfeni ve vztahu k vlastnikovi; piipadna
likvidace kontaminace, jejiz existence bude prokazana pied u¢innosti této smlouvy, jde
na Gcet vlastnika.

I.3. Na ziklad& této smlouvy a za podminek niZze uvedenych zFizuje vlastnik k pozemku
uvedeném v bodé 1.1. této smlouvy ve prospéch stavebnika pravo stavby a zavazuje se zajistit
mu fadny a neruSeny vykon jeho prava a povinnosti a ten jej jako véc nemovitou piijima do
svého vlastnictvi a zavazuje se za n&j platit vlastnikovi stavebni plat. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, ze pravo stavby se vztahuje na cely pozemek.

L4. Pravo stavby uvedené vyse spoéiva v opravnéni stavebnika po dobu trvéni této smlouvy
zbudovat na pozemku, tj. na povrchu i pod povrchem, bytovy dim vCetné souvisejicich ploch
(déle jen ,,areal*), ktery tvoii nebo souvisi se stavbou bytového domu (ddle jen ,,stavba®), ktery
mize byt rozd&len na jednotlivé jednotky &i byty, parkoviste, skladové a obsluzné plochy,
komunikace. chodniky, pfipojky, plochy zelen¢ a dalsi souvisejici stavby (dale jen ,,ostatni
plochy a stavby*). Areal bude soucasti prava stavby.

1.5. Stavebnik se zavazuje po celou dobu pfipravy projektu projekt konzultovat s vlastnikem.

Clinek II.

Doba trvdni smlouvy a jeji skonceni
II.1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, a to 99 let ode dne, kdy nastanou pravni G¢inky
vkladu prava stavby do katastru nemovitosti.
II.2. Smluvni strany touto smlouvou sjedndvaji opci na prodlouzeni doby jejiho trvéni,
a to tak, Ze v poslednim roce trvani muze uplatnit kterakoliv smluvni strana vii¢i druhé smluvni
strané prodlouZeni prdva stavby o 99 let, které bude poéitano od posledniho uvedeného dne
prava stavby v katastru nemovitosti. Opce na prodlouZeni trvani prava stavby viak musi byt
u druhé strany uplatnéna pisemné nejpozdéji do 1 mésice pred skonfenim sjednané doby trvani
prava stavby. Smluvni strany se dohodly, Ze do katastru nemovitosti bude jako posledni den
trvani prava stavby vkladem =zapsin den uplynuti 99 let ode dne podle bodu
IT.1. této smlouvy.
I1.3. Tato smlouva miZe zaniknout uplynutim doby, na kterou byla uzaviena, pokud néktera
ze smluvnich stran neuplatni opci podle bodu I1.2. této smlouvy, nebo dohodou smluvnich stran.
V piipadé, ze Zaddna ze smluvnich stran opci neuplatni, zavazuji se smluvni strany jednat o jeho
piipadném prodlouZeni nebo uzavieni nové smlouvy o pravu stavby ¢i jiném vhodném titulu,
piipadng uzaviit dohodu o vzajemném vypofadani vzajemnych vztahd.
IL.4. V piipadé, Ze nebude uplatnéna kieroukoliv ze smluvnich stran opce podle bodu I1.2. této
smlouvy, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemnou sou¢innost sméfujici k vymazu
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prava stavby z katastru nemovitosti. Stavebnik je v takovém pfipadé povinen zajistit zruseni
a vymaz piipadnych zéastavnich prav k pravu stavby v katastru nemovitosti.
IL.5. Smluvni strany se dohodly, Ze od této smlouvy je mozné také odstoupit za podminky, Ze:

a) Stavebnik je v prodleni s thradou stavebniho platu nebo jeho pomérmé ¢asti po dobu
vice nez 5 let a i pfes 2 pisemné vyzvy stavebni plat neuhradil, pficemz od adresovani
posledni vyzvy uplynul alespon 1 kalendaini mésic,

b) stavebnik zjisti, Ze n€které prohlaseni vlastnika v této smlouvé je neiplné, nepravdivé,
nebo ¢asteCné nespravné, resp. neni splnéna néktera povinnost vlastnika uvedena
v bodé IV.4, pokud tato skuteénost muze mit negativni vliv na hospodéfskou
vyuzitelnost prava stavby,

¢) nebude vydano stavebni povoleni pro vystavbu arcalu nejpozdéji do 31.12. 2023,

d) bude na zakladé inZenyrsko-geologického prizkumu zjisténo, Ze na pozemku nelze
pro vlastnosti pidy ¢i podlozi vybudovat aredl nebo ho lze vybudovat s neimémymi
naklady, ptip. Ze bude zjiSténo, Ze geologicko-fyzikalni veli¢iny pozemku, napf. ptida,
hominy, voda, jsou zatiZzeny ekologickou zatézi.

Clinek I11.
Stavebni plat
IIL1. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo stavby uvedené v ¢l. I této smlouvy se sjednava
jako uplatné, a to za

a) stavebni plat ve vy§i 183.901,- K& (slovy: sto osmdesat ti tisic devét set jedna korun
Ceskych), a to za kazdy rok trvani prava stavby po dobu prvnich 30 (tficeti) let ode dne
kolaudace aredlu ¢i jeho uvedeni do trvalého uzivani, kdy stavebni plat za prvni rok
bude hrazen v pomérné ¢asti od 1. dne nésledujiciho mésice, ktery nasleduje po mésici,
ve kterém nastanou pravni G€inky posledniho nezbytného povoleni vydaného
prisluinym organem vefejné moci pro uzivani a provozovani arealu,

b) a dale za stavebni plat ve vys$i 459.753,- K¢ (slovy: ¢tyfi sta padesat devét tisic sedm sct
padesat tfi korun ceskych), a to za kazdy rok trvani prava stavby po uplynuti doby
uvedené v pism. a) tohoto bodu.

Stavebni plat je splatny vzdy do konce pfislusného kalendafniho roku, za né€jz se hradi. Strany
se zavazuji v pfipadé, Ze bude z jakéhokoliv divodu nutné vypracovat znalecky posudek
ohledné vy3e stavebniho platu pfedem si odsouhlasit volbu osoby soudniho znalce, kterého
stavebnik povéii vypracovini znaleckého posudku.

IT1.2. Smluvni strany se dohodly, Ze stavebni plat za¢ne stavebnik hradit ode dne kolaudace
arealu ¢&i jeho uvedeni do trvalého uzivéni, kdy stavebni plat za prvni kalendaini rok bude
hrazen v pomémé €asti od 1. dne néasledujiciho mésice, ktery nésleduje po mésici, ve kterém
nastanou pravni u¢inky posledniho nezbytného povoleni vydaného prislusnym organem vefejné
moci pro uzivani a provozovani arealu. Smluvni strany se dohodly, Ze stavebni plat bude hrazen
formou bezhotovostniho bankovniho pfevodu.

IIL3. Smluvni strany prohlasuji, Ze sjednany stavebni plat je pfiméfeny a jeho stanoveni
neodporuje zak. €. 526/1990 Sb. v pl. znéni, zdkon o cenach. Dale prohlasuji, Ze toto ujednani
nenapliiuje podminky podle § 1793 a § 1796 Obéanského zakoniku.

IIL4. Smluvni strany sjednavaji indexaci stavebniho platu, kterou je oprdvnén uplatnit
vlastnik. Vlastnik je opravnén zvysit stavebni plat na nasledujici kalendaini rok pisemnou
vyzvou, nejdiive viak od roku 2070, a to vzdy o navySeni miry spotfebitelského riistu cen &i
jiného obdobného ukazatele rlstu cen vyhlaSovaného k tomu pfislusnou vefejnopravni
autoritou, ZvySeni stavebniho platu je vlastnik povinen pisemné ozndmit stavebnikovi
nejpozdéji do 30. dubna ptislusného kalendafniho roku, ve kterém se jeho zvyseni uskute¢ni
a nelze jej ucinit za pfedchazejici roky zpétné. Toto oznameni musi obsahovat vysi indexu
a novou vysi stavebniho platu.
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Cldnek IV.
Priva a povinnosti smluvnich stran
IV.1. Vlastnik se zavazuje zajistit, Ze po celou dobu trvani prava stavby, je-li to mozZné
s ohledem ke v3em okolnostem po ném spravedlivé pozadovat:

a) Bude vyluénym vlastnikem pozemku v&. v8ech jeho soudésti a piislusenstvi,

b) Ze pozemek po dobu trvéani této smlouvy nezatizi bez souhlasu stavebnika pravy 3.
tfetich osob, zejména zastavnim pravem, pfedkupnim pravem nebo jinymi véenymi
pravy, nijmem, pachtem apod., bez ohledu na to, zapisuji-li se nebo nezapisuji do
katastru nemovitosti, a to bez pfedchoziho souhlasu stavebnika,

¢) ze nebude podnikat zadna opatieni jakéhokoliv druhu, kterymi by pfimo, nepiimo nebo
prostfednictvim tfetich osob, ztéZoval nebo znemoZiloval stavebnikovi umisténi,
vybudovéni, po voleni k uzivani a nasledné provozovani arealu.

IV.2. Vlastnik se zavazuje pfedat stavebnikovi veskeré informace a dokumenty vztahujici
se k pozemku, které ma k dispozici ke dni uzavieni této smlouvy a jsou pro jeji uzavieni
relevantni, Ze jsou pravdivé, spravné a iplné a Ze stavebnikovi nezamlé¢i Zidnou jemu znamou
skute¢nost ve vztahu k pozemku.

IV.3. Vlastnik se zavazuje, Ze pokud nékteré z prohlaSeni v bodu 1.2. této smlouvy se stane
neuplnym, nepravdivym nebo ¢asteéné nespravnym, sdéli toto bez zbyte¢ného odkladu
stavebnikovi a vyvine veskeré¢ Usili k jejich odstranéni v piiméfené dobé. V pfipadé,
ze stavebnik zjisti nedplnost, nepravdivost nebo ¢aste¢nou nespravnost prohlaSeni vlastnika
uvedenych v bodé 1.2. této smlouvy, pismené jej vyzve k jejich odstranéni a vlastnik je povinen
vyvinout veskeré Usili k jejich odstranéni v pifiméiené dobé¢.

IV.4. Vlastnik se zavazuje, Ze na vyzvu poskytne stavebnikovi soucinnost ke vzniku
pfipadnych vécnych bifemen a sluzebnosti na inzenyrské sité uvedené v bodé 1.2., pism. h)
a sluzebnosti chiize a jizdy v rozsahu nezbytném pro fadny provoz arealu.

IV.5. Stavebnik ma co do stavby prava jako vlastnik a vlastnik bere na védomi, Ze stavba jako
véc neni soucasti pozemku, ale prava stavby stavebnika zfizeného touto smlouvou.

IV.6. Stavebnik je povinen udrZovat stavbu v dobém stavu, zejména provadét béznou udrzbu
a drobné opravy. V pfipadé oprav, které vyzaduji stavebni povoleni nebo hlaSeni podle
prislusnych pravnich ptedpist, zavazuji se strany poskytnout si k jeho vydani soucinnost.
IV.7. Stavebnik je opravnén disponovat s pravem stavby, zejména jej zcizit nebo zatiZit, a to
piedevsim pro Gcely financovani vystavby arealu.

IV.8. Smluvni strany se dohodly, 7e navrh na zéapis vkladu prava stavby do katastru
nemovitosti ve prospéch stavebnika podd na svij ndklad stavebnik, a to nejpozdgji
do 45 kalendainich dnti od podpisu této smlouvy. V piipadé, Ze nedojde z jakéhokoliv divodu
k zapisu prava stavby ve prospéch stavebnika vkladem do katastru nemovitosti, zavazuji se
smluvni strany ke vzajemné soucinnosti v takové mife, aby mohl byt podan novy navrh na jeho
zapis a aby k tomuto zapisu doslo v souladu s viili smluvnich stran vyjadiené v této smlouve,
a to bez zbyte¢ného odkladu.

IV.9. Smluvni strany se¢ dohodly, Ze kazda z nich nese vlastni naklady spojené s uzavienim
této smlouvy. Néklady s realizaci prdava stavby a vystavby aredlu nese stavebnik. Smluvni
strany prohlaSuji, Ze jsou seznameny s piisl. ust. zdk. ¢ 338/1992 Sb., zdkon o dani
z nemovitych véci, v pl. znéni, kdy poplatnikem dan€ z pozemki a staveb je stavebnik.
Stavebnik se zavazuje v souladu s t¢mito pravnimi piedpisy rfadné a vcas splnit vSechny
povinnosti z n&j vyplyvajici.

TV.10. 'V piipadé ostatnich prav a povinnosti smluvnich stran plati pfislu§nd ustanoveni
Obcanského zakoniku.
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Cldnek V.
Dorudovini
V.l. Veikerd podani a jind ozniameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba dorudit
osobng, doporuéenou listovni zasilkou nebo postovni zpravou prostfednictvim datové schranky.
V.2. AniZ by tim byly dotdeny dal3i prostfedky, kterymi lze prokézat dorugeni, ma se za to,
ze oznameni bylo fadné dorucené:
1) pfi doruc¢ovani osobné:
- dnem faktického pfijeti oznameni pifjemcem; nebo
- dnem, v némz bylo dorufeno osob& na pfijemcové adrese urfené k piebirani
listovnich zasilek; nebo
dnem, kdy bylo doru¢ovano osobé na pifjemcové adrese urCené k piebirani
listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zdsilku pfevzit; nebo
dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruéeni zésilku z jakychkoli divodi
nepievzal & odmitl zasilku pfevzit, a to i presto, Ze se v mist¢ doruéeni nezdrZuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle bodu V.3., pism. a) nebo
b) této smlouvy.
2) pii dorudovani prostrednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb:
- dnem predani listovni zasilky pifjemci; nebo dnem, kdy piijemce pfi prvnim pokusu
o doruceni zasilku z jakychkoli divodu nepfevzal ¢i odmitl zasilku pfevzit,
a to i presto, Ze se v misté dorudeni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa
pro doruovani dle bodu V.3., pism. a) nebo b) této smlouvy.
3) pii doruéovani postovni zpravou prostiednictvim datové schranky:
- 10. kalend4inim dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla poStovni zprava
doru¢ena do datové schranky piijemce nebo dnem pfihladeni opravnéné osoby, pokud
nastane dfive.
V.3. Ke dni podpisu této smlouvy je:
a) adresou pro doruovani vlastnikovi:
Rytifsky Fad K¥izovnika s ¢ervenou hvézdou
Platnétska 191/4,
110 00 Praha 1, Staré Mésto,
b) adresou pro doru¢ovani stavebnikovi:
Kfizovnické bytové druzstve Diblice
Platnéiska 191/4,
110 00 Praha 1, Staré Mésto,
V.5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad& zmény sidla a tim i adresy pro doru€ovani, budou
pisemné informovat o této skutetnosti bez zbytetného odkladu druhou smluvni stranu
a soutasné pteda druhé smluvni strang novou adresu pro dorutovani na uzemi Ceské republiky.
V piipadé nesplnéni tohoto zdvazku se za fadnou adresu pro dorucovani povazuje vzdy adresa
fadné dohodnutd smluynimi stranami.

Clinek VI,
Sank¢ni ujednani

VI.1. V piipadé prodleni s finanénim plnénim jedné smluvni strany je druha smluvni strana
opréavnéna pozadovat zaplaceni Groki z prodleni, a to ve vysi 0,02 % z dluzné tastky za kazdy
den prodleni.

V1.2. V piipadé prodleni s nepenéZnim plnénim jedné smluvni strany je druha smluvni strana
opravnéna pozadovat smluvni pokutu ve vysi 2.000,00 K¢ (slovy: Dva tisice korun Ceskych) a
to za kazdy zapocaty den trvani prodleni.

VL.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato sankéni ujednani jsou z jejich strany povaZzovina za
pfiméfend a nenapliiuji podminky podle § 1793 a § 1796 Obcanského zékoniku. Dile tyto
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sankéni ujednani nevyluduji pfipadny néarok na nahradu $kody nebo vydani bezdiivodného
obohaceni.

Cldnek VII.

Zavéredna ustanoveni
VII.1. V3echna dfiv&jsi ujednani, at’ uZ pisemna nebo ustni, mezi smluvnimi stranami, kterd
se tykaji predmétu této smlouvy a nejsou v ni obsaZena, se stavaji jejim podpisem neplatnymi.
VIL2. V ostatnich vécech touto smlouvou neupravenych se pravni vztahy mezi smluvnimi
stranami Fidi pfislu$nymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku, pfipadné dal$imi prdvnimi
predpisy.
VIL.3. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi a o¢islovanymi dodatky, jinak jsou
takové zmé&ny neplatné.
VIL4, Pokud by kterékoliv ustanoveni této smlouvy bylo shleddno neplatnym
&i nevykonatelnym, ostatni ustanoveni této smlouvy tim zlstavaji nedotéena. Smluvni strany
se zavazuji tato neplatna ustanoveni nahradit bez zbyteéného odkladu takovym ustanovenim,
které bude platné a nejbliz8i ptvodnimu zaméru smluvnich stran.
VIL5. Smlouva je vyhotovena ve &tyFech stejnopisech, z nich kazdy ma pravni silu origindlu.
Vlastnik obdrZi dva podepsané stejnopisy a stavebnik dva podepsané stejnopisy, pfiCemz jeden
slouzi jako souéast navrhu na zapis prava stavby do katastru nemovitosti. Smlouva nabyvé
platnosti podpisem ob&éma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem podani navrhu na zépis prav
do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze na vyhotoveni, které slouzi jako
soucast navrh na zapis prava stavby do katastru nemovitosti, musf byt ifedné ovéfené podpisy
a z jejich strany splnéni této povinnosti zajisti.
VIL.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si text této smlouvy pfed jeho podpisem prostudovaly, Ze
mu rozumi, nemaji proti ni nému namitky ani navrhy na jeji jeho zménu nebo doplnéni. Dale
prohla$uji, Ze ustanoveni této smlouvy obsahuji projev jejich vazné, svobodné a ur¢ité vile.
Také prohlauji, Ze pii jejim uzavirani nebylo vii¢i druhé smluvni strané zneuZzito tisné,
nezkuenosti, rozumové slabosti, rozrugeni, lehkomyslnosti a majetkové hodnoty plnéni z této
smlouvy nejsou vzajemné v hrubém nepoméru. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

v Praze, dne 27. 5. 2021 v Praze, dne 27. 5. 2021
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