ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 24/2026

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Urceni ceny obvyklé pozemku €. parc. 400/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace, k.t
Dablice, obec Praha, jeho? souéasti je chodnik, zeleny pds a éast komunikace Legionafd.
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ICislo objednavky:  224/26

OBVYKLA CENA 285 230,- K¢

Pocet stran: 13 a 3 strany pfiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cCislo: 1

Podle stavu ke dni: 17.07.2026 Vyhotoveno: V Praze 01.08.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit cenu obvyklou pozemku ¢. parc. 400/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace, k.t
Dablice, obec Praha, jehoZ souéasti je chodnik, zeleny pds a éast komunikace Legionafd.

Ocenéni je provedeno dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni ke dni
ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Pro ucely zadavatele.

1.3. Skutec€nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel upresnil zpracovateli zakladni idaje o mistu, kde se komunikace nachazi (nebyl presné
specifikovan pfiblizny rok realizace chodniku, vjezd( na prilehlé pozemky pfi ¢.p. 618/35 a 610/37
ani rok realizace vlastni komunikace Legionarl).

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 17.07.2026 bez pfitomnosti zadavatele posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Zdrojem dat pro urceni obvyklé ceny byl Katastralni arad pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté
Praha.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
- vypis z katastru nemovitosti, LV €. 702, k.4. Dablice,

- katastralni mapa,

- cenova mapa stavebnich pozemkd,

- zdkonc. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni,
- vyhldgka MF CR €. 523/2025 Sb. (dale jen ,vyhlagka”),

- prohlidka na misté,

- informace od zadavatele posudku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vzhledem k té skutecnosti, Ze data byla pofizena dalkovym pristupem na Katastr nemovitosti,
nemohou byt o vérohodnosti dat pochybnosti.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zdkon o oceriovani majetku v ust. §2 zdakona definuje zplsoby oceriovdni majetku a sluZeb
ndsledovné:

(1) Pokud zdkon nestanovi jiny zptsob ocenovdni, oceruji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluZzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérl proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni hodnota priklédand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.

(3) V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni prdavni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand ¢dstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodadvajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouZiti, véetné pouZitych udaji, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmeétu ocenéni,
ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni
obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhldska.

(6) Mimorddnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zdkona jinak neZ obvykld cena, mimoFddnd cena nebo trini
hodnota, je cena zjisténad.

Zpusoby ocerovani:

Porovnavaci metoda k urceni obvyklé ceny.
Jde o nejcastéjsi metodu vypoctu, se kterou se muzeme pri ocenéni nemovitosti setkat. Abychom

véc nekomplikovali, pomineme rozdil mezi definici trzni a obvyklé ceny a budeme se vénovat jen
tomu ddleZitému.

Obvykla cena je definovdna Zdkonem o ocenovdni majetku ¢. 151/1997 Shb. ,,Obvyklou cenou se
pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfri prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni.

Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo

-3



kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndnim ze sjednanych cen.”

Obvykla cena uz ve své definici zahrnuje nutné pouZiti porovndvaci metody. Je to vcelku logicke,
aby se obvykld/trzni cena stanovovala na zdkladé okolniho trhu.

Legislativné bylo zménou Zdkona o oceriovani majetku s platnosti od roku 2021 zakotveno vylucné
postaveni porovndni s realizovanymi cenami. Samoziejmé se zachovdnim dalsich podminek
danych v definici obvyklé ceny - zejména vylouceni mimoradnych okolnosti prodeje.

V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti trhu ,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
TrZzni hodnotou se rozumi odhadovand ¢dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzby sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém marketingu , kdy kazda ze
stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trZzniho odstupu se rozumi, Ze
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
nezavisle.

Samotné porovndni je pak zaloZené na srovndni podobnych nemovitosti, v co nejblizsi lokalité a
v co nejblizsim ¢asovém useku.

Podkladem pro tuto metodu slouZi trzni ceny jiz obchodovanych nemovitosti, realitni inzerce,
cenové mapy, vlastni databdze ¢i dlouhodobd databdze.

Vynosova metoda.
Je zaloZena na vynosové hodnoté nemovitosti. Tedy kvantifikuje cenu na zdkladé vynosu, ktery je

schopna nemovitost generovat.

Vynosovd hodnota se divd na nemovitost Cisté ekonomicky. Je to podnikatelsky pohled na
vlastnictvi nemovitosti jako véci, kterad ma prindset vynos.

Je ddna velikosti kapitdlu, ktery pri uloZeni na danou urokovou miru (miru kapitalizace) by
v budoucnu umoZnoval vyplatit takové Cdstky, které by byly rovny vynosim, jeZ by prindsela
nemovitost.

Miru kapitalizace Ize vypocitat, nebo ji Ize prevzit z predpisu stanoveného Ministerstvem financi.
Oba pristupy maji své pro a proti. Pokud ji odhadce pocitd, je dileZité zndt datovou analyzu, ze
které pfi vypoctu vychadzel.

Naproti tomu Ministerstvo financi mad vyssi autoritu oproti odhadci, avsak datovou analyzu, na
zakladé které dospélo k miram kapitalizace, nezverejriuje.

Obecné se uvddi definice, ze ,vynosovd hodnota, nemovitosti je souctem diskontovanych
predpokladanych budoucich Cistych vynosu z jejiho prondjmu.”

Tato metoda je vhodnd pro nemovitosti pronajaté nebo pronajmutelné s vynosovym
potencidlem. Metoda se pouZije zejména u komercnich objekti, ale Ize ji pouZit i u bytt nebo u
pozemkd.

Vynosovd metoda je presnd, pokud je typ oceriovaného majetku pronajiman.

Ndakladova metoda.
Tato metoda je zaloZena na stanoveni nakladii na postaveni stejné nemovitosti.
Bere v potaz jeji opotiebeni a predpoklddanou Zivotnost.



Opotrebeni se casto stanovuje linedrni metodou (zejména pokud nebyly provdadény Zdadné
rekonstrukce nebo jiné stavebni upravy a vSechny prvky stavby jsou rovhomérné opotiebené).
Vypocet opotrebeni linedrnim zptsobem je prosty podil stari objektu k celkové Zivotnosti objektu.
PouZit se i tzv. analytickd metoda opotrebeni, kdy se stanovuje opotiebeni a Zivotnost jednotlivych
stavebnich prvku (napr. zaklady, stény, stfecha, stiesni krytina atd.)

Ndkladova metoda slouZi pfi trznim ocenéni pouze ke stanoveni priblizné ceny dané stavby.

Jeji pouZiti je vhodné, zejména pro nemovitosti, které se béZné neobchoduji a jejichZ hodnota je
ddna rozhodujici mirou naklady (dopravni stavby a infrastruktura, technickd infrastruktura).

Zdkon €. 151/1997 Sb. stanovi, Ze cena uréena podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena,
mimoiradna cena nebo trini hodnota, je cena zjisténa.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Data jsou prevzata z prislusného Katastru nemovitosti pro Hl.m. Prahu.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data byla pofizena dalkovym pfistupem na prislusny katastr nemovitosti.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.U.
Dablice
Adresa nemovité véci: Legionaft 618/35,37, 182 00 Praha 8 - Dablice

Vlastnické a evidencni udaje
Stépan Krump, Horfidtecka 790/16, 182 00 Praha 8, LV: 702, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Zjistény skutecny stav odpovida katastralni mapé, projektova dokumentace vlastni komunikace
nebyla zadavatelem predlozena.

Mistopis

Dablice jsou méstska ctvrt a katastralni Gzemi Prahy, tvoFici Gzemi méstské ¢asti Praha-Dablice.
Pivodné se jednalo o samostatnou vesnici, kterd byla roku 1968 pripojena k Praze. Je zde
evidovano 64 ulic a 853 adres. Zije zde pres t¥i tisice obyvatel. Hlavni mistni komunikace se
jmenuje Dablicka.

Na rozdil od mnoha jinych praiskych &asti, které uz pohltila rozsitujici se zastavba, si Dablice
zachovavaiji svlij charakter. Spojuji se v nich vyhody mésta, jako je dobra dostupnost, s vyhodami
mensich obci, mezi néz patfi klid, dostatek prostoru, zelené i dobré parkovani.

V roce 2018 zde byla oteviena nova budova Obecniho domu Déblice, kde se kromé moderni
radnice, posty a ordinaci naléza bezbariérovy multifunkéni sal, uréeny nejen k poradani kulturnich
akci pro obcany, ale také firemnich vecirkd, Skoleni, konferenci ¢i dalSich spolecenskych aktivit.

V obci najdete také celou fadu détskych i sportovnich htist, ale i restauracnich zafizeni.

V obci je zaveden plyn, kanalizace, verejné osvétleni a dalsi vymozenosti moderniho Zivotniho
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stylu, je zde zakladni i matefska skola.
Déblice jsou dobie pfistupné hromadnou méstskou dopravou autobusy ¢.103, 348. 368 a 369 z

Ladvi a ¢. 202 ze strany Cakovic a Dolnich Chaber. Autem jsou dostupné sjezdem z délnice D8 - ul.
Cinovecka.
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Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [X] ostatni plocha [J ornd puda
[ trvalé travni porosty [] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: LIRD L1 byty L1 rekr.objekt[] garaze X jiné
Okoli: I bytova zéna LI pramyslova zéna L1 ndkupni zdstatnl]
Ptipojky: Xl /O voda [ /[kanalizace / O plyn
ver. / vl. %l / [0 elektro [ telefon [x] dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): Xl MHD [J Zeleznice  [Xl autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [Xl dalnice/silnice I. tf. (I silnice II.,1II.tF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - sidliStni zastavba

Pfistup k pozemku [l zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
400/7 HI. m. Praha

Celkovy popis nemovité véci

Na pozemku &. parc. 400/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace, k.u. Dablice, obec Praha je mistni
komunikace Legionar(, na ¢asti vySe uvedeného pozemku je vlastni Zivicnd komunikace, na ¢asti o
Sifi 1,2 m je chodnik ze zamkové dlazby, na casti o Sifi 1,0 m je zeleny pas umistény mezi
komunikaci a chodnikem. Zeleny pds je prerusen vjezdy na prilehlé pozemky u rodinnych domu
¢.p. 618 a 610, vjezdy jsou rovnéz ze zamkové dlazby o Sifi cca 6,0 m.

Stari stavajiciho stavu komunikace provedené v Zivici a chodnikl ze zamkové dlazby je, dle
odborného odhadu zpracovatele posudku, cca 20 let. Komunikace je pribézné udrzovana.




Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je radné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén primo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zdna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatizeni:
ANO Vécna bremena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnavaci metoda

4. POSUDEK
4.1. Ocenéni
Zakladni udaje
Nazev predmétu ocenéni: Pozemek ¢&. parc. 400/1, k.u. Dablice, obec Praha
Adresa predmétu ocenéni: Legionar(i 618/35,37
182 00 Praha 8 - Dablice
LV: 702
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gzemi: Déblice
Pocet obyvatel: 1397 880

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
pfedpisd a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Porovnavaci metoda

Oceflovana nemovitd véc: pozemek ¢. parc. 400/1, k.t Déblice

1. Srovnatelné nemovitosti

Pro urceni ceny porovnavaci metodou byly znalcem nalezeny na Katastralnim uradu pro hl. m.
Prahu, Katastralni pracovisté Praha prodeje srovnatelnych pozemk( v druhu pozemku ostatni
plocha se zplUsobem vyuZiti ostatni komunikace.

| Vymeéra pozemku:

171,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Lokalita: k.u. Dablice

Cislo vkladu

1. Srovnatelné pozemky ¢. 1

Popis: Pozemek ¢. parc. 1746/104 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 14 m? a
pozemek &. parc. 1612/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 1 252 m?, oba
k.u. Déblice, obec Praha.

V - 4875/2026-101

Datum 23.1.2026
Cena 1 804 050,- K¢
Pozemek: 1 266,00 m?
PouZité koeficienty: AR |
K1 Redukce pramene ceny 1,00 i g Y 1\ P
K2 Lokalita 1,00 AU\ A
K3 Velikost 1,00 CTEE S = .
K4 Tvar pozemku 1,00 Zdroj: KN
K5 InZenyrské sité 1,00
K6 Kvalita komunikace - komunikace bez chodnikd 1,20
Zduvodnéni koeficientu K: Kvalita komunikace - komunikace bez chodnik(;
Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 23.1.2006 [m?] [K&/m?] Kc [KE/m?]
1 804 050 1266 1425 1,20 1710
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2. Srovnatelny pozemek €. 2

Lokalita: k.d. Suchdol
Popis: Pozemek &. parc. 1349/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 289 m? , k.U,
Suchdol, obec Praha (komunikace U Hrocha).

Cislo vkladu V - 60335/2025-101
Datum 22.9.2025
Cena 750 000,- K¢
Pozemek: 289,00 m? )
Pouzité koeficienty: ¢
K1 Redukce pramene ceny 1,00 (B2 e "
K2 Lokalita 1,00 BN
K3 Velikost 1,00 B talem il DAV A
K4 Tvar pozemku 1,00 Zdroj: KN
K5 InZenyrské sité 1,00
K6 Kvalita komunikace - novéjsi komunikace 0,90
Zdavodnéni koeficientu K : Kvalita komunikace - novéjsi komunikace;
Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 22.9.2025 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
750 000 289 2595 0,90 2336
3. Srovnatelné pozemky ¢. 3
Lokalita: k.d. Vinor
Popis: Pozemek &. parc. 396/2 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméFe 25 m?, pozemek
¢. parc. 396/3 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 16 m?, vie k.U. Vino¥, obed
Praha.
Cislo vkladu V - 65826/2025-101
Datum 14.10.2025
Cena 41 000,- K¢
Pozemek: 41,00 m? _
PouiZité koeficienty: : - A
K1 Redukce pramene ceny 1,00 1 f
K2 Lokalita 0,90 = B8
K3 Velikost 1,00 s
K4 Tvar pozemku 1,00 Zdroj: KN
K5 InZenyrské sité 1,00
K6 Kvalita komunikace - bez chodniku 1,30
Zduvodnéni koeficientu K.: Kvalita komunikace - bez chodniku;
Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 14.10.2025 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
41 000 41 1 000 1,17 1170
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4. Srovnatelny pozemek ¢. 4

Lokalita: k.d. Dubec
Popis: Pozemek €. parc. 251/31 - ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 99 m? , k.U,
Dubec, obec Praha.
Cislo vkladu V - 77231/2025-101
Datum 1.12.2025
Cenazaid. 1/2 pozemku 72 000,- K¢
Cena za pozemek 144 000,- K¢
Pozemek: 99,00 m?
Pouzité koeficienty: N g e
K1 Redukce pramene ceny 1,00 o P
K2 Lokalita 1,00 S ULl LR
K3 Velikost 1,00 o PR s g
K4 Tvar pozemku 1,00 Zdroj: KN
K5 InZenyrské sité 1,00
K6 Kvalita komunikace 1,00
Cena [K(] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k1.12.2025 [m?] [K&/m?] Kc [KE/m?]
144 000 99 1455 1,00 1455
Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 KC
1. Srovnatelné pozemky €. 1 1710,-
1804050,- 1266 1425- 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,20
2. Srovnatelny pozemek €. 2 2 336,-
750 000, - 289 2595- 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90
3. Srovnatelné pozemky €. 3 1170,-
41 000,- 41 1000,- 1,00 090 1,00 1,00 1,00 1,30 1,17
4. Srovnatelny pozemek €. 4 1455,-
144 000,- 99 1455- 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena

Primérna jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovndvaci cena

1170 K&/m?
1668 K&/m?
2336 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Primérna jednotkova cena

Vyméra pozemku

Vysledna porovnavaci hodnota

1 668 K¢/m?
171,00 m?

285 228,- K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Porovnavaci metoda 285 228,- K¢
Porovnavaci hodnota 285 228,- K¢
Obvykla cena 285 230,- K¢

slovy: Dvé sté osmdesat pét tisic dvé sté tricet K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena obvykld pozemku €. parc. 400/1, k.u. Déblice v&. staveb ¢&ini 285 230,- K&.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanovit cenu obvyklou pozemku €. parc. 400/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace, k.t Dablice,
obec Praha, jehoZ soucasti je chodnik, zeleny pas a ¢ast komunikace Legionaru.

ZAVER:

Na zakladé provedené analyzy je stanovena cena obvykla pozemku €. parc. 400/1 - ostatni
plocha, ostatni komunikace, k. Dablice obec Praha, k vy$e uvedenému datu, na ¢astku
285 230,- K¢

(slovy: dvéstéosmdesatpéttisicdvéstétricet K¢)
Cena je stanovena ke dni 17.7.2026.

Ocenéni je provedeno dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni ke dni
ocenéni.

SEZNAM PRIiLOH

pocet stran A4 v priloze:

Informace o pozemku, LV €. 702 pro k.u. Dablice 1
Fotodokumentace | 1
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Odmeéna, nahrada nakladu

Znalec¢né bylo stanoveno pred zahajenim praci na zakladé objednavky zadavatele. Znaleé¢né uctuiji
dokladem €. 232026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ¢j.

SPR. 477/2003 ze dne 29.4.2003 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym Cislem 24/2026.

V Praze 01.08.2026
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 24/2026
pocet stran A4 v pfiloze:
Informace o pozemku, LV €. 702 pro k.u. Dablice 1
Fotodokumentace | 1
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info o pozemku

Informace o pozemku

| Parcelni islo: 400/10%
Obec: Praha (554782}
| Katastralni Gzemi: Dahlice [730624)
| Cislo Lv: 702
Vyméra [m?]; m
: Typ parcaly: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list DKM
| Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Zpilisob wyugiti ostatni komunikace
| Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

[+

| Krump Stpén, Horfiatecka 790716, Kobylisy, 18200 Praha 8
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany tadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 2adna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany 24dné jiné zapisy.
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Fotodokumentace - komunikace Legionaru
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