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MC Praha-Dablice
Ufad MC Praha-Diblice, zastoupeny: starostou Ing. Mgr. Martinem Tumpachem

Pravidla spolutiéasti investori na rozvoji izemi Méstské &asti Praha — Dablice
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I. UCEL PRAVIDEL

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha — Déblice (dile jen ,Zastupitelstvo”} je dle zikona & 131/2000 Sb.,
o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpist, odpovédné za rozvoj Gzemi méstské &4sti Praha — Dablice
{déle jen ,Ddblice”) a za soulad tohoto rozvoje s potfebami obZand Dablic. Na tento rozvoj uzemi maji
nepochybné vliv nové stavebni zédméry, které jednotlivi investofi planuji stavét na dablickém dzemi. Tyto
investorské zaméry vytvifeji nové naroky na vefejnou infrastrukturu, zejména dopravni infrastrukturu, vefejna
prostranstvi a obéanské vybaveni, a Zastupitelstvo je pfipraveno tyto naroky fesit na naklady investord, jelikoZ
si je védomo, Ze investofi vnimaji potfebu budovani vefejné infrastruktury a pfipadné daldich staveb
a opatfeni, kterd je vyvolana realizaci jejich investorskych zamérd.

Tato Pravidla (déle jen ,Pravidla®) byla pfijata za u€elem definovéni jednotnych, rovnych a transparentnich
podminek spolupréce mezi Dablicemi a investory pfi pfipravé a realizaci investorskych zimérd na uzemi Dablic,
véetné podminek finanéni spolutiéasti investorl na pokryti zvy$enych nakladl na rozvoj vefejné infrastruktury
formou investorského kompenzaéniho pfispévku, pfipadné téi investorského nepenézitého kompenzaéniho
pfispévku.

Déblice maji zdjem na co nejefektivn&jéim procesu vystavby na svém Gzemi. Zastupci Déblic jsou pFesvédéeni,
e vzdjemna dohoda mezi Dablicemi a investory pfredchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o investorském
zameéru, kterd stanovi podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro obé strany spravnym feSenim.

Spoluprace mezi Dédblicemi a investorem je zaloZena na zasadach dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace.

Zastupitelstvo pfi pofizeni tdchto Pravidel postupovalo podle usneseni Rady hl. m. Prahy islo 36 ze dne 17. 1.
2022, podle usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy éislo 33/8 ze dne 27. 1. 2022 a podie doporuceni stavebniho
ufadu UMC Praha 8. Usneseni organd hl. m. Prahy doporuéuji jednotlivym méstskym &istem pfijmout viastni
pravidla spolutéasti investori na svych uzemich.

Dablice postupuji podle téchto Pravidel na viech plochach nachazejicich se na katastralnim dzemi Dablice
u viech investorskych zamérl s budovou s vice jak tfemi bytovymi jednotkami nebo s HPP (jak je tento pojem
definovan nize) vét3i nez 300 m2. U investorskych zimérd se tfemi a méné byty a s HPP 300 m? a niZsi a u jinych
zamérl s HPP 300 m2 a niZsi se tato Pravidla nepouiiji.

Bez ohledu na vyie uvedené, u investorskych zamérd, které vyZaduji zménu dzemniho planu sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy navy3ujici HPP o 3 000 m? a vice, bude postupovano podle Metodiky spolulcasti
investoril na rozvoji Gzemi hl. m. Prahy schvélené usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 33/8 ze dne 27. 1.
2022 (dile jen ,Metodika®), vetnd uzavfeni trojstranné smlouvy mezi investorem, Dablicemi a hlavnim
méstem Prahou. U investorskych ziméri, které vyZaduji zménu dzemniho plénu sidelniho Gtvaru hlavniho
mésta Prahy navy3ujici HPP 0 méné neZ 3 000 m?, se tato Metodika pouZije pro uzavieni dvojstranné smlouvy
mezi investorem a Dablicemi.

Tato Pravidla jsou harmonizovana se zakladnimi body Metodiky.

Il. ZAKLADNI POIMY

Zakladni pojmy uZivané v téchto Pravidlech:

1. Investorem se rozumi kaZdy pofizovatel stavby, tedy stavebnik definovany v zikoné €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon (déle jen ,Stavebni zdkon").

2. Stavbou se rozumi kaZdy nové postaveny nebo nové vestaveny bytovy €i nebytovy prostor, €i zména
dokonéené stavby bytovych nebo nebytovych prostor.

3. Investorskym zémérem se rozumi zamyilend stavba, soubor staveb &i zména dokoncené stavby
bytového nebo nebytového prostoru, zafizeni, £innosti a technologie pro komercni vyuiiti a ubytovaci
sluiby, zejména pak nové budované &i roziifované provozovny, primyslové aredly, kanceldrské
prostory a skladové haly, pokud mé takovy zamér HPP vét$i neZ 300 m% Pro vylouZeni pochybnosti se



vyslovné uvddi, Ze pro Ufely téchto Pravidel investorskym zdmé&rem neni 2dmér podat podnét na
zménu uzemniho planu, v jejimZ disledku ma dojit ke zvyieni maximalni miry vyuZiti plochy v daném
uzemi.

4. Bytovy prostor znamena plochu (prostor) uréenou pro bydleni.

5. Nebytovy prostor znamend plechu {prostor) uréenou pro podnikatelskou €innost (tj. napf.
administrativa, obchod, komeréni sluzby, vyroba a skladovani, ubytovani apod.).

6. Vefejnou infrastrukturou se rozumivefejnd infrastruktura, jak je tento pojem definovany ve Stavebnim
zékoné, tedy pozemky, stavby a zafizeni slouZici vefejné potfebé, a to zejména:

a. dopravniinfrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci;

b. technicka infrastruktura, zejména systémy a sité technické infrastruktury a s nimi souvisejici
stavby a zafizeni, napfiklad vodovody, kanalizace, energetické vedeni;

c. 2elend infrastruktura;

d. obcanské vybaveni, tedy stavby, zafizeni a pozemky slouZici k zajisténi zakladnich potieb
obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socidini a 2dravotni sluZby, kultury,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva; a

e. vefejna prostranstvi.

7. Investorskym kompenzagnim pfispévkem se rozumi finanéni pinéni investora uskuteénéné za ufelem
pokryti naklad(l na vefejncu infrastrukturu zpldsobenych zité#i danym investorskym zamérem.

8. Investorskym nepenéZitym kompenzaénim pfispévkem se rozumi jiné nei finanéni plnéni investora
uskuteZnéné za ulelem pokryti nakladd na vefejnou infrastrukturu zplsobenych zitd3i danym
investorskym zdmérem, zejména nemovitd véc v majetku investora, kterd bude na zakladé planovaci
smlouvy pfevedena na Dablice, nebo sluzba, kterou pro Déblice zajisti investor na své niklady.

9. Hrubou podlaini plochou (déle jen ,HPP”) se rozumi souet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukei jednotlivych pedlaZi budovy, kromé otevienych a astefné otevienych ¢asti (balkony,
lodiie, prichody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se $ikmymi sténami & Sikmym stropem se
zapotitéva vnéjii obrys konstrukei v Urovni 1,2 m nad trovni podlahy. Do vypoctu HPP se pro uely
ureni vyie investorského kompenzaéniho a nepenézitého kompenzacniho piispévku nezapofitdvaji
(i) cela nadzemni ani podzemni podlaZi, na kterych jsou pouze plochy garaZi, sklepi, technickych
prostor, objektl technické infrastruktury anebo neprodejnich skiadli apod., slouZici vwhradné pro dany
objekt, (ii) veSkeré prostory v podzemnich podlaZich, kromé bytovych prostor a nebytovych prostor v
podzemnich podlaiich (tyto bytové prostory a nebytové prostory v podzemnich podlaZich se do HPP
zapoditavaji) a (iii) prostory garaii a kryta parkovaci stani v nadzemnich podlaZich.

10. Planovaci smlouvou se rozumi vefejnopravni smlouva uzaviend podle Stavebniho zdkona mezi
Dablicemi a investorem a pfipadné dalsimi subjekty, jejim? pfedmétem je zejména vzijemny zévazek
poskytnout si soufinnost pfi uskuteénéni ve smlouvé uvedeného investorského zdmeéru a povinnost
investora uhradit Dablicim investorsky kompenzagni pfispévek a pfipadné té# poskytnout Dablicim
investorsky nepenéfity kompenzaéni pfispévek.

Ili. ZAKLADN[ ZASADY

1. Uzavieni pldnovaci smlouvy mezi Dablicemi a investorem podle téchto Pravidel je vykonem
samostatné plsobnosti Déblic a nepredstavuje jakykoliv zivazek &i povinnost Dablic postupovat
urditym zplisobem v fizenich vykondvanych Ufadem méstské ¢asti Praha 8 v prenesené plsobnosti
vyjma zavazki definovanych v planovaci smlouvé.

2. Investor, jehoi investorskym zdmérem je nova stavba &i jind stavebni Cinnost, vietn& zmén
dokonéenych staveb, na Gdzemi Dablic, p¥i které dochazi ke vzniku novych bytovych prostor &i
nebytovych prostor, a které maji HPP vétii neZ 300 m? nebo vice jak tfi bytové jednotky, je 3adan
o investorsky kompenzaéni prispévek, pfipadné téZ o investorsky nepenézity kompenzaéni pfispévek,
za udelem kryti ndkladd na vefejnou infrastrukturu. V odlvodnénych pfipadech miZe byt #idén
o pfispévek i investor jiného typu stavby, jehoZ zamérem dochazi ke zvySovani zitéZe dzemi z hlediska
nédroki na vefejnou infrastrukturu.
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3. lednani mezi Déblicemi a investorem je zahdjeno na zikladé ?adosti investora, pfipadné z podnétu
Dablic, pokud se o planovaném investorském zaméru dozvédéla a? jako G&astnik Fizeni podle
Stavebniho zdkona. Pokud bude planovaci smlouva uzaviena ai po zahdjeni fizeni o poveleni
investorského zdméru, je investor povinen planovaci smiouvu dodateéné dolodit pfisluinému
stavebnimu Gfadu.

4. Dablice si vyhrazuji pravo iniciovat u hlavniho mésta Prahy vymezeni plochy nebo koridoru v Gzemnim
plénu na Gzemi Dablic, v némi bude rozhodovani v lizemi podminéno uzavienim planovaci smiouvy.

S. Investorovi je ze strany Dablic doporuéeno pfed zahdjenim fizeni o vydani povoleni investorského
zaméru &i jiného povoleni ¢i Gkonu podle Stavebniho zédkona ve vztahu k investorskému zdméru &i
v pfipadé pfedloZeni oznameni za GCelem posouzeni vlivi investorského zaméru na Zivotni prostiedi
podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovini vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist,
poskytnout Dablicim k nahlédnuti projektovou dokumentaci &i dokumentaci investorského zéméru
v pfisluiném stupni pro Gcely ovéfeni, zda je investorsky zamér navrien v souladu s planovaci
smlouvou a vefejnym zajmem.

6. Dablice se v planovaci smlouvé zavaZi poskytnout soudinnost s realizaci investorského zaméru poté,
co si investor a Dablice zévazné pisemnou formou odsouhlasi podobu investorského zaméru a uzaviou
planovaci smlouvu. Vysledny konsens bude uvedeny v planovaci smlouvé, ve které budou popsany
podminky této soudinnosti, a zdrover v ném bude popsdna odsouhlasend podoba investorského
zaméru, a to zpravidla pomoci nasledujicich dokumenti:

a. jednoznafnym popisem investorského zaméru, pfipadné navrhu provozni informace, k éemu
bude stavba (nebo jiné plochy, které maji byt v rdmci investorského 2améru vybudoviny)
slouiit, a to véetné poctu, vymér a zplsobu vyuiiti jednotek a pfipadnych daldich parametrd
pozadovanych Dablicemi;

b. koordinaénim situatnim vykresem, 3D vyobrazenim investorského zaméru, situaénim
vykresem dalich ploch, které budou v ramci investorského zaméru vybudovany,

c. uréenim objemového rozsahu stavby investorského zaméru, a to rovnéi i vyméry HPP, vietné
vyméry HPP pro ucely vypoftu wvySe investorského kompenzatniho &i nepenéiniho
kompenzaéniho prispévku;

d. architektonickym feSenim investorského ziméru;
feienim tzv. modrozelené infrastruktury;

f. popisem napojeni na dopravni infrastrukturu, a to zejména Fedenf dopravy v klidu, vEetné
celkového dopravniho feieni se zhodnocenim dopad( na okoli investorského zaméru
z pohledu SirSich vztahi.

7. Planovaci smlouva bude obsahovat zejména:

a. vysi, formu a splatnost investorského kompenzacniho pfispévku v souladu s témito Pravidly;

b. v pfipadé, Ze bude ze strany investora poskytovan také investorsky nepenéiity kompenzacni
pFispévek, bude plinovaci smlouva obsahovat zplsob majetkového vypofidéani tohoto
pfispévku;

¢. zavazek investora bezodkladné informovat Dablice o nabyti pravni moci povoleni pro
investorsky zamér a souéasné zévazek dolozit Dblicim kopii predmétnych rozhodnuti.

8. Pro vylougeni pochybnosti Dablice uvadéji, 7e se v pldnovaci smlouvé miiZe (aviak nemusi} zavazat:

a. poskytnout investorovi soudinnost k uskute¢néni investorského zaméruy;

b. po sjednanou dobu neuéinit ukon, ktery by ztiZil nebo vyloudil uskuteénéni investorského
zdméru;

¢. podobu trvani pldnovaci smlouvy neuplatiiovat ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich
se povoleni investorského zaméru navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky, které by byly
v rozporu s obsahem uzaviené pldnovaci smiouvy;

d. po sjednanou dobu nezatiiit nebo nezcizit pozemky nebo stavby potfebné k realizaci
investorského zdméru, k nimz vykonavaji Dablice priva, at jiz pfimo, nebo prostednictvim
daldich osob;



e. podilet se na pfipravé, vystavb& nebo financovini vefejné infrastruktury nebo vefejné
prospéinych staveb nebo jinych opatfeni potfebnych k uskute&néni investorského ziméru;
f. vyvinout Usili k tomu, aby investorem zhotovené stavby pfevzalo do vlastnictvi hlavni mésto
Praha;
g utinit jiné pravni jedndni v oblasti soukromého préva (napf.: zfidit vécna bfemena, prava
stavby atd.).
9. Dablice pro vylougeni jakychkoliv pochybnosti uvadi, 3e na uzavieni planovaci smlouvy nema4 investor
pravni ndrok.
10. Déblice maji povinnost investorsky zamér s odivodné&nim odmitnout v pfipadé, Ze tento neni
v souladu s vefejnym zajmem.
11. Dablice si vyhrazuji prévo investorsky zamér s odivodné&nim odmitnout v pfipadé, Ze by investorsky
zamér mél neakceptovatelny dopad do Zivotniho prostfedi Dablic.
12. Déblice si dale vyhrazuji, Ze neposkytnou investorovi soudinnost, pokud by takovy postup byl v rozporu
s pravnimi pifedpisy, nebo pokud investor pfi pfipravé nebo realizaci investorského zaméru nedodrii
zakladni zasady téchto Pravidel nebo investor porusi pldnovaci smiouvu.

IV. INVESTORSKY KOMPENZACNI PRISPEVEK

1. Vy3e investorského kompenzacniho pfispévku za konkrétni investorsky zdmér se stanovuje v jednotné
vy3i 948 KE za m? HPP. Vy3e tohoto pFispévku se kaZdorotné zvysuje o roéni miru inflace, vyjadienou
pfirdstkem primérného rotniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na
zdkladé Indexu spotfebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym ufadem.

2. Neposkytnuté casti investorského kompenzaéniho pfispévku se budou vidy k 1. bfeznu kaidého
kalendafniho roku automaticky zvySovat o primérnou roéni miru inflace podle indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, ktery je zverejfiovan Ceskym statistickym Gfadem.

3. Uzmén dokongenych staveb se vy3e investorského kompenzaéniho p¥ispévku uréi pouze podle vyméry
navySené HPP investorského zaméru. V pfipad&, Je pfi realizaci investorského zéméru dojde
k odstranéni stavajiciho objektu, vySe investorského kompenza&niho pfispévku se uréi podle vyméry
HPP celého investorského zaméru. V pfipadé, Ze pfi realizaci investorského zdméru dojde k odstranéni
&asti stavajictho objektu, vySe investorského kompenzaéniho pfispévku se uréi podle vyméry HPP
celého investorského zédméru, od kterého bude odeéteno HPP &&sti objektu zahrnutého do
investorského zaméru, kterd nebyla odstranéna. V p¥ipadé, kdy je odstrafiovana &ast nebo cely
stévajici rodinny dim a investorsky zamér spoéivd ve vybudovéni nového bytového domu, se wyie
investorského kompenzaéniho pFispévku uréi vidy podle vyméry HPP celého investorského zaméru.

4. V odlvodnénych pfipadech se Dablice mohou s investorem dohodnout na nepenéiité formé
piispévku (investorsky nepen&iity kompenzaéni pfispévek) ve stanoveném finannimu rozsahu, a to
zejména na:

a. Ucasti investora na vystavbé vefejné infrastruktury nebo jinych staveb nebo opatfeni;

b. pfevzeti nakladl na vystavbu vefejné infrastruktury nebo vefejné prosp&inych staveb nebo
opatfeni;

c. ucasti na asanaci izemi dotfeného investorskym zamérem;

Ocasti na narovnani majetkovych vztahl v izemi dotéeném investorskym zamérem;

e. specifické formé plnéni (podporované bydleni, provoz a udriba vefejného prostranstvi,
zévazek nedocerpéni kapacity z uzemniho planu, investice do oblasti adaptace a mitigace
klimatické zmény, kvality vefejnych prostranstvi, propustnosti £i jinak konkretizovany vefejné
prospésny ulel).

Za investorsky nepen&Zity kompenzacni prispévek se viak nepovaiuje vybudovini vefejné
infrastruktury, ktera je bezprostfedné nezbytna pro investorsky zimér (nap¥. vybudovéni fadd, zelené
nebo komunikaci pro pfipojeni investorského zdméru na stavajici vefejnou infrastrukturu).



5. Bezohledu na hodnotu investorského nepenégitého kompenzaéniho pfispévku, vyse penéiniho plnéni
investorského kompenzaéniho pfispévku nikdy nebude nizsi nei 50 % celkové vyse investorského
kompenzaéniho pfispévku pre kenkrétni investorsky zamér.

6. V pfipadé investorského nepenéiitého kompenzaéniho pfispévku budou podminky takového plnéni
stanoveny pfisluinou planovaci smlouvou.

7. Dablice si vyhrazuji, e povinnost poskytnout plnéni investora ¢i jeho &asti maZe byt v planovaci
smlouvé navazana na odkladaci nebo rozvazovaci podminku nebo rozloZena dle dohody smluvnich
stran plénovaci smlouvy v konkrétnim pfipadé, zaroveii miZe byt sjednan konecny termin pro
poskytnuti plnéni investora, po jehoZ marném uplynuti se stava plnéni investora splatnym v celém
doposud neposkytnutém rozsahu. V planovaci smlouvé bude stanoveno, e v pfipadé prodleni
investora s poskytnutim investorského nepenéZitého kompenzaéniho pfispévku nebo jeho éasti budou
Dablice opravnény poZadovat finanéni ubradu ve vydi odpovidajici pfisluiné &asti investorského
kompenzaéniho pfispévku, kterou mél nahradit neposkytnuty investorsky nepenéiity kompenzaéni
prispévek.

8. Povinnost investora uhradit ¢astku odpovidajici investorskému kompenzaénimu pfispévku, pfipadné
povinnost poskytnout investorsky nepenéiity kompenzacni pfispévek, je platnym a vymahatelnym
zdvazkem investora zalofenym plénovaci smlouvou, kterou spolu Dablice a investor uzaviou. Finanéni
zévazky investora z planovaci smlouvy budou zajistény smluvni pokutou, bankovni zarukou, notarskym
zdpisem s pfimou vykonatelnosti nebo jinym zplsobem.

9. Castka ve vy3i investorského kompenzaéniho p¥ispévku bude zaplacena ve prospéch Déblic v souladu
s planovaci smlouvou.

10. Konecné znéni konkrétni pidnovaci smlouvy schvaluje vidy Zastupitelstvo. V pfipadg, Ze investorsky
zamér pfesahuje hranice vice méstskych &isti, miZe byt uzaviena pldnovaci smlouva s vice méstskymi
Zastmi s tim, Ze planovaci smlouva je uzaviena jen, pokud jeji zné&ni schvali pfisluiné organy vSech
dotenych méstskych &asti. Dablice pro vylouéeni pochybnosti uvadi, ze smluvnimi stranami planovaci
smlouvy mohou byt i dali subjekty (napf.: G€astnik &i u€astnici fizeni o povoleni investicniho zéméru).

V. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Pravidla byla schvélena usnesenim Zastupitelstva £. 158/25/ZMC ze dne 15.10.2025.

2. Pravidla nabyvaji iinnosti dnem 16.10.2025.

3. Vodivodnénych pfipadech si Zastupitelstvo vyhrazuje pravo rozhodnout, Ze v konkrétnim pfipadé
bude postupovano odchylné od téchto Pravidel.

4, Pravidla jsou zvefejnéna na webovych strankach Dablic

1
Ing. Mgr. Martin Tumpach
starosta



