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A.1 IdentifikaCni udaje

A.1.1 Udaje o stavbé

Nazev stavby: Bytovy dim Dablicka

Misto stavby: Praha 8 Dablice, Dablicka ¢.p.271/10
Katastralni Uzemt: Dablice [730629]

Parcelni &islo pozemku: 552/1—215m?, 552/22 - 42 m?, 553 — 266 m?
Pfedmét stavby: Novostavba bytového domu

A.1.2 Udaje o stavebnikovi

Vlastnik: EL-TI & CO, s.r.o.
Investor: Cernd 1705/13
110 00 Praha 1- Nové Mésto

ICO: 26473569

A.1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

zpracovatel dokumentace: Ing. arch. Vadim Shaptala (CKA 4698)
IC: 02607671
sidlo: Brdickova 1908/27, 15500, Praha 5 - Stodulky

A.2 Seznam vstupnich podkladt

Snimek z pozemkové mapy. Podklady od spravca siti.
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A.3 Udaje o Gzemi

a) rozsah reseného Uzemi

Stavebni pozemek — plocha pozemku parc. ¢. 552/1, zastavéna plocha a nadvori, zastavéno stavajicim rodinnym
domem v¢. zpevnénych ploch, je 288 m2. Plocha pozemku parc. ¢. 552/2, zastavéna plocha a nadvofi, zastavéno
stavajici gardzi, je 42 m2 a plocha pozemku parc. ¢. 553, zahrada, je 266 m2. Pripojky inzenyrskych siti jsou stavajici.
Voda, kanalizace destova a splagkova z ulice Dablicka. Hlavni uzavér plynu je v ulici Hofinecka. Piipojka NN a pfipojka
elektronickych komunikaci je v ulici Dablicka. P¥ijezd na pozemek je z ulice Hotinecka.

Po dobu vystavby je nutné provést docasny zabor kolem budovy, ktery bude ohranic¢en stavenistnim oplocenim.

b) Udaje o ochrané dzemi

Uzemi uréené ke stavbé je soucasti stavajici uliéni fronty. Jednd se o zastavitelné Uzemi, kde v soucasnosti stoji
rodinny ddm v¢. doplrikové stavby garaze. Po dostavbé budou provedeny sadovnické Upravy v mistech docasného
zaboru, kolem nového bytového domu.

c) Udaje o odtokovych pomérech

Stavajici budova je napojena na destovou kanalizaci. Destové vody ze zatravnéné plochy na dvore budou vsakovany,
nebo odvedeny destovou kanaliza¢ni stokou. Destové vody ze stavebni jamy bude mozné precerpavat do pfistavené
cisterny.

d) udaje o souladu s Uizemné planovaci dokumentaci

Podle platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl.
m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl U¢innosti dne 1.1.2000, véetné platnych zmén (zmény Z 2832/00,
vydané Usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy C. 39/85 dne 06.09.2018 formou Opatfeni obecné povahy
¢. 55/2018), se uvedeny zamér nachazi v plose s funkénim vyuzitim OV — vSeobecné obytné.

OV - vseobecné obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovdni dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.
Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolskd a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zarizeni, cirkevni zarizeni,
zdravotnickd zarizeni, zafizeni socidlnich sluZeb, mald ubytovaci zafizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, veterindrni
zarizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni zarizeni, obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou neprevysujici 2 000 m2, zafizeni vefejného stravovadni.

Drobné vodni plochy, zeler, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosnd zafizeni
technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniovd vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a odstavné plochy, gardze
pro osobni automobily.
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Ddle Ize umistit: vysokoskolskd zarizeni, stavby pro verejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni zdchranného
bezpecnostniho systému, obchodni zarizeni s celkovou hrubou podlaZni plochou nepfevysujici 20 000 m2, ubytovaci
zarizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory, sbérny surovin, parkovisté P+R, gardZe, Cerpaci
stanice pohonnych hmot bez servist a opraven jako nedilnou ¢dst gardZzi a polyfunkcnich objektd, stavby, zarizeni a
plochy pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéneé pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostredi a pohody bydleni a jinému znehodnoceni
nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotcenych pozemkd.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepripustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality a

podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho pldnovdni.

Stavba je ve stabilizovaném uzemi QV (VSeobecné obytné), v kterém neni stanovena mira vyuZiti a z hlediska limitQ
rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stdvajici urbanistické struktury bez moznosti dalsi
rozsahlé stavebni ¢innosti. Navrzeny objekt navazuje v pldorysné i vyskové stopé na okolni budovy, neniv dotéeném
uzemi rozsdhlou stavebni Cinnosti, zachovava stavajici urbanistickou strukturu a dotvari tak uli¢ni frontu v ulici
Déblicka.

Charakterem vyuziti — bytovy ddm — odpovida Gzemnimu planu. Objekt svou hmotou respektuje okolni zastavbu a
narozni polohu. Objekt dodrzuje uli¢ni/ stavebni ¢aru, ma shodnou vysku hrebene a uliéni korunni fimsy se
sousednim severnim bytovym domem, od kterého prejima sklon stfesni roviny.

Zdmérem spocivajicim v novostavbé stavby pro bydleni s komeréni jednotkou v 1.NP, ktera navazuje na uli¢ni
prostranstvi se neménf stavajici hlavni funkéni vyuZiti a je v souladu s vyse uvedenou UPD.

f) Udaje o dodrZeni obecnych poZadavkd na vyuziti Uzemi

Stavba je vsouladu s Nafizenim 10/ 2016 Sb. V aktudlnim znéni (PSP) a s vyhlaskou ¢.398/2009 Sb o obecnych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani budov. Pfistup do 1.nadzemniho podlazi je v Urovni pfilehlé ulice
a nasledné vytahem do vsech podlazi, variantné lze pouzit pristup z garaze, ktery je také v Urovni terénu, resp. ulice.

h) seznam vyjimek a dlevovych reseni

Stavba nema zadné vyjimky, ani Ulevova reseni.

i) seznam souvisejicich a podminujicich investic

Stavba mUze byt zahajena po demolici stavajicich objektl. Pred demolici budou odpojeny a zaslepeny veskeré
pripojky.

j) seznam pozemkl dotcenych stavbou

e Pozemek parc. ¢. 552/1 — Zastavéna plocha a nadvoti
e Pozemek parc. ¢. 552/2 — Zastavéna plocha a nadvori
e Pozemek parc. ¢. 553 —Zahrada
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A.4 Udaje o stavbé

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby

Bytovy diim je novostavba

b) Ucel uzivani stavby

Stavba je urcena pro bydleni. V parteru je jedna nebytovd jednotka.
Pocet byt 12

Pocet nebytovych jednotek 1

Pocet nadzemnich podlazi: 4 + 1 (podkrovi)
Pocet podzemnich podlazi: 1

Velikost pozemku 523 m?

Zastavéna plocha 358,50 m?

c) trvala, nebo docasna stavba

Stavba je trvalého charakteru zdénd s monolitickymi Zelezobetonovymi stropy, v podzemni ¢4sti Zelezobetonova v
celém rozsahu. Schodisté a vytahova Sachta Zelezobetonové.

d) udaje o ochrané stavby — kulturni pamatka

Stavajici budovy nejsou kulturni pamatkou. Okolni budovy nejsou kulturnimi pamatkami.

e) Udaje o dodrzeni technickych poZadavkd na stavby, bezbariérovy pfistup

Umisténi budovy

Budova je navrZena v zastavéném Uzemi na pozemcich stavajiciho rodinného domu a zahrady.

Stavebni pozemek nezasahuje do ochranného, bezpeénostniho ani chranéného dzemi.

Stavba ma dostatecny odstup od oken sousednich stavajici budov a splnuje odstupovy Uhel 45° od okolnich budov.

Stavba navazuje na stdvajici urbanistickou strukturu a je umisténa v souladu se stavajici otevienou stavebni ¢arou a
navazuje vyskové na sousedni objekty.

V Uzemi nejsou stanoveny vysky Uzemnim ani regulacnim planem. Objekty v nejblizSim okoli maji rlizné vysky,
podlaznosti a vyuziti (rodinné domy, bytové domy). NavrZena novostavba dotvari mezeru v urbanistické strukture
mezi dvéma bytovymi domy. Severni bytovy dim ma 4. NP a je zastfeSen soustavou Sikmych stfech. Jizni bytovy
dim ma 4.NP z toho posledni je uskocené.

Hmota dotvarejiciho objektu je tvofena dvéma objemy, které umisténim a vyskou reaguji na své okoli. Severni hmota
ma uskocené posledni podlazi a Sikmou stfechu, aby vyskové a tvarové navazovala na stdvajici objekt sousedniho
severniho bytového domu. Vyskova Uroven fimsy je stejna a neprevysuje vysku rimsy severniho bytového domu, od
kterého prebira také vysku hfebene.

Jizni hmota se nachazi v ndrozni poloze a navazuje na sousedni bytovy diim (jizné pres ul. Hofinecka). Je zastresena
plochou stfechou.
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Vystavba budovy
Po dobu vystavby bude stavenisté oploceno do vysky 2m neprdhlednym plotem.

Hlukové poméry stavby, nakladani s odpadem bude feseno vramci hlukové studie a POV. Pohyb osob podél
stavenisté bude neomezeny po stavajicich chodnicich.

Pristup, prijezd vozidel na stavenisté z ulice Horinecka.

Technické reseni budovy

Stavba je navrZena tak, aby nedoslo k jejimu pretvoreni, nebyla narusena stabilita, mechanicka odolnost a nebyla
ohrozZena jeji provozuschopnost.

Na stavbé budou pouzity materidly, jejichZ vlastnosti zarucuji, Ze stavba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé po
dobu predpokladané existence splni poZzadavky na mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu,
ochranu zdravi a Zivotniho prostfedi, bezpecnost pri udrzovani a uzivani stavby vcetné bezbariérového uZivani
stavby, ochranu proti hluku a na Usporu energie a ochranu tepla.

Veskera technologicka zarizeni budou umisténa v mistnostech s hlukovou izolaci.

Rozvody instala¢niho potrubi budou navrzeny tak, aby neprenaseli hluk do okolnich konstrukci. Hlavni stoupaci
vedeni budou vedena v zazdénych instalacnich Sachtdch. Instalace budou upevnény na zavésy s pruznou izolaci.
Tepelné technické vlastnosti budovy budou dokladovany prikazem energetické naroc¢nosti.

Schodisté a spolecné chodby umoznuji prepravu predmétd 1950x1950x800mm.

Pozarné bezpecénostni feseni

Budova je navrZena tak, aby odpovidala pozarné bezpecnostnim predpistm.

Provoz vbudové je rozdélen do jednotlivych pozarnich Usekl. Konstrukce mezi pozarnimi Useky odpovidaji
pozadavkim na jejich odolnost. V budové budou osazeny prostfedky pozarni ochrany dle projektu PO/ hydrant,
hasici pristroje/.

Na unikovych v cestdch jsou dvere minimalni Site 800mm, Sitka Unikové cesty je dostatecna.

Pristup k budové pro pozarni zésah je mozny z ptilehlé komunikace. Zdroj vody pro hasebni ucely v dostatecném
mnozstvi a tlaku je mozny z verejného vodovodu. Vzdalenost hydrantu odpovida pozadavkdm normy.

zre

Budova neni urcena pro trvaly pobyt osob s omezenou schopnosti pohybu. Pfistup do budovy je bezbariérovy
v Urovni chodniku. Pohyb po budové je umozZnén vytahem s odpovidajicim rozmérem kabiny.

PoZadavky pro pohyb osob s omezenou schopnosti jsou dodrzeny. Pfistup do budovy je umoZnén dveimi §. 900 mm,
je zajistén pristup pomoci vytahu do vSech nadzemnich podlazi.

Regeni bytovych jednotek

Podlahy obytnych mistnosti jsou vice nez 150mm, nad okolnim terénem.
Svétla vyska obytnych mistnosti splnuje pozadavky 2600mm.

Kazdy byt ma zdchod a koupelnu. Zachody nejsou pristupné z pobytové mistnosti.
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Obytné mistnosti budou dostatecné vytapény, s moznosti pfimého vétrani. Vnitfni prostory jsou vétrany nucené
podtlakové s odtahem nad stfechu budovy.

V obytnych mistnostech je zajisténo denni osvétleni. VSechny byty spliuji normové poZadavky na osvétleni.
Mistnosti uvnitf dispozice jako WC, koupelny a chodby jsou osvétleny umélym osvétlenim.
Bouraci préace

Pfi bouracich pracich stavajici budovy bude bourany materidl ze stavby odvazen prabézné. Pfi bouracich pracich
bude bourany material zkrapén, aby nedoslo k nadmérné prasnosti. Budou pouZzity nastroje odpovidajici hlukovym
parametrdm uvedenym v hlukové studii. Na stavbé se nevyskytuje nebezpecny odpad.

Stavebni reseni

Objekt bude zaloZen na plosnych zédkladovych konstrukcich, hloubka bude zohlednovat zékladovou spéru stavajiciho
sousedniho objektu. Konstrukce podzemni ¢asti budovy bude Zelezobetonova z vodostavebniho betonu.

Pricky a stény

Jsou zdéné spliuji poZadavky na pozarné délici konstrukce a akusticky délici konstrukce. Obvodové konstrukce je

tvorena keramickymi tvarnice / vyztuZzenym beton doplnéna vrstvou tepelné izolace zajistujici doporucené tepelné
technické vlastnosti obalky budovy. Rovnéz vyhovuji z hlediska akustiky.

Stropni konstrukce

Jsou ve vsech podlazich tvoreny Zelezobetonovou deskou, kterd spole¢né se souvrstvim podlahy spliiuje poZadavky
z hlediska stavebni akustiky.

Podlahy

Jsou navrzeny ze sklddanych krytin se soucinitelem tfeni nejméné 0,3. Pro sprchové kouty budou pouZity
protiskluzné dlazby.

Na Unikovych cestach budou pouZzity materialy dle poZadavku HZS.

Schodisté

VSechny stupné ve schodistovém rameni maji shodnou vysku a Sitku. Vztah mezi vyskou a Sitkou odpovidd 630mm.
Sklon schodistovych ramen neni vétsi nez 33°. U schodd do podzemniho podlaZi neni vétsi nez moznych 41°.

Povrch podest je vodorovny. Soucinitele smykového treni stupnl je 0,3, u podest a kraje stupn 0,6. Prostor
schodisté je osvétlen a vétran ve viech podlazich.

Strecha

Novostavba je zastfeSena v ¢asti navazujici na stavajici sousedni objekt Sikmou stfechou a v ¢asti narozi plochou
stfechou. Uskocend podlazi vytvari prostor pro stiesni trasy. Voda z téchto ploch bude za U¢elem zpomaleni odtoku
odvadéna do retencni nadrZe, odtud bude pres virovy ventil vypousténa do stavajici stoky destové kanalizace.
Strecha je pristupna ze spolecnych prostor zebrikem.

Strecha spliuje poZzadavky z hlediska poZzarniho, tepelné technického a akustického.

Dispozi¢ni feseni
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Prostory bytu — byty jsou napojeny na chodbu predsini. Z predsiné jsou vstupy do jednotlivych mistnosti a do
koupelny a WC. V predsini je prostor pro mozné osazeni vestavéné skriné.

Obytné mistnosti jsou s topenim primym osvétlenim a vétranim. Plochy obytnych mistnosti jsou vétsi nez 8m2

Obytné mistnosti s kuchyriskym koutem jsou plosné nad poZadovanou hodnotou 18m?2. Druha obytna mistnost
v byté ma plochu min. 12m?.

Sitka obytnych mistnosti je vétsi ne? pozadovanych 3,3m, $itka loZnic je véts$i, ne? pozadovanych 2,4m. LoZnice
nejsou prichozi. Objem vzduchu je vétsi nez 30m3.

f) Udaje o splnéni poZzadavk( dotéenych orgénl

PoZadavky dotcenych organt budou zapracovany do projektové dokumentace.

g) seznam vyjimek a Ulevovych feseni

Stavba nema zadné vyjimky, ani Ulevova reseni.

h) navrhovand kapacita stavby, zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet funkcnich jednotek a
jejich velikost

Pocet nadzemnich podlazi: 4 + 1 (podkrovi)

Pocet podzemnich podlazi: 1

Velikost pozemku: 523 m?
Zastavéna plocha: 358,50 m?
Obestavény prostor: 4890 m3
Pocet ucelovych jednotek: 12 bytd

Velikost ucelovych jednotek 3x1+KK,8x3+KK, 1x4+KK

Byt &.201 (1+KK) 40,37 m?
Byt &.202 (3+KK) 70,45 m?
Byt ¢.203 (3+KK) 77,91 m?
Byt &.204 (3+KK) 77,91 m?
Byt ¢.301 (1+KK) 40,37 m?
Byt ¢.302 (3+KK) 70,45 m?
Byt ¢.303 (3+KK) 77,91 m?
Byt &.304 (3+KK) 77,91 m?
Byt ¢.401 (1+KK) 40,37 m?
Byt &.402 (3+KK) 70,45 m?
Byt &.403 (4+KK) 119,84 m?
Byt &.404 (3+KK) 77,91 m?



BYTOVY DUM DABLICKA
TEXTOVA CAST

i) Kacenizelené - na prilehlém pozemku jsou kefe. Z dlvodu zafizené stavenisté budou kefe v dobé vegetacniho
klidu vykaceny.

Sadovnické Upravy — na pozemku bude proveden travni koberec a zasazeny okrasné dreviny, kefe a traviny mimo
ochranna pasma technické infrastruktury.

j) Odpad — po ukonceni stavby bude smésny odpad produkovat 12 bytovych jednotek. Odpad bude uskladnén
v nadobach na odpad a hromadné odvazen. Odpadni nadoby budou v Urovni terénu. Tridény odpad bude uklddan
ve spole¢nych nadobach na pozemku stavby nebo ve verejné pristupnych kontejnerech.

Odpad vznikly v prabéhu stavby bude tfidén a odvézen na verejnou sklddku. Doklady o odstranéni odpadu budou
k dispozici pfi kolaudaci.

A.5 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zarizeni
Stavba zahrnuje bytovy dim s jednim podzemnim podlazim ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Objekt bude
napojen na stavajici pripojky vody, plynu, kanalizace destové a splaskové, NN a siti elektronickych komunikaci.

V objektu bude plynova kotelna, ktera bude zajistovat vytapéni a pripravu teplé vody pro vsechny byty.

V garazich jsou osazeny parkovaci plosiny pro 8 vozidel. Jedna plosina je urcena pro ZTP. Osobni vytah propojuje
vsechna podlazi domu.
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A.6 Dopravni reseni

Navrh dopravniho feSeni navazuje na stavajici komunikacni sit v lokalité. Novostavba je napojena na ulici Hofinecka
probihajici podél jizni hranice pozemku. Jedna se o obousmérnou komunikaci, kterd je po obou strandch lemovana
chodnikem. Vjezd do gardzi je ze dvora, ktery je napojen na ulici Hofinecka.

Vstup do objektu pro pési navrzeny z jihu je napojen na stavajici chodnik podél ulice Hofineckd. Zastavka MHD se
nachazi v dochazkové vzdalenosti cca 60 m v ulici Dablicka.

Doprava v klidu je zajisténa celkem 19 parkovacimi stanimi.

V hromadnych garazich umisténych v 1.NP se nachazi celkem 18 stdni z toho je 17 vdzanych parkovacich stani a
jedno navstévnické. V 1.NP je 1 parkovaci stéani uréeno pro vozidla osob se snizenou schopnosti pohybu a orientace.
Déle je ve dvore navrZeno 1 kolmé stani, které slouzi jako navstévnické pro nebytovou funkci.

Vypoclet dopravy v klidu dle PSP:

Z6na parkovani (dle pfilohy 3) ZONA Vazana stani Navstévnicka stani BYDLENT
BYDLENT a ostatni vdzand i navstévnicka stani
MIN / MAX
8 140 % 100%
FUNKCE HPP Ukazatel | Zdkladni | Vidzand Ndvstévnickd POCET STANI
[m2] zdkladniho | pocet stdni | MIN / MAX MIN / MAX MIN / MAX
poctu stani [% / pocet] [% / pocet]
1 Bydleni 1136,47 | 85 13,37 90% 16,84 | 10% 1,87 | 0,0 18,71 19
2a Obchody | 49,94 70 0,71 10% 0,07 | 90% 0,64 |00 1 1
jednotlivé v
parteru
Celkovy 1186,41 | m2 HPP 16,9 2,51 19,71 20
pozadovany
pocet stani
Terminy stavby
Datum predpokladaného zahajeni stavby: 2022
Ukonceni stavby: 2025

V Praze 05/2022

Ing. arch. Vadim Shaptala
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UAP - STRECHY

stiechy
Sikme

Sikme - podkrovi patrné z vefejného prostoru

rovne
rovne ustupujici

atypicke

BYTOVY DUM DABLICKA, Architektonicka studie / 05. 2021 / ONE | architects 11



BYTOVY DUM DABLICKA
SOUCASNY STAV V UZEMI

BYTOVY DUM DABLICKA, Architektonicka studie / 05. 2021 / ONE | architects

12



BYTOVY DUM DABLICKA
SOUCASNY STAV V UZEMI

BYTOVY DUM DABLICKA, Architektonicka studie / 05. 2021 / ONE | architects

13



BYTOVY DUM DABLICKA
SOUCASNY STAV V UZEMi

BYTOVY DUM DABLICKA, Architektonicka studie / 05. 2021 / ONE | architects

14



NAVRH



BYTOVY DUM DABLICKA
SITUACE SIRSICH VZTAHU
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SITUACE, 1:200
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SITUACE - SOUTISK ZAMERENI, 1:200
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SITUACE - PARTER, 1:200
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POHLED ZAPADNI, 1:200
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