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¢.J.IPR 7001/23vl.
VYRIZUJE / KANCELAR  Ing. arch. Zuzana Koskova / KPU
E-MAIL / TELEFON Koskova@ipr.praha.eu / 771 256 811

Ing. Tomas Novotny

- povéren vedenim oddéleni
Magistrat hl. m. Prahy

0ddélenf posuzovani vlivli na ZP
ID) 48ia97h

VEC VYJADRENT K ZAMERU:
PHA1186 -, X-PARK DABLICE, uL. KOSTELECKA®

HI. m. Praha se v souladu s § 6 a 8 zdkona o posuzovdni viivil na Zivotni prostiedi, v platném znéni, vyjadfuje

k oznameni zaméru ¢i k dokumentaci vlivii zaméru na Zivotni prostfedi coby dotéeny tizemni samospravny celek.
Institut planovéni a rozvoje hl. m. Prahy (dale jen ,IPR Praha“) se dale vyjadfuje pfedbézné k zaméru jménem

hl. m. Prahy jako Gi¢astnika tzemniho fizeni dle § 85 odst. 1 stavebniho zdkona. K zastupovani jsme zmocnéni
zfizovaci listinou schvélenou usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 32/2 ze dne 7. 11. 2013, ve znéni pozdéjsich

zmén. IPR Praha k zdméru vydava toto vyjadfeni:
SE ZAMEREM V PREDLOZENE PODOBE NESOUHLASIME A POZADUJEME JEJ UPRAVIT.

Charakteristika a kapacita zaméru:

Zamérem je lokalni obchodni centrum umisténé do vnitfniho prostoru severozapadni ¢asti mimodroviiové
ktiZzovatky Cinovecka - Kostelecka. Obchodni centrum se sklada z najemniho prostoru halového typu s prodejnou
potravin a nabytku a z objektu rychlého obcerstveni. Halovy objekt supermarketu ma ptidorysné rozméry 81 x 31 m

a vysku atiky do 7,5 m. Objekt rychlého obcerstveni ma pidorysné rozméry 26 x 14 m a vjsku 6,5 m.

Dopravni napojeni zameéru je navrZzeno z Groviiové kiiZzovatky ulice Kostelecké se zapadni kfiZovatkovou vétvi
Cinovecka - Kosteleckad, ktera je za timto Gelem jako soucast zaméru navrZena k pfestavbé na malou okruzni

kiizovatku.

Celkova zastavéna plocha objektt je 2 933 m2. Celkova plocha zpevnénych ploch a komunikaci je 4 432 m2.
Doprava v klidu je 93 parkovacich stani. Pfedpokladany rozsah generované dopravy je 2198 jizd vozidel/den.

Zamér bude generovat 689 jizd osobnich vozidel za den a 10 jizd lehkych nakladnich vozidel v kaZdém sméru.

Popis zaméru:
Pfedmétné Gizemi se nachazi v severovychodni éasti Dablic, pfi sjezdu/najezdu z/na dalnici D8 - Cinovecka.

V soucasné dobé se zde nachazi plocha porostla vegetaci. V tésné blizkosti severozapadnim smérem je planovan
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zamér obytného souboru s pfilehljm sadem a parkem s ndzvem K¥iZovnické sady. Déle je zde planovana

rekonstrukee ulice Kostelecké v iiseku od mostu pres dalnici D8 - Cinovecka k ulici Dablické.

Podle Uzemniho pldnu hlavniho mésta Prahy (dale jen , IP) je zamér situovan v plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti ZVO-D (zvlastni komplexy ob¢anského vybaveni, ostatni, rozvojové s kodem miry vyuZiti iizemi D), IZ

(izolatni zelen) a S4 (ostatni dopravné viznamné komunikace).

Pro informaci uvadime, Ze jsme se k zaméru , X-Park Dablice - napojeni na dopravni infrastrukturu® vyjadfovali
dopisem €. . 7736/21 ze dne 25. 8. 2021, ve kterém jsme podminéné souhlasili. PoZadavky formulované v tomto
vyjadieni nebyly zcela naplnény. Zamér samotného obchodniho centra X-Park nebyl na IPR Praha ptedlozen

k posouzeni a vyjadieni.

Zdivodnéni nesouhlasu:

— Zhlediska urbanismu povaZujeme zamér v pfedloZené podobé v pfedmétné lokalité za zcela nevhodny.
Obchody s potravinami a sluzbami, slouZici kaZdodennim potfebam obyvatel, by mély byt situovany
v atraktivni, pfimé dochazkové vzdalenosti obyvatel, nikoliv komplikované a stranou mimo obytnou zastavbu,

v daném piipadé navic uvnitf mimoirovnové kiiZovatky, ktera umocriuje perifernost navrhovaného fesen.

— Obchodni centrum je v navrhované podobé orientovano taktka vyhradné na navstévniky pfijizdéjici
individualni automobilovou dopravou, coZ v dané lokalité povaZujeme za nevhodné. Pési vzdalenost ke vstupu
do obchodniho centra pro obyvatele stavajici obytné zastavby je cca 280 m od nejbliZsiho obytného objektu,
ovsem zcela nevyhovujici a nepfiznivé podminky pro chodce na pfistupovych trasach ke vstupu do navrZzeného

obchodniho centra taktka vylu€uji mozZnost obchodni centrum vyuZivat mistnimi obyvateli.

— Zdavodu eliminace vySe popsané perifernosti navrhovaného feseni poZadujeme objekty obchodniho centra
situovat v jiZni ¢asti feSeného tizemi a pfimknout je ke Kostelecké ulici tak, aby doslo k jejimu zkompaktnéni.
S postupnym dopliiovanim zastavby podél ulice je Zadouci jeji postupna transformace z pouhé silnice na
méstskou tfidu. Z tohoto dGvodu by bylo zadouci jizni fasadu objektti aktivovat napt. vjlohami obchodnich
jednotek. Pfi sou¢asném piemisténi parkovacich ploch do severni ¢asti feSeného tizemi by se zaroven vjrazné
zjednodusSily pési vazby mezi obchodnim centrem a stavajici obytnou zastavbou. Na rozdil od pfedloZzeného

feSeni povaZujeme vySe popsané uspofadani za méstotvorné.

— Navrzena mala pétiramenna okruzni kiizovatka na ul. Kostelecké v prostoru MUK Cinovecka - Kostelecka je
provozné nevhodna svym geometrickym uspofadanim, zejména vzajemnou polohou napojeni nékterych
ktiZovatkovych ramen do okruzni kfiZovatky a jejich zna¢né rozdilnym dopravnim vyznamem. Navrzena
Qprava zarovenl komplikuje budouci realizaci komunika¢niho propojeni z kfiZovatky jiZznim smérem mezi ulici

Dablickou a ulici K lomu v souladu s platnym UP.
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— ReSené tizemi se nachazi u vijznamného dopravniho kfiZeni Kostelecké ulice a Cinovecké dalnice na spojnici
mezi Dablicemi a Cakovicemi, kde postrddame kapacitni posouzeni okruzni kiizovatky s provedenim
mikrosimulace pro vyhledové obdobi s rozvojem tizemi a infrastruktury podle platného UP (vEetné zohlednéni
rozvoju v izemi, nové propojovaci komunikace a se zprovoznénim PraZzského okruhu a dal$ich planovanjch
dopravnich staveb). Jde o vytiZenou systémové vyznamnou kfiZovatku na nadfazené komunika¢ni siti, ktera
v soucasné dobé i supluje funkci nedokoncené severni ¢asti Prazského okruhu. Zamér provozni podminky
u této kiiZovatky komplikuje svymi naroky na dopravni obsluhu, reklamnimi poutaci a ¢innostmi, které budou
odvéadét pozornost fidi¢h projizdéjicich prostorem kiizovatky. V1iv na provoz v zajmové lokalité miize mit i vyssi
pocet chodct pfechazejicich vozovky spojeny s aktivitami a nabidkou, které zameér vyvola.

— Vdokumentaci postradame adekvatni feSeni pfimého napojeni na pési komunikace. PfedloZena pési vazba na
okolni zastavbu pfedstavuji pouze chodnik po obvodu navrzeného kruhového objezdu, ktery nevhodné pretina

budouci jiZzni rameno kfiZovatky.

— CyKklistické vazby v projektu nejsou feSeny. Zdmér nezohledriuje prostorové potfeby vedeni planované hlavni

cyklotrasy A280 Kosteleckou ulici dle Generelu cyklistické dopravy hl. m. Prahy.

— Postradame projekt modrozelené infrastruktury a hospodateni s destovou vodou. V izemi neni adekvatné
feseno odvodnéni destovych vod na pozemcich systémy blizkymi pfirodé, navrzené feSeni pozadujeme
koncipovat v souladu se Standardy hospodareni se srazkovymi vodami na tizemi hl. m. Prahy, dostupnymi napf.

na www.iprpraha.cz/stranka/4087.

— Doporucujeme zamér koordinovat s projektem obytného souboru ,K¥iZovnické sady” na pozemku parc. €.
1710/1 v k. @ Dablice, Praha 8 (USPLAN s.r.0.) as pripravovanou rekonstrukei Kostelecké ulice v iseku most
pfes D8 - ulice Dablicka - SO 101.3 (SUDOP PRAHA a.s.). Tuto koordinaci poZadujeme doloZit soutiskem

dokumentaci vSech zminovanych zamérd v pfedmétném tzemi.

— Upozorfiujeme, Ze se na trovni studii ovéfuji moZnosti rozvoje zastavby jizné od feSeného Gzemi v okoli ulice
Cinovecké. Je proto Zadouci vyckat vyslednych navrhi téchto dokumentaci a zameér koordinovat s celkovou

koncepci rozvoje SirS§iho tzemi.

S pozdravem

ZdEIa(l.( ka DigitaIné podepsal Zdéradick
VZ I Mlng(:i:fg. o eradicka
. r D :2023.06.01 15:10:56

Ma ek Ing. g;gg,

MGR. ONDREJ BOHAC
- feditel
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ROZDELOVNIK:

Adresat

Traxial - OC Déblice s.r.o0., ID) nztt2q7

DES Praha, s.r.o., ID) d7hypc7

Ing. Martin Vejr, ID) k5hs2rb

MC Praha - Dablice, ID) dkvbw9b

(MC Praha MC Praha 8, Oddélenf planovanf a rozvoje, ID) g5ybpd2

MHMP, UZR - Odbor Gzemniho rozvoje, IDDS: 48ia97h - Ing. arch. Filip Foglar
IPR Praha - KPU

IPR Praha - spisovna + spis
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