Méstska ¢ast Praha - Dablice
Rada meéstské casti

64. zasedani
dne 10. 4. 2017

USNESENI ¢. 530/17/RMC

ke smlouvé na pronajem Komunitniho centra Dablice Vina

Rada po projednani

l. schvaluje ]
smlouvu o najmu nebytovych prostor objektu Komunitniho centra Dablice Vina s
Komunitnim centrem Vina Dablice, z.u.

Il. povéiuje
starostu podpisem smlouvy, ktera je pfilohou tohoto usneseni

Ing. Mgr. Martin Tumpach Ing. Milo§ Ruzi¢ka
zastupce starosty starosta



SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni
pozdéjsich predpist (,,Obcansky zakonik*)

Méstska &ast Praha — Dablice

zastoupena starostou Ing. MiloSem Riizickou

osoba opravnénd jednat ve vécech organizacnich: Mgr. Simona Dvotdkova
se sidlem Kvétnovéa 553/52, Praha —Déblice

IC 00231266

bank. spojeni: 9021-501855998/6000

na jedné stran¢ jako Pronajimatel

Komunitni centrum Vlna Dablice, z.0.

zastoupena feditelem Michaelou Nic¢ovou,

se sidlem Osinalicka 1069/26, Dablice, 182 00 Praha 8
IC 06010938

bank. spojeni:

na stran¢ druhé jako Najemce

uzaviraji tuto smlouvu
0 najmu nebytovych prostor:

Preambule
1. Pronajimatel vykonava svéfenou spravu nemovitosti ve vlastnictvi hl. m. Prahy, a to: pozemky
1223 a 1224/2 jejichz soudasti je stavba &. p. 1069, zapsanych na LV 860 pro k.u. Déblice u
Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu a prohlasuje, Ze v dobé uzavieni smlouvy je tento
pravni stav nezménén.
2.V souladu s vyhlasenym zamérem ¢.j. 0188/2017_MCPD TAJ se strany dohodly na uzavieni této
smlouvy o ngjmu prostor slouZicich k uzivani v souladu s pfedmétem a Gcelem prondjmu.

I. Pfedmét a icel najmu
1. Pfedmétem této Smlouvy je (i) zavazek Pronajimatele pronajmout Prostory Najemci na dobu
sjednanou v této Smlouvé a (i1) zavazek N4jemce zaplatit Pronajimateli sjednané najemné za najem
prostor, vSe za podminek dle této Smlouvy.
2. Pronajimatel pfenechava Najemci k uzivani prostory v objektu Komunitniho centra, v ulici
Osinalicka &.p. 1069, v Praze — Dablicich, o vyméFe 151,1 m?, dale jen ,,Prostory®.

3. Pronajimané prostory jsou vymezeny v planu, ktery tvofi jako pfiloha €. 1 nedilnou soucést této
smlouvy.

4. Pronajimané prostory jsou vybaveny inventafem, jehoZ seznam tvofi jako pfiloha €. 2 nedilnou
soucast této smlouvy.

5. Ngjemce je opravnén spolu s uzivanim Prostor uzivat také priléhajici terasu o vymére 179 m?2.
6. Ucelem uzivani je zajisténi provozu komunitniho centra, v¢. zajisténi kulturné socidlnich sluzeb,
programu a provozu kavarny.



7. Najemce se zavazuje v prostorech provozovat volnocCasové komunitni centrum, kavarnu a
provozovat pravidelny kulturni a socidlni program (napf. vystavy, setkani, diskuse, workshopy,
poradenstvi, obCasnd hudebni, literarni, dramatickd ¢i jind kulturni produkce atd.) k rozvoji
komunitniho zivota, pfedchazeni socidlniho vylouceni. Najemce je povinen uzivat predmétné
prostory pouze ke smluvné ur€enym ucelim podle ustanoveni této smlouvy a dle dalSich pokynt
Pronajimatele.

I1. Doba najmu
1. N4jem se sjednava na dobu neurcitou od 13. 4. 2017

2. Pronajimatel i N4jemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét s 6 mési¢ni vypovédni lhitou.
Soucast vypovedi je také uvedeni konkrétnich divodi vypovédi. Piedani vypovédi vzdy predchazi
dohadovaci fizeni, jehoz cilem je projednani moznosti odstranéni diivodii piipadné vypovedi.
Vypovédni lhity podle této smlouvy pocinaji bézet vZzdy od prvniho dne nésledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni stran¢. Tuto smlouvu lze ukoncit také pisemnou dohodou obou
smluvnich stran.

3. Mé-li strana pro vypovéd’ vazny divod, je vypovédni doba 3 mésicni; trval — 1i vSak najem déle
nez 5 let, bude postupovano podle ust. §2312 OZ.

4. PoruSuje — li strana své povinnosti z této smlouvy zvIast' zdvaznym zplisobem a tim hrozi ¢i
Zpisobuje zna¢nou ujmou druhé smluvni strané, ma dotena strana pravo vypovédét ndjem bez
vypovédni doby.

I11. Najemné a ukonceni smlouvy
1. Najemné je sjednano dohodou stran, a to ve vysi 1.000,- K¢&/mésicné, slovy jeden tisic korun
ceskych.

2. Najemné bude hrazeno k 5. dni pfislusného mésice bankovnim pfevodem na tcet Pronajimatele
¢. 9021-501855998/6000 VS 2068

3. Strany se dohodly, ze v dob¢ trvani ndjmu vZdy jednou rocné bude jednano o zmeéné najemného.
Podkladem pro jednani bude zprava, ktera bude obsahovat piehled sociadlné kulturnich aktivit a
¢innosti pofadanych najemcem 1 dalSimi osobami v predmétnych prostorach a pfilehlém okoli a
soucasné bude obsahovat pfehled ekonomickych aktivit a bude z ni patrné, jakych pfijmi Najemce
dosahoval a jaké vydaje musel vynalozit v jednotlivych mésicich  Zprava bude ptedloZena
Pronajimateli vzdy jeden mésic pfed dohodnutym terminem jednani o zméné ndjmu. PakliZe
Vv otazce zmény najemného nedojde k dohod€, smluvni strany jsou opravnény vypovédet tuto
smlouvu pisemnou vypovédi.

4. Dostane-li se Najemce do prodleni s placenim najemného, je povinen zaplatit Pronajimateli nad
ramec zakonnych poplatkl ¢i trokti z prodleni také smluvni pokutu ve vysi 0,1 % dluzné castky za
kazdy den prodleni.

5. Naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, jako jsou uklid prostor ndjmu, drobné
opravy, odemykani a zamykani objektu a kontrola prostor po ukonceni podndjmu tfetim osobam
hradi Najemce. Néklady na odvoz odpadu hradi Pronajimatel.



6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze néklady spojené se spotfebou vody (vodné a stocné),
tepla, elektrické energie a plynu v celém objektu hradi jednotlivym dodavatelim Pronajimatel.
Najemce se zavazuje prispivat Pronajimateli na tyto energie a sluzby mési¢nimi zdlohami ve vysi
2000,-K¢, splatnymi spolecné s najemnym na ucet Pronajimatele ¢. 9021-501855998/6000 VS
2068. Po ukonceni kalendarniho roku 2017 pronajimatel provede kontrolni odpocty métidel svym
zaméstnancem pro zajiSténi interniho vyuctovani sluzeb. Na zakladé odhadu skute¢nych finan¢nich
nakladii na sluzby bude nésledné projednana vyse placenych zaloh najemcem na dalSi obdobi. Po
skonéeni vyucétovaciho obdobi vzdy (duben-kvéten) budou zalohy vyucétovany dle danovych
dokladi dodavatelt energii a sluzeb, nejpozdéji do 4 mesiclh od skonceni zuctovaciho obdobi.
Najemce ma pravo nahlédnout do vyuctovani sluzeb, které¢ se tykaji predmétné nemovitosti. O
doplatku rozdilu mezi zdlohami N4jemce a provedenymi thradami Pronajimatelem a o zméné vyse
zaloh dle skute¢né spotfeby a miry vyuziti prostor k akcim Pronajimatele se strany zavazuji jednat
do 15dnti od piedlozeni vyuactovani. Paklize v otdzce doplatku a zmény vyse zaloh nedojde k
dohodé¢, smluvni strany jsou opravnény vypoveédét tuto smlouvu pisemnou vypoveédi.

7. Pronajimatel je v piipadé prodleni Najemce s placenim najemného ¢i poplatki souvisejicich — dle
bodu 5 delsi nez 30 dnli opravnén vypovédet tuto smlouvu pisemnou vypoveédi bez vypovédni doby
ke konci mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém je vypovéd podana.

I'V. Povinnosti smluvnich stran
1. Prava a povinnosti najemce

a) Najemce je povinen vlastnim nakladem provadét béZznou udrzbu ptedmétnych prostor a vybaveni
a je povinen zajistit, aby pfedmétné prostory byly udrzovany v fddném stavu, dodrzovat pozarni,
hygienické, bezpecnostni a ostatni obecné zavazné predpisy souvisejici S uzivanim predmétu najmu.

b) Najemce je povinen neprodlené ohlasit Pronajimateli zavady, které neodstrafiuje sdm v ramci
udrzby a umoznit operativné vstup do pronajimanych prostor za ucelem jejich odstranéni a rovnéz
za ucelem kontroly dodrzovani podminek smlouvy poskytnout potfebnou sou¢innost.

c¢) Najemce nese odpoveédnost za (jmu na zdravi a majetku tfetich osob, kterd vznikla v souvislosti s
uzivanim Prostor a zafizeni zde umisténych. Najemce je povinen uzavtit a po celou dobu ngjmu
udrzovat v platnosti pojistnou smlouvu kryjici odpovédnost Néjemce za Gjmu, zptsobenou jeho
¢innosti nebo jeho pracovniky a povéfenymi osobami.

d) Najemce nese odpovédnost za piipadné Upravy realizované v ptedmétnych prostorech, které
budou v piedstihu schvéleny Pronajimatelem. Dale i za ptipadné ruSeni tietich osob, které by
vznikalo v souvislosti s ¢innostmi provadénymi v prostorech ze strany Najemce v souvislosti s
ucelem najmu.

e) Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat predmét najmu Pronajimateli nejpozdéji
vV posledni den skonCeni najemniho poméru v takovém stavu, v jakém je pievzal, sohledem

k béznému opotiebeni pti fadném uzivani.

f) Najemce neni opravnén poskytnout piedmétné prostory ani jejich ¢ast do podndjmu tieti osobé
bez ptedchoziho souhlasu Pronajimatele.

g) Nijemce je povinen umoznit Pronajimateli potfadat spoleCenské a jiné akce a setkani



v pfedmétnych prostorach, za ptredpokladu, Zze Pronajimatel termin konéni takové akce oznami
alesponl 1 mésic pred jejich konanim, pokud termin nebude kolidovat s jinou, dfive nahldsenou akeci.
Bude mozné nahlizet do elektronického kalendare, aby volné terminy bylo mozno rezervovat
dostate¢né¢ dopiedu.

h) Najemce je povinen v pribehu oteviraci doby vymezit ¢ast pronajatého prostoru pro komunitni
setkdvani obcCand. Toto setkdvani nesmi byt podminovano konzumaci ¢i nesmi byt jinak
zpoplatnéno.

1) N4jemce je povinen dodrzovat minimalni oteviraci dobu kavarny a to minimalné 4 pracovni dny
Vv tydnu, 0 vikendu po dobu alespoii 6 hodin denné. V dobé statnich svatkii ma najemce pravo urcit
oteviraci dobu dle svého uvazeni.

J) Najemce bere na védomi skutecnost, Ze objekt Komunitniho centra je ndkladem Pronajimatele
pfipojen na pult vzdalené ostrahy a zavazuje se pii prevzeti prostor nechat proskolit urcené
odpovédné osoby Kk ovladani systému zabezpeCeni a systém vzdy plné vyuzivat k zajisténi a
zabezpeceni prostor i celého objektu. Poruseni této povinnosti ¢i zptistupnéni kodu dalsi osobé€ bude
povazovano za zavazné poruseni této smlouvy.

k) Najemce bere na védomi, Ze v objektu a jeho okoli je Pronajimatelem zdarma poskytovano
vetejné pripojeni k siti internetu. Najemce se zavazuje pti pripojeni dodrzovat zasady internetové
bezpecnosti a pokyny Pronajimatele v této oblasti.

2. Najemce neni opravnén:
a) provadét, bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, stavebni Upravy nebo jiné
obdobné zmény v predmétnych prostorach,

b) umistovat bez souhlasu Pronajimatele na nemovitosti jakékoliv reklamy a vyvésni §tity, které by
nebyly pfiméfené a neodpovidaly ucelu uzivani prostor. Toto oznaceni musi svym charakterem
splnovat pozadavky dle platné pravni legislativy.

c) jakkoliv disponovat spfedmétem najmu, zejména tento majetek nebo jeho Cast prevadét,
zatézovat bfemeny, zastavami nebo podobnymi pravy tfetich osob.

3. Povinnosti Pronajimatele:
a) Pronajimatel prenechéva predmét ndjmu ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani a v tomto
stavu se jej zavazuje svym nakladem udrZovat.

b) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosédhnout jak ucelu této smlouvy, tak i tcelu
uzivani predmétu najmu.

c) Pronajimatel se zavazuje hradit naklady spojené s vetfejnym piistupem k internetu v pronajatych
prostorech.



V. Dolozka platnosti pravniho ukonu dle zikona o hl. m. Praze
Pronajimatel prohlaSuje, Ze na jeho strané byly splnény vSechny podminky pro sjednéni najemni
smlouvy k pfedmétnym prostorim k podnikani, zejména byl zvefejnén zamér ndjmu ve smyslu ust.
§ 36 odst. 1 zadkona ¢. 131/2000 Sb., O hlavnim mésté Praze a Ze uzavieni této smlouvy bylo
schvaleno Radou Méstské &asti Praha — Dablice usneseni &. 530/17/RMC. Toto prohlaseni se &ini
podle ustanoveni § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni a povazuje se za
dolozku potvrzujici splnéni podminek tohoto zakona.

VI. Zavérecna ustanoveni
1. Zavazky vzniklé na zaklad¢ této ndjemni smlouvy mezi dvéma smluvnimi stranami piechazeji i
na jakékoliv pravni nastupce podepsanych smluvnich stran. Najemce vSak neni opravnén postoupit
sva prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy jinému.

2. Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen s pravem a povinnosti Pronajimatele svobodné vyhledavat,
piijimat, poskytovat a rozSifovat informace dostupné mu z jeho tUfedni c¢innosti ve smyslu
ustanoveni ¢l. 17 Listiny zékladnich prav a svobod. Najemce bere na védomi umysl a cil
Pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni poméry a poskytovat oteviené informace o jeho
nakladani s majetkem smérem k vetejnosti.

3. N4jemce timto udéluje Pronajimateli souhlas se zpracovanim osobnich udajii Najemce v souladu
se zdkonem €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi.
Najemce timto také vyslovné ud€luje Pronajimateli souhlas se zpfistupnénim a zvetfejnénim této
Smlouvy, jakoz i vSech pravnich jednani a okolnosti souvisejicich s touto Smlouvou.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich tplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po piecteni této Smlouvy prohlasuji, ze
byla uzaviena po vzijemném projednani, na zéklad¢ jejich pravé, vazné minéné a svobodné vile.
Na diikaz uvedenych skutecnosti ptipojuji vlastnorucni podpisy své ¢i zastupc.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdé strana obdrzi po dvou.

6. Tuto smlouvu je mozné zmeénit ¢i doplnit pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym vSemi
smluvnimi stranami.

Ptilohy:
1) plan pronajimanych prostor
2) inventaf vybaveni prostor

V Praze dne

Pronajimatel Néjemce



