Méstska éast Praha — Dablice
Zastupitelstvo méstské casti

14. zasedani
dne 21.12.2020

USNESENI é. 151/20/ZMC

k Vystavbé bytového domu, ul. Dablicka

Zastupitelstvo MC po projednani

l. schvaluje

Ramcovou smlouvu o vzajemné spolupraci na projektu druzstevniho bydleni v k.u.
Dablice mezi Rytifskym fadem KfiZzovnik s &ervenou hvézdou, ICO: 00408026, se
sidlem: Platnéfska 191/4, Praha 1 — Staré Mé&sto, Mé&stskou &asti Praha-Dablice, ICO:
00231266, se sidlem: Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice, a spole¢nosti Doma je
Doma s.r.o., ICO: 21873848, se sidlem: Bilkova 856/18, Praha 1, ktera je pfilohou &.
1 tohoto usneseni.

Il. povéruje starostu

[1.1. uzavienim Ramcové smlouvy o vzajemné spolupraci na projektu druzstevniho
bydleni v k.u. Dablice uvedené v odst. I. tohoto usneseni.

v v

Smlouvu o pravu stavby, ktera je prilohou €.2 tohoto usneseni.

Ing. Jan HrdliCka Ing. Milo§ Razicka
mistostarosta starosta



Priloha ¢€.1

RAMCOVA SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI

NA PROJEKTU DRUZSTEVNIHO BYDLENI V K.U. DABLICE

uzaviena mezi

Rytitsky fad Ktizovnikl s ¢ervenou hvézdou

Méstskou &asti Praha-Dablice

Doma je Doma s.r.0.



Tato Rdmcova smlouva o spolupraci se uzavira mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

(1)  RytiFsky rad K¥izovniki s ¢ervenou hvézdou, ICO: 00408026, se sidlem: Platnéiska
191/4, Praha 1 — Staré M¢sto, evidovana cirkevni pravnicka osoba zapsana v Rejstiiku
evidovanych pravnickych osob vedenym Ministerstvem kultury CR, ev. ¢. 8/2-14/1994,
zastoupena Mgr. PharmDr. Josefem Sedivym, O.Cr., velmistrem (dale jen ,,RytiFsky
rad“); a

(2)  Méstska &ast Praha-Dablice, ICO: 00231266, se sidlem: Osinalick4 1104/13, Praha 8
— Dablice, zastoupena Ing. Milosem RiZi¢kou, starostou (déle jen ,,Méstska &ast™); a

(3) Doma je Doma s.r.o., ICO: 21873848, se sidlem: Bilkova 856/18, Praha 1, PSC 110
00, spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C, vlozka 130572, zastoupend Ing. arch. LukdSem Kohlem, jednatelem (dale jen ,,Doma
je Doma*);

(Rytifsky rad, Méstska ¢ast a Doma je Doma se déle spolecné nazyvaji ,,Smluvni strany*
nebo ,,Spolecnici a jednotlivé ,,.Smluvni strana“ nebo ,,Spole¢nik*)

(Rytifsky Fad a Méstska cast se dale nazyvaji také jen ,,Vlastnici“ nebo jednotlivé
,, Viastnik*)

PREAMBULE:

(A)  Rytitsky fad je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 260/1, o vyméte 2 833 m?, druh
pozemku: zahrada, zaspany na LV & 750 pro k.i. Dablice, obec Praha, vedeném
Katastralnim ttad pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha (dale jen ,,Pozemek
RR%).

(B) Méstské casti byl vlastnikem hl. m. Prahou svéfen do spravy pozemek parc. €. 259, o
vyméfe 852 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zaspany na LV &. 860 pro k.u. Dablice,
obec Praha, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém
Praha (dale jen ,,Pozemek MC*).

(Pozemek RR a Pozemek MC déle jen spoleéné ,,Stavebni pozemky* nebo jednotlivé
»Stavebni pozemek*)

(C) Doma je Doma je odbornou spole¢nosti dlouhodobé¢ ptisobici na developerském trhu.

(D)  Rytitska tad se Zalobou podanou dne 05.11.2014 domaha soudni ochrany restitu¢niho
naroku k pozemkdim parc. &. 258/1 o vyméfe 362 m?, druh pozemku: ostatni plocha,
parc. ¢. 258/2 o vyméte 15 m? druh pozemku: ostatni plocha, parc. &. 258/3 o vyméie 7
m?, druh pozemku: ostatni plocha a parc. ¢. 259 o vyméfe 852 m?, druh pozemku: ostatni
plocha, to vie v k.u. Dablice, obec Praha, a to dle pfisl. ust. § 18 odst. 1 zékona &.
428/2012 Sb., Zakon o majetkovém vyrovndni scirkvemi a nabozenskymi
spole¢nostmi, kdy tato Zaloba je vedena pod sp. zn. 7 C 57/2015 u Obvodniho soudu pro
Prahu 8. Obvodni soud pro Prahu 8 o predmétné zalob¢ rozhodl rozsudkem
¢.J. 7C 57/2015 — 81 ze dne 06.06.2019, kterym zalobu zamitl, tento rozsudek vsak byl
zruSen na zaklad€ odvolani Rytifského fadu Méstskym soudem v Praze v fizeni sp. zn.



(E)

(F)

11 Co 346/2019 usnesenim ¢.j. 11 Co 346/2019 -100 a véc byla vracena Obvodnimu
soudu pro Prahu 8 k dalS§imu fizeni a tento soud o Zalobé doposud nerozhodl (dale jen
»Soudni spor®).

S ohledem na architektonickou a ekonomickou vhodnost realizace zaméru na Pozemku
RR a Pozemku MC ma Rytifsky fad s odbornou a manazerskou ¢innosti Doma je Doma
zajem realizovat na pozemcich prostfednictvim druzstva vystavbu bytového domu (dale
jen ,,Projekt®).

Méstska East ma zajem poskytnout k realizaci Projektu pravo stavby na Pozemku MC,
a to za ro¢ni trzni plat uctovany ode dne kolaudace/uvedeni do uzivani bytového domu,
kdy tento stavebni plat se v piipadé, ze se v budoucnu stane Méstska Cast clenem
Druzstva dle bodu 1.2. této smlouvy, snizi na ¢astku odpovidajici bodu 6.1.3 pism. b)
této smlouvy, a to pro podporu bydleni a rychlejsiho splaceni vystavby.

S ohledem na vyse uvedené se proto Smluvni strany dohodly na nasledujicim:

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

3.1

1. PROJEKT

Projektem se rozumi zadmér realizace vystavby bytového domu na Stavebnich
pozemcich realizovany zplisobem uvedenym v této Smlouvé a za podminek
stanovenych touto Smlouvou ze strany Rytifského fadu a Doma je Doma.

Rytifsky fad a Doma je Doma maji zajem zalozit druzstvo, jez projekt vystavby
bytového domu zrealizuje (déale jen ,,DruZstvo®). Rytifsky fad a Doma je Doma
budou mj. zakladajicimi €leny druzstva. Zavazny vzor Stanov DruZstva tvoii ptilohu
¢. 2 této Smlouvy.

Pocatecni Finanéni plan Projektu je k této Smlouvé piipojen jako priloha €. 1

2. SPOLUPRACE

Tato Smlouva stanovuje podminky spolupréace a budouciho postupu mezi Smluvnimi
stranami s ohledem na Projekt a Druzstvo. Smluvni strany budou pii plnéni dle této
Smlouvy postupovat v dobré vite, dle svého nejlepsiho védomi a svédomi a za pouziti
nejlepSich obchodnich a dalSich znalosti, védomosti a informaci, které maji
k dispozici tak, aby doSlo k vystavbé bytového domu a jeho uvedeni do fadného
uzivani, respektive provozu, a to vcetné piislusnych povoleni.

Smluvni strany budou vykonavat sva ¢lenské prava s ohledem na Druzstvo souladu

se zasadami sjednanymi v této Smlouve.

3. PREDPOKLADANY POSTUP SPOLUPRACE

Ramcova smlouva o spolupraci

Predstavuje zakladni dokument stanovujici rdmec spoluprace Smluvnich stran a
jejich budouci zavazky.



3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Piiprava studie

Doma je Doma pftipravi architektonickou studii Projektu v rozsahu nezbytném pro
ziskani potvrzeni ¢i jiného obdobného dokumentu o moznosti podmine¢ného vyuziti
vyssiho koeficientu podlahovych ploch na Stavebnich pozemcich. Studie bude
prabézné konzultovana s ostatnimi Smluvnimi stranami a podIéha jejich schvaleni.

Potvrzeni umisténi zaméru na zakladé podmineéného pfipusténi vyuziti vy$Siho
koeficientu podlahovych ploch

Slouzi k ziskani pfedbézného potvrzeni ¢i souhlasu ptislusného odboru Magistratu
hlavniho M¢sta Prahy a/nebo Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy s Projektem.

Zalozeni DruZstva

Zalozeni Druzstva jakoZto obchodni korporace realizujici Projekt. Zakladajicimi
¢leny Druzstva jsou Rytiisky fad a Doma je Doma.

Uzavieni smlouvy o Projektovych pracich mezi Druzstvem a Doma je Doma

Smlouva o dilo, jejimZ pfedmétem je dodani architektonickych, projektovych praci a
zajisténi pravomocnych spravnich rozhodnuti nezbytnych k realizaci Projektu. Narok
na odménu vznika spolecnosti Doma je Doma az po ziskéni posledniho ze spravnich
rozhodnuti nezbytnych k realizaci Projektu.

Obdobi pfipravy projektu, projednani a ziskani stavebniho povoleni

V priibéhu tohoto obdobi budou probihat pravidelné kontrolni dny dle pozadavku
DruZstva, Rytifského fa&du nebo Doma je Doma. Podoba Projektu a vyznamné otazky
(struktura a dispozice jednotek, stavebni materidly, cost management) podléhaji
schvaleni Druzstva. Na kontrolni den se muze dostavit také zastupce Méstské Casti.

Uzavieni smlouvy o0 managementu vystavby mezi Druzstvem a Doma je Doma

Smlouva o dilo, jejimz pfedmétem je dodani manazerskych a dalSich sluzeb
nezbytnych k vlastni vystavbé Projektu. Mezi tyto sluzby patii zejména organizace
vybérovych tizeni, pritbézné kontrola, organizace a koordinace provadéni Projektu a
dal$i manaZersky servis ve véci:

e Smlouvy o dilo s generadlnim dodavatelem stavby,
e 7zajiSténi technického dozoru investora a pracovnika BOZP.

Uzavieni smlouvy o pravu stavby mezi Vlastniky a Druzstvem

Na zaklad€ podminek stanovenych touto Smlouvu.

Ziskani financovani druZstva

Financovani Druzstva bude poskytnuto Rytifskym fadem a Doma je Doma v poméru
60 ku 8,5 za podminek obdobnych bankovnimu financovani v misté a ¢ase obvyklém,
urokové naklady nebudou nizsi nez 4 % p.a.



3.10

3.11

3.12

3.13

4.1

Realizace Projektu

Generalni dodavatel stavby bude vybran na zaklad¢ otevieného vybérového fizeni.
Rytitsky fad a Doma je Doma maji pravo nominovat do vybérového fizeni ucastniky
a jsou soucasti vybérové komise, kterd doporuci druzstvu generalniho dodavatele na
vybérového fizeni budou specifikovany Druzstvem, které jmenuje vybérovou komisi,
jejimiz ¢leny bude minimalné nominant Rytifského fadu a Doma je doma. Druzstvo
se na zaklad¢ doporuceni vybérové komise rozhodne pro nékterého z uchazecu, kteti
budou spliiovat podminky.

Po dobu realizace zajistuje veSkery stavebni management Doma je Doma. Probihaji
pravidelné kontrolni dny, zastupci ostatnich Smluvnich stran maji pravo se jich
zCastnit.

Dokonceni Projektu a pifedani spravy DruzZstva spravcovské spoleénosti

Protokolarni pfedani mezi generdlnim dodavatelem stavby a Druzstvem, zajisténi
kolaudace Projektu a umoznéni Méstské ¢asti nabyt podil v Druzstvu. Soupis vad a
nedodélkli a dokumentaci ke kolaudaci (povoleni uzivani stavby) zajistuje pro
Druzstvo Doma je Doma. Po pfedani a zajisténi rozhodnuti o uzivani stavby je sprava

dokonceného bytového domu a Druzstva ptedéna spravci ur¢enému Druzstvem.

Obdobi odpovédnosti za vady

Doma je Doma zajist'uje fadné plnéni povinnosti generalniho dodavatele plynouci ze
zaruky za jakost a odpovédnosti za vady, poskytuje Druzstvu zejména odborny servis
nezbytny k fadnému uplatnéni prav z vadného plnéni.

Obdobi uzivani nemovitosti

Strany spolupracuji s cilem fadného postupu pii uzivani a vyuziti bytového domu a
Druzstva a tadného plnéni zavazki a povinnosti Druzstva. Smluvni strany se zavazuji
spolupracovat, projednavat podstatné okolnosti ohledn¢ Druzstva a podilii stran a
vzajemné ohleduplné vykonévat sva prava a své povinnosti. Pfed postoupenim ¢i
uplatnénim svych narokll se zavazuji strany své spory vzajemné projednat.

4. FINANCOVANI

Zamérem Smluvnich stran je realizace Projektu prostiednictvim tvéru poskytnutého
Rytifskym fadem a Doma je Doma.

4.1.1 Do prvniho €erpani Investi¢niho uvéru hradi naklady na povoleni projektu véetné

projekénich praci a ptipravnych ¢innosti ke stavebnimu povoleni ¢i obdobnému
rozhodnuti Doma je Doma dle uzavienych smluv o dilo.

4.1.2 Od okamziku prvniho Cerpani Investicniho uvéru se piedpoklada, ze veskeré

investi¢ni naklady Druzstva budou hrazeny prostfednictvim investi¢niho véru
(déle jen ,,Investi¢ni aveér®).



4.2  Doma je Doma se zavazuje, ze po provedeni kolaudace a dokonceni stavby domu
nejpozdéji do 90 dni rozdéli svlij podil v Druzstvu ve smyslu § 678 Obcanského
zakoniku a oddéleny podil, k némuz se bude vazat pravo ndjmu k bytovym jednotkam
o podlahové plose v souétu minimalné 245 m? dle nafizeni vlady ¢&. 366/2013 Sb. za
cenu 65.800,- K¢ (Sedesat pét tisic osm set korun ¢eskych) véetné DPH ve vysi 15%
za m? prevede na Méstskou &ast, tato cena odpovida spravedlivé vysi nékladi na
vystavbu bytového domu spojenou s prevadénym podilem. Doma je Doma a Méstska
¢ast se zavazuji provést thradu nebo jeji ¢ast jakozto dalsi vklad ¢lena Druzstva ve
smyslu ¢l. 11 Stanov Druzstva, tak aby doslo k pInému uhrazeni zavazkii (naklada)
Druzstva souvisejicimi s vystavbou danych byt Méstské Casti (tedy plné splatit u
téchto byt uvér k financovani jejich vystavby Druzstvu, a to nejpozdéji ke dni jejich
pfevodu z Doma je Doma na Méstskou ¢ast). Méstskd ¢ast se nad ramec ceny
zavazuje uhradit Druzstvu zakladni ¢lensky vklad v Druzstvu ve vysi 10.000, - K¢
jednorazovy clensky prispévek ve vysi 35.000, - K¢ a dalsi ¢lensky vklad ve vysi
ptipadnych dolozitelnych administrativnich nakladti Druzstva spojené s pfevodem
¢lenského vkladu. Rytifsky fad se zavazuje poskytnout ostatnim strandm z pozice
C¢lena Druzstva a Cclenstvi v pfedstavenstvu Druzstva veskerou rozumné
pozadovatelnou soucinnost k realizaci této transakce.

43 Doma je Doma a Méstska Cast se po nabyti pravni moci stavebniho povoleni
k Projektu zavazuji uzaviit za podminek stanovenych touto smlouvou smlouvu o
smlouvé budouci o pfevodu podilu v Druzstvu dle tohoto odstavce, jejiz soucasti
bude mimo jiné pfesné urceni bytovych jednotek, k nimZ se bude vazat pravo najmu.
Smluvni strany sjednavaji, Ze do 30 dnli ode dne uzavieni Smlouvy o smlouvé
budouci uhradi Méstska ¢ast prvni splatku kupni ceny ve vysi 15 % z celkové ceny
bytll. Zbyvajici ¢ast ceny ve vysi 85 % bude uhrazena po dokonceni vystavby
Projektu a nabyti podilu DruZstva Méstskou ¢asti prostfednictvim uschovy.

4.4  Rytitsky fad a Doma je Doma jsou povinni uhradit Druzstvu ¢lensky vklad shodny
pro vSechny ¢leny Druzstva, nejsou vSak povinni poskytnout dalsi ¢lensky vklad dle
bodu 4.3., tj. dalsi ¢lensky vklad ve vysi ptipadnych doloZitelnych administrativnich
nakladii Druzstva spojené s prevodem ¢lenského vkladu.

4.5  Za ptedpokladu, Ze Mestskd c¢ast uhradi pomérnou c¢ast a Doma je Doma
garantovanou cenu za pfedmétny druzstevni podil dle ¢. 4.2 a 4.3 této Smlouvy
a/nebo pfevod prava ngjmu k bytim nebude se jiz dale v mésicnim ptfedpisu thrad
podilet na splatkach jistiny ani ceny (rokt) ivéru na financovani vystavby domu ¢i
ptispévku do fondu dluhové sluzby.

Danova struktura

4.5.1 Po celou dobu plnéni této Smlouvy jsou Smluvni strany povinny v dobré vife
spolupracovat a vyvinout maximalni usili s cilem sjednat a zavést pro Druzstvo
danovou strukturu, kterd je pro Smluvni strany nejefektivnéj$i zakonnou
variantu, za tim ucelem budou vSechny souvisejici kroky konzultovany
s danovym poradcem odsouhlasenym vSemi Smluvnimi stranami.



5.

5.1

52

53

54

5.5

5.6

5.7

SPOLUPRACE MEZI SMLUVNIMI STRANAMI PRI RiZENi PROJEKTU A

DRUZSTVA

Smluvni strany budou spolupracovat v souladu se Smlouvou ve spole¢né snaze
uskutecnit dohodnuté cile a pfijimat tomu odpovidajici rozhodnuti.

Smluvni strany se budou vzijemné predem informovat o vSech podstatnych a
vyznamnych skute¢nostech a zamyslenych krocich, které souviseji s dosazenim
téchto cilt.

Druzstvo a Rytifsky fad maji pravo zadavat Doma je Doma zévazné pokyny a byt
informovani o prabéhu jejich plnéni.

Podminky vedeni bytového DruZstva, rozhodovani a spravy bankovnich uctti budou
domluveny nejpozdé¢ji pii zalozeni Druzstva, a to dohodou Rytifského fadu a Doma
je Doma, pricemz Doma je Doma se zavazuje, Ze nebude blokovat zadné navrhy
vedouci ke kontrole realizace Projektu a ¢innosti Doma je Doma v tomto ohledu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze veSkeré ¢innosti a kroky DruZstva budou
v rozumné pozadovatelné mife s ohledem na obchodni z4jmy Druzstva a vetejny
zajem transparentni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi hlasovani na ¢lenské schiizi Druzstva po pfevodu
druzstevniho podilu budou postupovat ve vzajemném souladu tak, aby dva ¢lenové
predsednictva Druzstva byli nominovani za Rytifsky fad a jeden ¢len Druzstva za
Meéstskou ¢ast, pokud o to projevi zajem a v kontrolni komisi Druzstva kazda ze
smluvnich stran po jednom ¢lenu. Po dobu piipravy a realizace projektu bude treti
¢len ptedsednictva Druzstva nominovan za Doma je Doma.

5.6.1 Smluvni strany dale sjednévaji, ze clenové organti Druzstva budou po celou dobu

vykonu funkce pojisténi za odpovédnost z vykonu funkce, a to na ndklady
Druzstva.

Smluvni strany se také dohodly, ze pro schvaleni nasledujicich rozhodnuti, které jsou
v kompetenci ¢lenské schiize druzstva, bude vyzadovdno 70% kvorum clent
druZstva:

Rozhodnuti o zékladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,
- rozhodnuti o zruSeni druzstva s likvidaci nebo o prfemén¢ druzstva,
- rozhodnuti o jinych vyznamnych majetkovych dispozicich druZstva,

- rozhodnuti o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve
kterych jsou byty; takové rozhodnuti mize ¢lenskd schlize pfijmout jen po
pfedchozim pisemném souhlasu vSech ¢lent bytového druZstva, ktefi jsou
najemci v nemovitosti, které se rozhodovani tyka, nebo kteti se po kolaudaci
nemovitosti ndjemci maji stat,

- schvalovani zmény ve specifikaci a popisu stavebniho provedeni bytovych domd,
bytl a nebytovych prostor, véetné specifikace klientskych standarda.



5.8 Reseni sporii

Smluvni strany berou na védomi nezbytnost spoluprace za ucelem uspésné realizace
Projektu, veskeré vzajemné spory se zavazuji fesit dohodou, v dobré vife a zplisobem
akceptovatelnym pro vSechny Smluvni strany.

59 Prava na informace

5.9.1

Kazda Smluvni strana je opravnéna mit na vlastni naklady veskery rozumné
pozadovatelny ptistup za ucelem kontroly a potizovani kopii ke:

(@) VSem ucetnim zaznamim a knihdm, ucetnim zavérkam a danovym
pfiznanim Druzstva,

(b)  dalSim informacim tykajicim se podnikdni, aktiv, majetkovych prav,
finan¢ni situace a administrativy Druzstva.

6. ZATIZENI STAVEBNICH POZEMKU

6.1 Pravo stavby

6.1.1

d)

Smluvni strany sjednavaji, ze opravnéni Druzstva mit na povrchu a pod
povrchem Stavebnich pozemk stavbu bude zaloZzeno pravem stavby ve smyslu
§ 1240 a nasledujicich OZ.

Pravo stavby bude zfizeno na dobu 99 let s opci DruZstva na prodlouzeni o
dalsich 99 let.

Stavebni plat je urCen ve vysi:

Do doby ptfedani dokonceného Projektu druzstvu generdlnim dodavatelem
stavby: bez uhrady.

Po dobu od ptfedani dokonceného projektu po dobu piedpokladaného splaceni
druzstevniho uvéru k vystavbé bytového domu, nejméné vsak 30 let, a to stane-
11 se Méstska ¢ast clenem Druzstva, a to od doby kdy se timto ¢lenem stane: 1,2
% roc¢né z trzni ceny Stavebnich pozemkd.

Po dobu od kolaudace/uvedeni do uzivani dokon¢eného projektu po celou dobu
trvani prava stavby, a to, pokud se nestane Méstska ¢ast clenem druzstva: cena
uvedena ve smlouvé o pravu stavby a stanovena znaleckym posudkem, a po
uplynuti 50 let jednou ro¢né k 1.3. pfislusného kalendainiho roku vzdy
navySované o miry spotiebitelského riistu cen ¢i jiného obdobného ukazatele
rastu cen vyhlaSovaného k tomu pfislusnou vetejnopravni autoritou.

Po splaceni bankovniho uvéru k vystavbé bytového domu, nejméné vsak po
uplynuti 30 let, pokud se Méstska ¢ast stala ¢lenem Druzstva: 3 % roc¢né z trzni
ceny Stavebnich pozemki jednou ro¢né a k 1.3. ptislusného kalendainiho roku
vzdy navySované o miry spotiebitelského rastu cen ¢i jiného obdobného
ukazatele riistu cen vyhlaSovaného k tomu pfisluSnou vefejnopravni autoritou.



e) V pfipad¢, ze se Méstska ¢ast nestane ¢lenem DruZstva, bude stavebni plat po

celou dobu trvani prava stavby urcen dle pism. ¢) tohoto odstavce.

V piipadé, Ze se Méstska ¢ast stane clenem Druzstva, dohodly se smluvni strany
na tom, ze se tento odstavec povazuje za dodatek smlouvy o pravu stavby, a to
piedevsim co do vyse stavebniho platu, ktery nebude hrazen dle pism. c¢) tohoto
odstavce tak, jak je uveden ve smlouve o pravu stavby, ale dle pism. b) a nasledn¢
d) tohoto odstavce. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze Druzstvo miize
pozadovat uzaviit dany dodatek ke smlouvé o pravu stavbu odpovidajici vyse
uvedenému také na samostatné listing.

Trzni cena Stavebnich pozemkii pro tcely stavebniho platu bude ur¢ena dohodou
Smluvnich stran v okamziku uzavieni smlouvy o pravu stavby a cena stavebniho
platu dle bodu 6.1.3. pism. c¢) bude stanovena znaleckym posudkem. V ptipadé
sporu o vysi trzni ceny Stavebnich pozemki bude vytvofen znalecky posudek
nestrannym soudnim znalcem z oboru oceflovani nemovitosti.

6.2 Zastavni pravo, zakaz zcizeni a dal§iho zatiZeni

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Vlastnici berou na védomi, ze Investi¢ni vér Druzstva bude zajistén zastavnim
pravem k pravu stavby zfizenym na Stavebnich pozemcich, zdkazem zcizeni a
zatizeni, a to za podminek obvyklych na trhu bankovnich instituci v dobé
uzavirani avérové smlouvy a k tomuto se zavazuji si poskytnout maximalni
soucinnost. Zastavni pravo dle tohoto bodu nema vliv na povinnost splacet iveér
na vystavbu.

Doba trvani zastavnich prav dle této smlouvy je piredpokladana po celou dobu
trvani Investicniho uvéru.

Smluvni strany se dohodly, ze Rytifsky fad z pozice zastavniho véfitele uvede do
smlouvy o zfizeni zéstavniho prava na zajisténi Investicniho uvéru DruZstva a
také do smlouvy o Uvéru uzaviené za ucelem poskytnuti Investicniho uvéru
DruzZstva k vystavbé bytového domu povinné ustanoveni, Ze v piipad¢ prodleni
s jakoukoliv uhradou ze strany DruZstva zaSle Rytifsky f4d vyzvu k plnéni se
lhiitou nejméné 3 mesice od dorucenti, a to ke sjednéni napravy mimo Druzstvu
pro informaci také Méstské ¢asti. Do doby uplynuti této lhiity neni Rytiisky rad
z pozice zastavniho véfitele opravnén navrhnout provedeni zpenézeni zastavy
formou vetejné drazby dle nasledujiciho odstavce.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva o zfizeni zastavniho prava na zajiSténi
Investi¢niho uvéru Druzstva bude obsahovat ujednéni, Ze pokud se zajistény dluh
(Investi¢ni Gvér DruZzstva) stane splatny, muze se Rytiisky fad jako zastavni
véfitel domahat uspokojeni pohledavky z vytézku zpenézeni zastavy ve vetejné
drazbg, tj. vylucuji moznost uspokojeni formou propadné zéstavy.



7. FINANCNI ODMENA DOMA JE DOMA

Odmeéna Doma je Doma se sklada ze dvou ¢asti — platba za provedené prace dle Smlouvy o
dilo o projektovych pracich a Smlouvy o dilo o managementu projektu, jak je uvedeno
zpisobem vypoctu v ptiloze €. 1 této Smlouvy a déle podilem na Gspéchu dle nasledujiciho
¢lanku.

8. PODIL SMLUVNICH STRAN NA VYSLEDNE PODLAHOVE PLOSE BYTU
BYTOVEHO DOMU

8.1  Podil smluvnich stran na vysledné podlahové plose byti Druzstva spocivajici
v odpovidajicim druzstevnim podilu a k nému nalezicimu pravu najmu druzstevnich
byt v€etné odpovidajicich ucasti na zdvazcich Druzstva Cini:

8.1.1 Pro Ryvtirsky fad:

Veskera zbyvajici ¢ast s vyjimkou v bod¢ 8.1.2 i) a ii) této smlouvy.

8.1.2 Pro Doma je Doma:

1) Celkova podlahova plocha projektu * (1/6).

i1) 245 m? podlahové plochy, s tim Ze bude postupovano nasledné dle bodu
4.3 této Smlouvy.

8.2  Smluvnim stranam bude svédcit vzajemné ptfedkupni pravo k Druzstevnim podilim.

9, NAKLADY A VYDAJE

Kazda Smluvni strana je povinna hradit vlastni naklady a vydaje v souvislosti s jedndnim o
této Smlouvé, provadénim této Smlouvy a dokumenty uvedenymi v této Smlouvé.

10. TRVANIi SMLOUVY

10.1 Smlouva je uzaviena na dobu neurc¢itou. Smlouva je zdvazna pro pravni nastupce a
postupniky smluvnich stran.

10.2  Odstoupeni od této Smlouvy ani jiné jeji jednostranné ukonceni jednou ze Smluvnich
stran neni mozné.

10.3 Tato Smlouva zaniké také naplnénim jejiho tcelu, nebo dohodou smluvnich stran.

10.4 Smluvni strany timto vylucuji pouzitelnost §§ 1977, 1978, 1979, 2002, 2003 odst. 2,
2004 odst. 2 a 2004 odst. 3 ob¢anského zakoniku.

11. PROHLASENI SPOLECNIKU

11.1 Kazda Smluvni strana je opravnéna uzaviit Smlouvu a plnit povinnosti, které¢ v ni
pfevzala, pfevzaté povinnosti jsou pro ni zdvazné a proti nému vynutitelné.



11.2

12.1

(2)

(b)

(©)

12.2

(2)

(b)

12.3

(b)

(©)

(d)

(e)

0]

(2

(h)

Kazda Smluvni strana vyslovné prohlasuje, ze k uzavieni Smlouvy ziskala veskeré
souhlasy svych orgdni nebo tfetich osob; pokud takové souhlasy jsou nezbytné dle
vetejného a/nebo soukromého prava, Smluvni strana je pted uzavienim Smlouvy
ziskala.

12.  DUVERNOST INFORMACI
Pro ucely této Smlouvy se ,,Davérnymi informacemi‘ rozumi:

Veskeré ustni a pisemné informace tykajici se Projektu, vCetné informaci ve
vizualni a elektronické podobé,

obsah této Smlouvy, jednani mezi Smluvnimi stranami a vSech ostatnich smluv
mezi nimi;

jiné informace, které jsou nebo budou jednou ze Smluvnich stran jasné oznaceny
jako davérné.

Smluvni strany musi Duvérné informace udrzovat v tajnosti a nesdélit je tfetim
stranam s vyjimkou svych zaméstnanct a ¢lend svych organi, a i tehdy pouze za
ptedpokladu, Ze tyto osoby:

Prokazateln€ potiebuji Dlvérné informace znat pro ucely plnéni této Smlouvy,

jsou vazany podobnymi zavazky mlcenlivosti, jak jsou uvedeny v tomto
¢lanku 13.

Povinnost ml¢enlivosti uvedend v ¢lanku 12.2 se nevztahuje na:
Skutecnost, Ze tato Smlouva byla mezi Smluvnimi stranami uzaviena,

divérné informace, u nichZ mize Smluvni strana prokazat, Ze je méla jesté pred
jejich sdélenim druhou Smluvni stranou,

divérné informace, které jsou nebo se staly vefejné¢ znamé, aniZ jsou poruSeny
zakonné povinnosti, poté, co byly poskytnuty jednou Smluvni stranou druhé
Smluvni strane,

daveérné informace, které jsou jasné€ urceny pro tieti strany,
sdéleni Divérnych informaci bankdm a jinym finanénim institucim,

pouziti nebo sdéleni Divérnych informaci pozadovanych ze zakona nebo investi¢ni
burzou nebo regula¢nim organem, jemuz jsou Smluvni strana a jeji pfimi nebo
nepiimi akcionafi podfizeni,

sdéleni Divérnych informaci odbornym poradcim za ucelem poskytovani
poradenstvi sdélujici stran¢ v souvislosti s touto Smlouvou,

projednani Projektu a jeho realizace organy Méstské ¢asti, pokud je jejich zasedani
vetejné, nebo to zdkon vyzaduje,



(1) projednani Projektu a jeho realizace Rytifskym faddem s jinymi cirkevnimi
pravnickymi osobami v ramci Cirkve fimskokatolické, pokud je to pottebné
k realizaci Projektu.

13. SOUDNI SPOR

Rad se zavazuje, e se nebude domahat soudni ochrany restituéniho naroku k pozemkim
parc. & 258/1 o vyméie 362 m?, druh pozemku: ostatni plocha, parc. &. 258/2 o vyméfe 15
m? druh pozemku: ostatni plocha, parc. &. 258/3 o vyméie 7 m? druh pozemku: ostatni
plocha a parc. ¢. 259 o vyméfe 852 m?, druh pozemku: ostatni plocha, to vie v k.u. Dablice,
obec Praha, a to dle pfisl. ust. § 18 odst. 1 zakona ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani
s cirkvemi a ndbozenskymi spole¢nostmi, a podanou zalobu ze dne 05.11.2014, vedenou pod
sp. zn. 7 C 57/2015 u Obvodniho soudu pro Prahu 8 vezme zpét, a to nejpozdéji do 2 mésict
od podpisu této smlouvy posledni smluvni stranou. O zpétvzeti pfedd Rytitsky fad navrh
zpétvzeti v€. potvrzeni o doru€eni piislusnému soudu v€. doru€enky, tj. podaci listek, otisk
razitka podatelny, dorucenka aplikace Datova schranka apod. zpravu zbyvajicim Smluvnim
stranam.

14. UPLNOST SMLOUVY

Tato Smlouva obsahuje a predstavuje iplnou dohodu Smluvnich stran s ohledem na Projekt
a nahrazuje veskeré pfedchozi tstni a pisemné dohody, smlouvy a ujednani.

15. SDELENI

15.1 Veskera sdéleni a jind komunikace v souvislosti s touto Smlouvou nebo se
zaleZitostmi podle této Smlouvy (,,dale jen ,,Sdéleni*) musi byt pisemné, neni-li
vyslovné uvedeno jinak.

15.2 Kazdé Sdé€leni musi byt pisemné v ¢eském jazyce a musi byt doru¢eno bud’ osobné,
nebo doporuc¢enym dopisem na adresu sidla dané Smluvni strany.

(a) Dorucuje-li se Rytitskému fadu:
Platnétska 191/4, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00

(b) Dorucuje-li se Méstské ¢asti:
Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice, PSC: 182 00

(c) Dorucuje-li se Doma je Doma:
Bilkova 856/18, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00

16. OSTATNI USTANOVENI

16.1 Kazda Smluvni strana jedna v pisobnosti nezavislého dodavatele pfi plnéni této
Smlouvy, jakoz i v ptipad¢ jakékoli odpovédnosti z této Smlouvy vyplyvajici.



16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17.1

17.2

17.3

17.4

18.1
18.2

18.3

Tato Smlouva nezaklada jakykoli vyslovny ani implikovany vztah mezi zmocnitelem
a zmocnéncem, vztah zastupovani ani spolecenstvi mezi Smluvnimi stranami.

Neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak, zadna Smluvni strana nema pravo zastupovat
druhou Smluvni stranu nebo se jakkoli zavazovat jménem druhé Smluvni strany bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany, ktery se prokazuje pisemnou
plnou moci.

Tato Smlouva zddné ze Smluvnich stran nezakazuje, aby uzaviela smlouvu s treti
stranou ohledn¢ obchodni Cinnosti, projektu nebo spoleéného podniku, které¢ maji
povahu jako Projekt nebo jsou jim podobné, s vyhradou dodrzeni zavazki Smluvni
strany vyplyvajicich z této Smlouvy.

Kazda Smluvni strana nese odpovédnost za poruseni povinnosti stanovenych v této
Smlouvé a jinych povinnosti, véetné poruSeni svétenskych povinnosti, s ohledem na
Projekt a DruZzstvo.

Rozhodne-li se jakdkoliv Smluvni strana k pfevodu druZstevniho podilu s vyjimkou

prevodu dle ¢. 4. odst. 1 této Smlouvy, zavazuje se pfedmétny podil nabidnout
nejprve ostatnim Smluvnim strandm.

17. ROZHODNE PRAVO, RESENI SPORU
Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se zavazuji vSechny ptipadné spory nejdiive feSit dohodovacim ¢i
smir¢im fizenim smluvnich stran.

Nedojde-1i k dohodé¢, pak pfipadné spory mezi Smluvnimi stranami tykajici se této
Smlouvy nebo z ni vyplyvajici nebo tykajici se jejiho poruseni, ukonceni nebo
neplatnosti (dale jen ,,Spory*) budou rozhodovany fadnymi soudy Ceské republiky.

Podle § 89a obcanského soudniho fadu se Smluvni strany dohodly, Ze Obvodni soud
pro Prahu 1 bude pfisluSnym soudem pro feSeni Spora; pokud by vSak byl v prvni
instanci pfislusny krajsky soud, Smluvni strany se dohodly, Ze ptisluSnym soudem
bude Méstsky soud v Praze.

18. ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smlouva vstupuje v platnost jejim podpisem posledni Smluvni stranou.
Tato Smlouva nabyva ucinnosti jejim podpisem posledni Smluvni stranou.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze zakladni podminky Smlouvy jsou vysledkem
jednéani Smluvnich stran, a Ze kazda Smluvni strana méla moznost obsah zdkladnich
podminek Smlouvy ovlivnit.



18.4 Tuto Smlouvu lze ménit nebo rusit pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran s
vyjimkou zmény adres uvedenych v clanku 15.2, které lze ménit na zakladé
jednostranného oznamenim.

18.5 Pokud by se jakékoli ustanoveni Smlouvy stalo neplatnym nebo netinnym v
dasledku zmény pravnich piedpist nebo z jinych ditvodli, Smluvni strany se zavazuji,
ze neplatné ustanoveni nahradi platnym ustanovenim, které se co nejvice blizi
pivodnimu zdméru Smluvnich stran. Zbyvajici ustanoveni Smlouvy zlstavaji v
platnosti, pokud to neni v rozporu s jejich ucelem, nebo pokud neplati, Ze tato
ustanoveni nelze odd¢lit od zbytku Smlouvy.

18.6 Nasledujici prilohy tvoii nedilnou soucast této Smlouvy:

e Pfiloha ¢. 1 - Finan¢ni plan;
e Piiloha ¢. 2 — Zavazné stanovy druzstva

18.7 Tato Smlouva bude vyhotovena ve tfech (3) originalnich kopiich, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi jednu (1).

18.8 Smlouva byla schvidlena ZMC Praha-Déblice dne 21.12.2020 pod
usn.¢.151/20/ZMC.

Rytitsky fad KiiZzovnikl s ¢ervenou hvézdou Méstska Gast Praha-Dablice
V Praze dne V Praze dne
velmistr starosta

Doma je Doma s.r.o.

V Praze dne

jednatel



Priloha €.2

Méstska &ast Praha — Dablice

IC: 00231266, se sidlem Osinalicka 1104/13, Praha 8 — Dablice
¢islo uctu:

kterou zastupuje

(dale jen ,,vlastnik* nebo ,,smluvni strana“)

a

PO zaloZena (bude doplnéno) Rytifskym Fadem K¥riZovnikii s ¢ervenou hvézdou,

se sidlem v Praze 1, Staré M&sto, Platnétska 191/4, PSC 110 00, IC: 00408026,

cirkevni pravnickd osoba zapsana v Rejstiiku evidovanych pravnickych osob vedeného
Ministerstvem kultury CR, ev. &. 8/2-14/KC

¢islo uctu: 6719335052/2700, vedeného u UniCredit Bank Czech Republic, a.s.

ktery zastupuje jako statutarni organ velmistr, Mgr. PharmDr. Josef Sedivy, O.Cr.

(dale jen ,,stavebnik* nebo ,,smluvni strana‘)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 1240 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.

v platném znéni, Ob¢ansky zékonik (dale jen ,,Obcansky zdkonik*) tuto

SMLOUVU O PRAVU STAVBY

takto:

Clinek I.
Piedmét smlouvy

I.1. Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 259, ostatni plocha,

o vyméfe 852 m? v katastralnim tizemi Dablice, obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti
na LV €. 860 vedeného Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté
Praha (déle jen ,,pozemek®).

I.2. Déle vlastnik prohlaSuje, Ze:

a)

na pozemku nevaznou zadné prava tretich osob, dluhy, nevypotadané vetejnopravni
zavazky, exekuce, a je prost jinych pravnich vad, které by mohly odporovat ucelu této
smlouvy,

b) jeho vlastnické pravo neni nikym divodné zpochybiiovdno a neni mu zndma jind

d)

skutecnost, ktera by mohla jeho vlastnické pravo zpochybnit, a to s vyjimkou soudniho
sporu dle pfisl. ust. § 18 odst. 1 zédkona ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani
s cirkvemi a ndbozenskymi spolecnostmi, kdy tato zaloba je vedena pod sp. zn. 7 C
57/2015 u Obvodniho soudu pro Prahu 8. Obvodni soud pro Prahu 8 o pfedmétné Zalob
rozhodl rozsudkem €.j. 7 C 57/2015 — 81 ze dne 06.06.2019, kterym Zalobu zamitl, tento
rozsudek vSak byl zruSen na zékladé odvolani Méstskym soudem v Praze v fizeni sp.
zn. 11 Co 346/2019 usnesenim ¢.j. 11 Co 346/2019 -100 a véc byla vracena Obvodnimu
soudu pro Prahu 8 k dal§imu fizeni a tento soud o Zalob&é doposud nerozhodl.

nebylo sjednano potadi vécnych prav podle § 982 Obcanského zakoniku ani prednostni
préavo ke ztizeni vécného prava podle § 983 Obcanského zakoniku k pozemku,
pozemek neni dotéen nevypotradanymi naroky 3. osob na zdklad¢ zvlastnich pravnich
predpist restituéni povahy s vyjimkou dle pism. b) dle tohoto bodu,



e) nejsou nebo nebyly splnény piedpoklady pro vyvlastnéni pozemku podle zvlastnich
pravnich ptedpisti a jejich splnéni nelze ptredpokladat a neni mu znamo, Ze by se
pozemek nachézel v zaplavové oblasti,

f) neexistuji zddné spory s vlastniky nebo drziteli sousednich pozemkd ve vztahu
k pozemku, zejm. v souvislosti s hranicemi pozemku, vécnymi bfemeny, emisemi nebo
ostatnimi pravy vztahujici se k pozemku,

g) nejsou mu znadma omezeni nebo zakazy Cinnosti, které by branily ve vybudovéani,
uzivani a provozovani staveb, a to ani obecné¢ zavaznymi predpisy, nafizenimi nebo
podminkami,

h) nejsou mu zndma omezeni, které by branily plnému smluvnimu pfipojeni nebo napojeni
na inzenyrské sit¢ vedeni plynu, el. energie VN a NN, vodovodu, splaskové kanalizace
a datového optického kabelu a ze pozemek nepodléhd pamatkové ochrang,

1) neni mu znamo, ze by byl pozemek kontaminovan ekologickymi nebo zdravotné
zavadnymi latkami, které by mély byt podle zvlastnich pravnich predpist odstranény
a zlikvidovany, likvidace kontaminace s pozemkem nebyla uloZena organem vetejné
spravy ani nebylo ulozeno zadné napravné opatieni ve vztahu k vlastnikovi; ptipadna
likvidace kontaminace, jejiz existence bude prokézana pted Gc€innosti této smlouvy, jde
na ucet vlastnika,

I.3. Na zdklad¢ této smlouvy a za podminek nize uvedenych zfizuje vlastnik k pozemku
uvedeném v bodé I.1. této smlouvy ve prospéch stavebnika pravo stavby a zavazuje se zajisti
mu fadny a neruSeny vykon jeho prava a povinnosti a ten jej jako véc nemovitou piijiméa do
svého vlastnictvi a zavazuje se za néj platit vlastnikovi stavebni plat. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, ze pravo stavby se vztahuje na cely pozemek.

I.4. Préavo stavby uvedené vySe spociva v opravnéni stavebnika po dobu trvani této smlouvy
zbudovat na pozemku, tj. na povrchu i pod povrchem, bytovy diim véetn¢ souvisejicich ploch
(déle jen ,,aredl*), ktery tvoti nebo souvisi se stavbou bytového domu (dale jen ,,stavba®), ktery
muze byt rozdélen na jednotlivé jednotky ¢i byty, parkovisté, skladové a obsluzné plochy,
komunikace, chodniky, ptipojky, plochy zelen¢ a dal$i souvisejici stavby (dale jen ,,ostatni
plochy a stavby*). Areal bude soucasti prava stavby.

I.5. Stavebnik se zavazuje po celou dobu piipravy projektu projekt konzultovat s Méstskou
¢asti. Nedohodnou-li se, Stavba bude odpovidat objemové a zastavovaci studii, jeZ tvofi pfilohu
této Smlouvy. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze Stavba se v odiivodnénych ptipadech
muze od studie nepodstatnym zplsobem odchylit s ohledem na poZadavky vzeslé v prubéhu
tvorby dalSich stupiili projektové dokumentace.

Clinek II.

Doba trvani smlouvy a jeji skon¢eni
II.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to 99 let ode dne, kdy nastanou pravni u¢inky
vkladu préava stavby do katastru nemovitosti.
I1.2. Smluvni strany touto smlouvou sjednavaji opci na prodlouZeni doby jejiho trvani,
a to tak, ze v poslednim roce trvani mize uplatnit kterdkoliv smluvni strana vii¢i druhé smluvni
stran¢ prodlouZeni prava stavby o 99 let, které bude pocitano od posledniho uvedeného dne
prava stavby v kanastru nemovitosti. Opce na prodlouzeni trvani prava stavby vSak musi byt u
druhé strany uplatnéna pisemné nejpozdéji do 1 mésict pred skoncenim sjednané doby trvani
prava stavby. Smluvni strany se dohodly, ze do katastru nemovitosti bude jako posledni den
trvani prava stavby vkladem zapsan den uplynuti 99 let ode dne podle bodu
IL.1. této smlouvy.
I1.3. Tato smlouva miiZe zaniknout uplynutim doby, na kterou byla uzaviena, pokud néktera
ze smluvnich stran neuplatni opci podle bodu II.2. této smlouvy, nebo dohodou dohodu
smluvnich stran. V pfipadé€, Ze Zadnéa ze smluvnich stran opci neuplatni, zavazuji se smluvni



strany jednat o jeho ptfipadném prodlouzeni nebo uzavieni nové smlouvy o pravu stavby

¢1 jiném vhodném titulu, piipadné uzavtit dohodu o vzdjemném vypotadani vzajemnych vztahi.
I1.4. V pfipad¢, Ze nebude uplatnéna kteroukoliv ze smluvnich stran opce podle bodu I1.2. této
smlouvy, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemnou soucinnost sméiujici k vymazu
préava stavby z katastru nemovitosti. Stavebnik je v takovém piipad€ povinen zajistit zruSeni

a vymaz piipadnych zastavnich prav k pravu stavby v katastru nemovitosti.

IL.5. Smluvni strany se dohodly, ze od této smlouvy je mozné také odstoupit za podminky, Ze:

a) stavebnik je v prodleni s tihradou stavebniho platu nebo jeho pomérné ¢ésti po dobu
vice nez 5 let a 1 pfes 2 pisemné vyzvy stavebni plat neuhradil, pficemz od adresovani
posledni vyzvy uplynul alespoii 1 kalendaini meésic,

b) stavebnik zjisti, Ze nékteré prohlaseni vlastnika v této smlouve je netiplné, nepravdivé,
nebo ¢astecné nespravné, resp. neni splnéna néktera povinnost vlastnika uvedena
vbodé¢ IV.4, pokud tato skuteCnost mize mit negativni vliv na hospodaiskou
vyuzitelnost prava stavby,

¢) nebude vydano stavebni povoleni pro vystavbu arealu nejpozdéji do 31.12. 2023,

d) bude na zéklad¢ inzenyrsko-geologického prizkumu zjisténo, ze na pozemku nelze
pro vlastnosti pudy ¢i podlozi vybudovat areal nebo ho Ize vybudovat s neimérnymi
naklady, ptip. Ze bude zjisténo, ze geologicko-fyzikalni veli¢iny pozemku, napft. plida,
horniny, voda, jsou zatizeny ekologickou zatézi.

Clinek I1I.

Stavebni plat
III.1. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo stavby uvedené v ¢l. I této smlouvy se sjednava
jako uplatné, ve vysi (bude doplnéno dle znaleckého posudku) =, a to za kazdy rok trvani prava
stavby a je splatny vZdy do konce ptisluSného kalendainiho roku, za néjZ se hradi. Strany se
zavazuji ptredem odsouhlasit volbu osoby soudniho znalce, kterého stavebnik poveti
vypracovani znaleckého posudku.
IIL.2. Smluvni strany se dohodly, Ze stavebni plat za¢ne stavebnik hradit ode dne kolaudace
aredlu ¢i jeho uvedeni do trvalého uZivani, kdy stavebni plat za prvni rok bude hrazen
v pomérné €asti od 1. dne nasledujiciho mésice, ktery nésleduje po mésici, ve kterém nastanou
pravni U¢inky posledniho nezbytného povoleni vydaného piisluSnym organem vetejné moci
pro uzivani a provozovani arealu. Smluvni strany se dohodly, Ze stavebni plat bude hrazen
formou bezhotovostniho bankovniho ptevodu.
II1.3. Smluvni strany prohlasuji, ze sjednany stavebni plat je pfiméfeny a jeho stanoveni
neodporuje zdk. €. 526/1990 Sb. v pl. znéni, o ceniach. Déle prohlasuji, Ze toto ujednani
nenapliiuje podminky podle § 1793 a § 1796 Obcanského zakoniku.
II1.4. Smluvni strany sjedndvaji indexaci stavebniho platu, kterou je opravnén uplatnit
vlastnik. Vlastnik je opravnén zvysit stavebni plat na nasledujici kalendaini rok pisemnou
vyzvou, nejdiive vSak od roku 2070, a to vZdy o navySeni miry spotiebitelského riistu cen ¢i
jiného obdobného ukazatele ristu cen vyhlaSovaného k tomu pfisluSnou vefejnopravni
autoritou. ZvySeni stavebniho platu je vlastnik povinen pisemné oznamit stavebnikovi
nejpozdéji do 30. dubna piislusného kalendainiho roku, ve kterém se jeho zvySeni uskute¢ni a
nelze jej ucinit za predchazejici roky zpétné. Toto oznameni musi obsahovat vysi indexu a
novou vysi stavebniho platu.



Clinek 1V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
IV.1. Vlastnik se zavazuje zajistit, Ze po celou dobu trvani prava stavby, je-li to mozné
s ohledem ke vSem okolnostem po ném spravedlivé pozadovat:

a) bude vylu¢nym vlastnikem pozemku v¢. vSech jeho soucasti a ptislusenstvi,

b) Ze pozemek po dobu trvani této smlouvy nezatizi bez souhlasu stavebnika pravy 3. osob,
zejm. zéastavnim pravem, predkupnim pravem nebo jinymi vécnymi pravy, nadjmem,
pachtem apod., bez ohledu na to, zapisuji-li se nebo nezapisuji do katastru nemovitosti,
a to bez predchoziho souhlasu stavebnika,

¢) ze nebude podnikat zddné opatieni jakéhokoliv druhu, kterymi by ptimo, nepiimo nebo
prostiednictvim 3. osob, zté¢zoval nebo znemoziioval stavebnikovi umisténi,
vybudovéani, po voleni k uzivani a nasledné provozovani arealu.

IV.2. Vlastnik se zavazuje pfedat stavebnikovi veskeré informace a dokumenty vztahujici

se k pozemku, kter¢ ma k dispozici ke dni uzavieni této smlouvy a jsou pro jeji uzavieni
relevantni, ze jsou pravdivé, spravné a Uplné a Ze stavebnikovi nezaml¢i Zadnou jemu zndmou
skutec¢nost ve vztahu k pozemku.

IV.3. Vlastnik se zavazuje, Ze pokud nékteré z prohlaSeni v bodu 1.2. této smlouvy se stane
neuplnym, nepravdivym nebo castecné nespravnym, sdéli toto bez zbytecného odkladu
stavebnikovi a vyvine vesker¢ Usili k jejich odstranéni v pfiméefené dobé&. V ptipadé,

ze stavebnik zjisti netplnost, nepravdivost nebo ¢asteCnou nespravnost prohlaseni vlastnika
uvedenych v bod¢ 1.2. této smlouvy, pismené jej vyzve k jejich odstranéni a vlastnik je povinen
vyvinout veskeré usili k jejich odstranéni v pfiméiené dobg.

IV.4.  Vlastnik se zavazuje, Ze na vyzvu poskytne stavebnikovi soucinnost ke vzniku
pfipadnych vécnych biemen a sluzebnosti na inZenyrské sit€ uvedené v bod¢ 1.2., pism. h) a
sluZebnosti chlize a jizdy v rozsahu nezbytném pro fadny provoz areélu.

IV.5. Stavebnik ma co do stavby prava jako vlastnik a vlastnik bere na védomi, Ze stavba jako
véc neni soucasti pozemku, ale prava stavby stavebnika zfizeného touto smlouvou.

IV.6. Stavebnik je povinen udrZovat stavbu v dobém stavu, zejm. provadét béznou udrzbu

a drobné opravy. V piipad¢ oprav, které vyzaduji stavebni povoleni nebo hlaSeni podle
prislusnych pravnich ptedpisti, zavazuji se strany poskytnout si k jeho vydani soucinnost.
IV.7. Stavebnik je opravnén disponovat s prdvem stavby, zejm. jej zcizit nebo zatiZit, a to
predevsim pro ucely financovani vystavby aredlu.

IV.8. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zapis vkladu prava stavby do katastru nemovitosti
ve prospech stavebnika poda na sviij nédklad stavebnik, a to nejpozdé;ji

do 45 kalendainich dnil od podpisu této smlouvy. V ptipade, ze nedojde z jakéhokoliv diivodu
k zapisu prava stavby ve prospech stavebnika vkladem do katastru nemovitosti, zavazuji se
smluvni strany ke vzdjemné soucinnosti v takové mife, aby mohl byt poddn novy névrh na jeho
zapis a aby k tomuto zapisu doslo v souladu s viili smluvnich stran vyjadiené v této smlouve, a
to bez zbytecného odkladu.

IV.9. Smluvni strany se dohodly, Ze kaZzda z nich nese vlastni ndklady spojené s uzavienim
této smlouvy. Néklady s realizaci prava stavby a vystavby aredlu nese stavebnik. Smluvni
strany prohlasuji, Ze jsou sezndmeny pfisl. ustanovenimi zak. op. Senatu

¢. 340/2013 Sb. v pl. znéni, kdy poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel
vlastnického prava, tedy stavebnik. Déale smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou seznameny s pfisl.
ust. zak. ¢. 338/1992 Sb., o dani znemovitych véci, v pl. znéni, kdy poplatnikem dané
z pozemku a staveb je stavebnik. Stavebnik se zavazuje v souladu s t€émito pravnimi piedpisy
radn€ a vcas splnit vSechny povinnosti z néj vyplyvajici.

IV.10.  V piipadé ostatnich prav a povinnosti smluvnich stran plati pfislusnad ustanoveni
Obcanského zakoniku.



Clinek V.
Dorucovani
V.1. Veskera podani a jina oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tfeba dorucit
osobné, doporucenou listovni zasilkou nebo postovni zpravou prostiednictvim datové schranky.
V.2. Aniz by tim byly dot¢eny dalsi prostfedky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se za to,
ze oznameni bylo fadné dorucené:
1) pfidorucovéni osobné:
dnem faktického piijeti ozndmeni pifijemcem; nebo
- dnem, v némz bylo doruceno osob¢ na piijemcové adrese urcené k prebirani
listovnich zasilek; nebo
dnem, kdy bylo dorucovano osobé na piijemcové adrese urcené k piebirani
listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku pfevzit; nebo
dnem, kdy piijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divoda
nepievzal ¢i odmitl zasilku prevzit, a to i piesto, Ze se v misté¢ doruceni nezdrzuje,
pokud byla na zasilce uvedena adresa pro doru¢ovani dle bodu V.3., pism. a) nebo
b) této smlouvy.
2) pfi dorucovani prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb:
- dnem ptedani listovni zasilky pfijemci; nebo_dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu
o doruceni zasilku z jakychkoli diivodil neptevzal ¢i odmitl zésilku pievzit,
a to 1 pfesto, ze se v mist¢ doruceni nezdrzuje, pokud byla na zésilce uvedena adresa
pro doru¢ovani dle bodu V.3., pism. a) nebo b) této smlouvy.
3) pfi dorucovani postovni zpravou prostiednictvim datové schranky:
- 10. kalenddinim dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla poStovni zprava
dorucena do datové schranky piijemce nebo dnem piihlaSeni opravnéné osoby, pokud
nastane dfive.

V.3. Ke dni podpisu této smlouvy je:

a) adresou pro dorucovani vlastnikovi:

b) adresou pro dorucovani stavebnikovi:

V.5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ zmény sidla a tim i adresy pro dorucovani, budou
pisemné informovat o této skutec¢nosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu

a soudasné pieda druhé smluvni strané novou adresu pro doruéovani na izemi Ceské republiky.
V ptipadé nesplnéni tohoto zdvazku se za fadnou adresu pro doruovani povazuje vzdy adresa
fadn¢€ dohodnuta smluvnimi stranami.

Clinek VI.

Sankéni ujednani
VI.1. V ptipad¢ prodleni s financnim plnénim jedné smluvni strany je druha smluvni strana
opravnéna pozadovat zaplaceni uroki z prodleni, a to ve vysi 0,02 % z dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.
VI.2. V ptipad¢ prodleni s nepenéznim plnénim jedné smluvni strany je druhd smluvni strana
opravnéna pozadovat smluvni pokutu ve vysi =2.000,00 K¢, ¢astka slovy: =Dva=tisice=, a to
za kazdy zapocaty den trvani prodleni.



VI.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato sank¢ni ujednani jsou z jejich strany povazovana za
pfiméfend a nenaplituji podminky podle § 1793 a § 1796 Obcanského zakoniku. Déle tyto
sank¢ni ujednani nevylucuji piipadny narok na nahradu Skody nebo vydani bezdivodného
obohaceni.

Clanek VIL.
Zavéreéna ustanoveni

VIIL.1. Vsechna dfivéjsi ujednani, at’ uz pisemnd nebo ustni, mezi smluvnimi stranami, ktera
se tykaji predmétu této smlouvy a nejsou v ni obsazena, se stavaji jejim podpisem neplatnymi.
VIL.2. V ostatnich vécech touto smlouvou neupravenych se pravni vztahy mezi smluvnimi
stranami fidi prisluSnymi ustanovenimi Obcanského zakoniku, pfipadné dalS$imi préavnimi
predpisy.

VIL.3. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi a oc¢islovanymi dodatky, jinak jsou
takové zmény neplatné.

VII.4. Pokud by kterékoliv ustanoveni této smlouvy bylo shleddno neplatnym

¢i nevykonatelnym, ostatni ustanoveni této smlouvy tim zustavaji nedot¢ena. Smluvni strany
se zavazuji tato neplatna ustanoveni nahradit bez zbyte¢ného odkladu takovym ustanovenim,
které bude platné a nejblizsi pivodnimu zaméru smluvnich stran.

VILS5. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni silu originalu.
Vlastnik obdrzi dva podepsané stejnopisy a stavebnik dva podepsané stejnopisy, pfic¢emz jeden
slouzi jako soucast navrhu na zapis prava stavby do katastru nemovitosti. Smlouva nabyva
platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem podéani navrhu na zapis prav
do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi, ze na vyhotoveni, které slouzi jako
soucast navrh na zépis prava stavby do katastru nemovitosti, musi byt ufedn¢ ovéené podpisy
a z jejich strany splnéni této povinnosti zajisti.

VIL.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si text této smlouvy pted jeho podpisem prostudovaly, ze
mu rozumi, nemaji proti ni namitky ani navrhy na jeji zménu nebo doplnéni. Déle prohlasuji,
Ze ustanoveni této smlouvy obsahuji projev jejich vazné, svobodné a urcité¢ vile. Také
prohlasuji, Ze pfi jejim uzavirani nebylo vii¢i druhé smluvni stran€ zneuZito tisn¢, nezkusenosti,
rozumové slabosti, rozruSeni, lehkomyslnosti a majetkové hodnoty plnéni z této smlouvy
nejsou vzajemné v hrubém nepomeéru. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

v Praze, dne v Praze, dne

(vlastnik) (stavebnik)



